Na temelju ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) i clanka 97. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), Odluke Op¢inskog vijeca
Opc¢ine Kostrena o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 (SluZzbene
novine primorsko-goranske Zupanije 30/09, 11/10), ¢lanka 30. Statuta Opcine Kostrena (SluZbene
novine Primorsko-goranske Zupanije 26/09 i 10/13) i suglasnosti Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja KLASA: 350-02/15-13/56, URBROJ: 531-05-15-5 od 02.studenog 2015.
godine, Opc¢insko vije¢e Opc¢ine Kostrena na sjednici odrZzanoj dana 25. studenog 2015. godine
donijelo je

ODLUKU
o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-4

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4, (u daljnjem tekstu: Plan),
kojeg je izradila tvrtka UNIFIKA d.o.o0. iz Zagreba, Medvedgradska 25.

Clanak 2.
Planom se, u skladu s Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena (SluZbene
novine Primorsko-goranske Zupanije 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07), utvrduju osnovni uvjeti koristenja i
namjene povrSina, rezimi uredivanja prostora, nacin opremanja zemljiSta prometnom,
telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti za izgradnju gradevina i poduzimanje
drugih aktivnosti u prostoru, te drugi elementi vazni za podrucje za koje se Plan donosi.

Clanak 3.
Plan se donosi za gradevinsko podrucje naselja N-4 obuhvat kojeg je odreden Odlukom o donoSenju
Prostornog plana uredenja Op¢ine Kostrena (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije 07/01,
22/01, 20/07 1 23/07).

Clanak 4.
Plan sadrzan u Elaboratu Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 se sastoji od
dvije knjige, i to: KNJIGA I - TEKSTUALNI DIO (ODREDBE ZA PROVODENIJE) I GRAFICKI DIO, i
KNJIGA II - PRILOZL

KNJIGA I - TEKSTUALNI DIO (ODREDBE ZA PROVODENIJE) I GRAFICKI DIO sadrZi:

A. TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. UVIJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH, STAMBENO POSLOVNIH I POSLOVNO STAMBENIH
GRADEVINA

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACISKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA 1
POVRSINAMA

6. UVIJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH [ KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA |

AMBUJENTALNIH

VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANIJE S OTPADOM

9 MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

10. MIJERE PROVEDBE PLANA



B. GRAFICKIDIO

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA mj 1:2000
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.a. PROMET mj 1:2000
2.b. VODOOPSKRBA I ODVODNJA mj 1:2000
2.c. ENERGETSKI SUSTAV, POSTA I TELEKOMUNIKACDE mj 1:2000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA mj 1:2000
4. NACIN I UVJETI GRADNJE mj 1:2000

KNJIGA II — PRILOZI sadr7i:

I.  OPCIPRILOZI

II. SUGLASNOSTINA PLAN

III. UVOD

IV. OBRAZLOZENJE

V. 1ZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA — [ZVOD 1Z
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA (SL. NOVINE PGZ 07/01, 22/01,
20/07 i 23/07)

VI.  1ZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIIa. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIIb. IZVJESCE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIIe. 1ZVJESCE O DRUGOJ PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

IX. SAZETAK ZA JAVNOST

Elaborat Plana iz stavka 1 ovog clanka, ovjeren peCatom Opcinskog vije¢a Opcine Kostrena i
potpisom predsjednika Opc¢inskog vijeca Opc¢ine Kostrena sastavni je dio ove Odluke.

I1. ODREDBE ZA PROVODENIJE
1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana gradevine se mogu graditi samo na povr§inama odredenim za
razvoj i uredenje naselja, na uredenom gradevinskom zemljistu.
Gradenje na uredenom gradevinskom zemljiStu podrazumijeva pristup s prometne povrsine,
vodoospkrbu, elektroopskrbu i odvodnju te propisani broj parkiraliSnih mjesta.
Do izgradnje sustava javne kanalizacije dopusta se izgradnja vodonepropusnih septickih taloZnica u
skladu s vaze¢im sanitarno-tehni¢kim uvjetima.

Clanak 6.
Gradnju unutar gradevinskog podrucja naselja u pravilu razvijati uz mjesne ulice, sabirne ulice,
stambene ulice 1 pjeSacko-kolne povrSine.
Minim. Sir. prometnih povrSina za dvosmjerni promet iznosi 5.5 m a za jednosmjerni promet 4.5 m.
StepenisSta, putove i prolaze, kao vertikalne veze unutar naselja ili medusobne veze izmedu vise
naselja, zadrZati i progiriti gdje god je to moguée obzirom na konfiguraciju terena. Sirina stepenista,
puteva i prolaza ne moze biti manja od 3 m a duljina ve¢a od 50 m.
Za gradenje na gradevnoj Cestici koja grani¢i s vodotokom, kanalom, zaStitnom vodnom gradevinom
odnosno gradevnom ¢esticom javnog vodnog dobra potrebno je pribaviti vodopravne uvjete.
Oblik i velic¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da omogucavaju njeno koriStenje i izgradnju u
skladu s predvidenom namjenom.

Clanak 7.
Parametri ve¢i (katnost, koeficijent izgradenosti...)/manji (veli¢ina gradevne Cestice, udaljenost do
mede susjedne gradevne Cestice...) od propisanih u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja mogu se zadrzati ali bez povecavanja/smanjivanja, uz uvjet da se na pripadnoj gradevnoj
Cestici osigura propisani broj parkiraliSno-garaznih mjesta. Iznimno, ako se u postupku ishodenja



akata za gradenje i/li rekonstrukciju postojece legalne gradevine dokaZe da nema prostornih uvjeta za
osiguranje parkiraliSnog mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici niti za postoje¢u niti za dodatnu
stambenu jedinicu, moze se dopustiti rekonstrukcija uz prethodnu pisanu suglasnost Opcine
Kostrena.
Clanak 8.

Za gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana maksimalna visina etaZe (mjereno od poda do poda) iznosi:

- za pomo¢ne gradevine 3.0 m

- za stambene gradevine 3.5 m

- za poslovne gradevine i gradevine druge namjene 4.5 m

- iznimno, radi osiguranja kolnog pristupa za interventna vozila, maksimalna visina etaze
prizemlja iznosi 4.5 m.
Visina etaze gradevine moze biti i ve¢a od navedenih ukoliko to zahtijeva namjena gradevine, ali
visina gradevine ne moZe biti veca nego je odredbama ovog Plana.
Svijetla visina (od kote gotovog poda do zavrSnog stropa) stambenih prostorija ne moze biti manja od
2.60 m.
Ako strop prostorije u stanu nije vodoravan, svijetla visina najniZzeg dijela takve prostorije ne moze
biti manja od 2.20 m.
Svijetla visina garaZe i drugih prostorija u kojima je predvidena voznja s motornim vozilima ne smije
biti manja od 2.20 m (mjereno od kote gotovog poda do konstruktivnog dijela (greda, nadvoj i sl.).
Svijetla visina podrumske prostorije za skladiStenje mora iznositi najmanje 2.20m.

Clanak 9.
Razgranienje povrSina javnih 1 drugih namjena prikazano je na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:2000.
Planom se odreduje namjena povrsina kako slijedi:

1. Mjesovita namjena (M)

- obiteljske kuce, vile M1)

- viSestambene gradevine (M2)

- stambeno-poslovne gradevine M3)
2. Javna i druStvena namjena (D)

- upravna - Op¢ina Kostrena (D1)

- kulturna - Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena (D2)

- vjerska - Zupni dvor i crkva Sv. Lucije (D3)
3. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- rekreacija (djecje igraliSte, igraliSte za kosarku) (R1)
4. Zastitne zelene povrSine (Z) 2)
5. Javne zelene povrSine (Z1)

- javni park/trg, drvored, potezi niskog zelenila (Z1)
6. Javno parkiraliste (P)

- ispod zgrade Opc¢ine Kostrena (P1)

- uz zgradu telefonske centrale P2)
7. Povrsine infrastrukturnih sustava

-trafostanica (postojece) (IS)

-telefonska centrala (IStc)

-prometne povrsine.

MjeSovita namjena (M)
Clanak 10.
Povrsine za gradnju gradevina mjeSovite namjene ukljucuju povrsine slijede¢ih namjena:
- obiteljske kuce, vile (M1),
- viSestambene gradevine (M2),
- stambeno-poslovne gradevine (M3).



Clanak 11.

Na gradevnim Cesticama za gradnju gradevina u zonama mjesovite namjene (M) grade se:

- stambene gradevine

- pomo¢ne gradevine

- javne i druStvene gradevine

- sportsko-rekreacijske gradevine

- ostale gradevine i povrSine sukladne namjene.
Na gradevnim cCesticama za gradnju gradevina u zonama mjeSovite namjene (M) dozvoljena je
gradnja i1 uredenje sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta na otvorenom - djecje igraliSte, bazen,
igraliSte za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji gradevina osnovne namjene.
Stambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene namjene - obiteljske kuce i vile.
Na jednoj gradevnoj Cestici osim gradevina stambene grade se i pomoc¢ne gradevine, osim na povrsini
odredenoj za gradnju i uredenje viSestambenih gradevina (M2).

Obiteljske kuce

Clanak 12.

Namjena stambenih gradevina - obiteljskih kuca je stambena. Obiteljska ku¢a moze imati najvise tri
stambene jedinice.
Na gradevnim cCesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama mjeSovite
namjene-obiteljske kuce, vile (M1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini
osnovne namjene ili u sklopu pomo¢nih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske,
opticke, zlatarske 1 sl. usluZzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za pruZanje
intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ini sadrzaji koji ne zahtjevaju veci broj parkiraliSnih
mjesta 1 ne ugrozavaju okoli§ bukom i emisijom Stetnih tvari ili otpadnih voda).
Max. veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomoc¢nih gradevina
iznosi: - za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m?

- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2.

Vile

Clanak 13.
Vila je oblik obiteljskog stanovanja na vecoj gradevnoj cCestici, u zelenilu, u gradevini razvedenog
tlocrta 1 visinskog gabarita.
Namjena gradevine je prvenstveno stanovanje, uz mogucnost gradnje stambenog prostora za poslugu
1 ostalih pomo¢nih prostora u funkciji stanovanja, veceg broja garaza i parkirnih mjesta, bazena, tenis
igraliSta i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.
Vila moZe imati najvisSe jednu stambenu jedinicu.
Dio vile (max. 10 % od gradevinske (bruto) povrSine) moZe se namijeniti elithom poslovnom
prostoru (uredi, biroi, agencije, ordinacije i sl.), ali su iskljuCeni sadrzaji trgovine, servisa, obrta i
proizvodnje.

Visestambene gradevine

Clanak 14.

Planom su odredene dvije povrSina za gradnju viSestambenih gradevina (M2). Na povrSini su
postojece visestambene gradevine (naselje Viktor Lenac). Postojeée se viSestambene gradevine mogu
rekonstruirati a mogu se i graditi zamjenske gradevine uz poStivanje kriterija o zadrzavanju
postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita i o smjeStaju propisanog broja parkiraliSno-garaznih mjesta
na pripadnoj gradevnoj Cestici.

Moze se planirati gradnja i uredenje jednog ili viSe poslovnih sadrzaja u etazi prizemlja (P) i/ili
suterena (S) za obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne djelatnosti (krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluZne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji,
agencije 1 ostali prostori za pruZanje intelektualnih usluga, knjiZzare, prodavaonice mjeSovitom ili
specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi, pizzerije 1 drugi ugostiteljski prostori, pekarnice,
slastiarnice, peCenjarnice i ostale male proizvodne radionice, udruge gradana i sl.).



Nije dopusteno graditi pomoéne gradevine (npr. spremista stanara, spremista za bicikle, spremiste za
ogrijev i sl.) nego se svi prate¢i sadrzaji moraju rijesiti u sklopu gradevine osnovne namjene.

Na povrSinama unutar obuhvata Plana odredenim za viSestambene gradevine dopusSteno je graditi
gradevine za smjeStaj uredaja komunalne infrastrukture (npr. trafostanice, higijensko odlagaliste
komunalnog otpada i sl.)

Stambeno-poslovne gradevine

Clanak 15.

Zone mjesovite namjene odreduju povrSine za gradnju i uredenje stambeno-poslovnih gradevina
(M3).
Na povrsinama mjeSovite namjene (M3) grade se i ureduju gradevine i prostori mjesSovite namjene —
pretezito stambene (M3).
PreteZitost namjene definira se u odnosu na gradevnu cesticu.
Na gradevnim Cesticama u zonama mjesovite namjene-preteZito stambene (M3) grade se:

- stambene gradevine

- stambeno-poslovne gradevine

- pomo¢ne gradevine

- javne i druStvene gradevine

- sportsko-rekreacijske gradevine.

Clanak 16.
Stambene gradevine - obiteljske kuce, vile, i pripadaju¢e pomoc¢ne gradevine u zonama mjesSovite
namjene - preteZito stambene (M3) grade se prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih u zonama
mjesSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1).
Promjena namjene stambene gradevine u stambeno-poslovnu ili stambeno-poslovne u stambenu (na
povrsSinama planske oznake M1) je dozvoljena, a vrsi se prema lokacijskim uvjetima za planiranu
namjenu.

Clanak 17.

Stambeno-poslovne gradevine su stambene gradevine s poslovnim prostorom.
Udio poslovnog prostora u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine ne smije biti veéi od gradevinske
(bruto) povrSine stambenog prostora.
Stambeno-poslovne gradevine u zonama namjene stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se prema
lokacijskim uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene - obiteljske kuce,
vile (M1).
Na povrSinama namjene stambeno-poslovne gradevine (M3) dozvoljena je gradnja jednonamjenskih:

- stambenih gradevina prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih u zonama namjene
obiteljske kuce, vile (M1) i

- poslovnih gradevina prema lokacijskim uvjetima za gradnju poslovnih gradevina u zonama
namjene stambeno-poslovne gradevine (M3).
Dopusta se smjestiti jedan ili viSe poslovnih sadrzaja za obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne
djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluZne radionice,
uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije 1 ostali prostori za pruZanje intelektualnih usluga, lijecnicke
ordinacije, knjizare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi,
pizzerije 1 drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slasti€arnice, peCenjarnice i ostale male proizvodne
radionice, udruge gradana i sl.).
Poslovne gradevine su: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sli¢ne
usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali prostori za pruZanje intelekturalnih
usluga, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi, pizzerije 1 druge
ugostiteljske gradevine, pekarnice, slasti¢arnice, pecCenjarnice i ostale male proizvodne radionice,
automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije i druge djelatnosti koje
ne ugrozavaju okolis.
Poslovni sadrzaji koji ometaju stanovanje nisu dopusteni.



Javna i druStvena namjena
Clanak 18.

Povrsine za gradnju gradevina javne i drustvene namjene ukljucuju povrsine slijede¢ih namjena:

- upravna (Op¢ina Kostrena) - D1

- kulturna (Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena) - D2

- javna (crkva Sv. Lucije 1 Zupni ured) - D3.
Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi sportsko-rekreacijske gradevine.
U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prateci prostori i sadrzaji koji
upotpunjuju i/ili sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (ugostiteljski prostor iz
skupine restorani i barovi (kavana, caffe-bar, konoba), ljekarna, posStanski ured, trgovina mjeSovitom
robom, galerija slika, prostor za prodaju tiskovina i sl.).
Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu gradevina javne i druStvene namjene uz uvjet da unutar jedne
gradevne Cestice mogu biti povrSine do najviSe 100 m? smjeSteni u najniZoj nadzemnoj etazi.
Unutar povrsine ove namjene dopusta se gradnja pomo¢nih gradevina.

Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Clanak 19.
Povrsina sportsko-rekreakcijske namjene je djecje i koSarkaSko igraliSte u naselju Sv. Lucija uz
parkiraliSte juZzno od zgrade Opc¢ine Kostrena.
Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene nije predvidena gradnja ve¢ samo uredenje otvorenih
povrsina za sport i rekreaciju (R1). Na tim se povrSinama ureduju igrali$ta na otvorenom kao $to su
tereni za tenis, stolni tenis, badminton, kosSarka, squash, bocaliste, vise¢a kuglana, mini golf, travnato
igraliSte za mali nogomet, odbojka, odbojka na pijesku i sl.

Zastitne zelene povrSine (Z)

Clanak 20.
Zastitne zelene povrSine planirane su radi zaStite prirodnih sredina od lokalnog znacaja - podrucja
vrijedne autohtone vegetacije i borovih kultura vrSnog grebena Kostrenskog poluotoka, sukladno
prikazanom na grafickom dijelu PPUO Kostrena - Kartografski prikaz 3. Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora, 3a. Podrucja posebnih uvjeta koristenja, u mjerilu 1:25000.
Na zasStitnim zelenim povrSinama planirano je poSumljavanje, redovito odrZavanje i uredenje parkova
i/ili botanickih vrtova.

Javne zelene povrsine (Z1)
Clanak 21.
Javne zelene povrSine na podrucju unutar obuhvata Plana su:

- potezi drvoreda i/ili niskog zelenila uz Jadransku magistralu i prometnice koje se odvajaju
od glavne mjesne ulice u formi Y (Sv. Lucija-Dujmic¢i-Paveki) (GM2) okomito na Jadransku
magistralu te potezi drvoreda uz stare puteve - prema Zeljeznickoj pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu
Kostrenskog poluotoka

- otoci u sklopu prometnih povrsina ili na njihovim krizanjima

- povrsine u koridorima prometnica

- povr§ine namijenjene uredenju parkova/trgova.

Javne zelene povrsine planirane su za gradnju i uredenje te opremanje komunalnom infrastrukturom
u funkciji javnog koriStenja.

Povrsine infrastrukturnih sustava
Prometne povrsine

Clanak 22.
Prometne povrsine na podrucju unutar obuhvata Plana su po funkciji razvrstane na:
- glavne mjesne ulice - stara cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara (GM1) 1 cesta Sv. Lucija-
Dujmici-Paveki u formi Y (GM2), i
- mjesnu ulicu - od Soi¢a do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata
Plana (M).



Ostale prometne povrSine ovim Planom su razvrstane po funkciji na:
- sabirne ulice
- stambene ulice
- kolno-pjesacke ulice
- pjesacke povrSine.

Trafostanice y
Clanak 23.

Gradevne Cestice unutar obuhvata Plana na kojima su izgradene trafostanice oznacene su planskom
oznakom (IS). Mikrolokacija planiranih trafostanica prikazana je nacelno; njihova gradevna cCestica
odredit ¢e se naknadno, projektnom dokumentacijom za ishodenje akata za gradenje.

Telefonska centrala

Clanak 24.
Planom je odredena povrSina-gradevna Cestica za gradnju i uredenje mjesne telefonske centrale
(IStc). Povrsina je odredena i prikazana na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina,
u mjerilu 1:2000.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 25.

PovrSine za gradnju gradevina javne i drustvene namjene odredene su i prikazane na Kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000, a ukljucuju povrSine slijede¢ih namjena:

- upravna (Op¢ina Kostrena) - D1

- kulturna (Narodna knjiznica i ¢itaonica Kostrena) - D2

- vjerska (Zupni dvor i crkva Sv. Lucije) - D3.
Ostale gradevine javne i drustvene namjene (upravne; socijalne - domovi socijalne skrbi, staracki
domovi, uceni¢ki domovi, domovi za rehabilitaciju ovisnika, domovi za zbrinjavanje Zrtava
obiteljskog nasilja; zdravstvene, predskolske; Skolske; kulturne; vjerske; razne udruge gradana i sl.)
mogu se graditi i na zasebnim gradevnim ¢esticama u zonama:

- mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1) i

- mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3),
prema uvjetima za gradnju gradevina javne i druStvene namjene iz poglavlja 3. UVIJETI
SMIJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI, kada se grade kao jednonamjenske.
Ako su iste dijelovi prostora i/ili povrSina na gradevnim ¢esticama u zonama:

- mjeSovite namjene — obiteljske (M1)
grade se prema uvjetima za gradnju na povrSinama te namjene.
Na povr§inama javne i drustvene namjene (D) dopusta se gradnja i uredenje u skladu s prikazanim na
Kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 26.
U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prateci prostori i sadrZaji koji
upotpunjuju i/ili sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (ugostiteljski prostor iz
skupine restorani i barovi (kavana, caffe-bar, konoba), ljekarna, poStanski ured, trgovina mjeSovitom
robom, galerija slika, prostor za prodaju tiskovina i sl.).
Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu gradevina javne i drustvene namjene uz uvjet da unutar jedne
gradevne Cestice mogu biti povrSine do najvise 100 m? smjesSteni u najniZoj nadzemnoj etazi.
Unutar povrSina ove namjene dopustena je gradnja pomo¢nih gradevina.
Na povrSinama javne i drustvene namjene moguce je uredenje parkova i djecjih igralista.

Clanak 27.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrZaje tehnoloskog procesa (sve gradevine,
glavne i pomoc¢ne ulaze, interne prometne povrSine, rjeSenje prometa u mirovanju, komunalno-
tehnicku infrastrukturu, zelenilo i zaStitno zelenilo i sl.).



Minim. veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene namjene iznosi 1200 m2.
Minim. §irina gradevne Cestice je 25 m a minimalna dubina 35 m.

Clanak 28.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 40 % a odnosi se na sve gradevine (osnovne i
pomocne) na gradevnoj Cestici.
Koeficijent izgradenosti za pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovne namjene moze iznositi max. 20%
tlocrtne povrsine osnovne gradevine.
Gradevina moze imati najvise Cetiri nadzemne etaze prizemlje+dva
kata+potkrovlje/suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (P+2+Pk, S+P+1+Pk), uz mogucnost gradnje
podruma (Po). Najveca visina gradevine odreduje se 11.5m.
Iznimno, kada je to nuZno zbog obavljanja djelatnosti (vjerske gradevine, vatrogasni dom i sl.)
ukupna visina dijela gradevine (najviSe do 20% tlocrtne povrSine gradevine) moze biti max. 20 m.
Kod gradnje na kosim terenima i terenima sa naglim visinskim denivelacijama visina gradevine mjeri
se od konacno zaravnanog i uredenog terena u ravnini uvucenog dijela procelja gradevine na
njegovom najniZem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1.2m, pri ¢emu minim. horizontalna udaljenost uvuc¢enog
dijela procelja u odnosu na ravninu u kojoj se mjeri visina gradevine iznosi 3 m.
Pomo¢ne gradevine u funkciji osnovne gradevine se grade prema uvjetima za gradnju pomoc¢nih
gradevina na gradevnim Cesticama za gradnju viSestambenih gradevina.

Clanak 29.
Gradevine javne i druStvene namjene grade se kao slobodnostojece. Gradnja dvojnih gradevina ili
gradevina u nizu nije dopustena.
Udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice iznosi min. 5 m.
Udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povrSine iznosi min. 6 m.
Pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovnih gradevina grade se kao slobodnostojeée ili uz gradevinu
osnovne namjene. Udaljenost pomoc¢ne gradevine do mede susjedne gradevne Cestice iznosi min. 4
m. Iznimno, kada se na medi susjedne gradevne Cestice planiraju pomoéne gradevine, dopusta se
gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji gradevina osnove namjene kao dvojnih, uz uvjet da se grade
iza gradevina osnovne namjene (u odnosu na regulacijsku liniju).

Clanak 30.
Arhitektonska kompozicija i oblikovanje, obrada procelja, krovnih ploha i ostalih elemenata, trebaju
biti u skladu s planiranom namjenom. Arhitektonskim oblikovanjem i gabaritom gradevina se treba
uklopiti u okolis.
Gradnja gradevina vrsi se prema arhitektonsko-urbanistickom natjecaju.
Krovista gradevina javne i drustvene namjene mogu se oblikovati kao ravni krovovi, krovovi malog
nagiba (do 10°) ili kosi krovovi nagiba krovnih ploha 17-25°.
Pokrov gradevina druStvenog standarda, sakralnih objekata i dr., moZe biti od razli¢itih materijala,
izuzev salonita.
Gradevine javne i druStvene namjene orijentirati reprezentativnim prostorima prema javnim
vanjskim povrSinama (narocito u razini prizemlja/suterena).
Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5 m do
mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske linije.
Kroviste pomo¢ne gradevine moze se oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov
nagiba krovnih ploha 17-25°.

Clanak 31.
Najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i niskim
zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.
ParkiraliSne povrSine zastititi sadnjom stabala, minim. svako 5. parkiraliSno mjesto.
Hortikulturno uredenje parcele obvezni je dio grafickog dijela projektne dokumentacije sa rjeSenjem
internog kolnog i pjeSackog prometa, parkiraliSnih povrSina i sl., min. u mjerilu 1:500.



U kontaktnom prostoru oko gradevina ove namjene a prema javnim prometnim povr§inama, obvezno
je sve pjeSacke povrsine poplociti, urediti zelenilom i komunalno opremiti (urbana oprema i sl.).
Gradevnu Cesticu, u pravilu, ne ogradivati a svi vanjski prostori moraju biti u funkciji javnog
koriStenja; ogradu koja se postavlja iz sigurnosnih razloga (prometna sigurnost i sl.) izvesti kao
kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala ili Zivice max. visine 1.2 m.

Clanak 32.
Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za dvosmjerni
promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet.
Osigurati min. potrebne radijuse zaokretanja za osobna, servisna i vatrogasna vozila na gradevnoj
Cestici u skladu s pravilima struke 1 vaze¢om zakonskom regulativom.

Clanak 33.
Osigurati prikljuenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin) sukladno poglavlju 5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE - ¢1. 94. do 105. ovih Odredbi.
Osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici sukladno ¢l. 86 na nivou terena ili u
etazi podruma/suterena.

Clanak 34.
Radi utvrdivanja stabilnosti terena za gradnju gradevina javne i druStvene namjene, potrebno je
izraditi geomehanicki elaborat sukladno ¢l. 100. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja
Opéine Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).
U sklopu gradevine treba omoguditi prenamjenu dijela prostora (podruma/suterena) u skloniste
osnovne namjene u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi, osim u slu¢aju rekonstrukcije gradevine.

Zgrada Op¢ine Kostrena (D1 s)
Zgrada Narodne knjiZnice i ¢itaonice Kostrena (D2 s)

Clanak 35.
Planirana povrSina javne i druStvene namjene Zgrada Opc¢ine Kostrena 1 Zgrada Narodne knjiZnice 1
Citaonice Kostrena, gradi se ili rekonstruira prema slijede¢im uvjetima:

- obzirom na nacin gradnje gradevinu izvesti kao slobodnostojecu;

- minim. povrSina gradevne Cestice iznosi 1200 m?;

- max. koeficijent izgradenosti odreduje se 30 %;

- gradnja pomo¢nih gradevina na gradevnoj cestici sukladno odredbama za gradnju
pomo¢nih gradevina na povr§inama stambene namjene;

- visina gradevine max 11.5m;

- gradevina moZe imati max. 4 nadzemne etaze - prizemlje+dva kata+potkrovlje/suteren+
+prizemlje+kat+potkrovlje (P+2+Pk, S+P+1+Pk) uz mogu¢nosti gradnje podruma (Po);

- udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice je min. 5 m;

- udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povrSine iznosi min. 6 m;

- arhitektonska kompozicija i oblikovanje trebaju biti u skladu s planiranom namjenom:;

-oblikovanje moze biti tradicionalnim ili suvremenim arhitektonskim izrazom,;

- kroviste gradevine oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov nagiba
krovnih ploha do 17-25°%

- balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 4 m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske
linije;

- najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s
visokim i niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka;

- sve pjeSaCke povrsine poplociti, urediti zelenilom i komunalno opremiti (urbana oprema i
sl.);



- gadevnu Cesticu u pravilu ne ogradivati a svi vanjski prostori trebaju biti u funkciji javnog
koriStenja;

- osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povr§inu minim. Sirine kolnika 5.5 m;

- osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin) sukladno poglavlju 5.3. UVIJETI GRADNJE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE - ¢&1. 94. do 105. ovih Odredbi;

- parkiranje vozila za potrebe Zgrade Op¢ine Kostrena je omoguceno na javnoj parkirali$noj
povrsini s juzne strane ceste Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara;

- najve¢i moguci broj parkiraliSnih mjesta za potrebe Narodne knjiznice i Citaonice
Kostrena se zadrzava kao postojeci; dodatna parkiraliSna mjesta prema ¢lanku 86 ovih Odredbi treba
osigurati na javnim parkiraliSnim povrSinama u neposrednoj blizini ili na nekoj od susjednih
gradevnih Cestica;

- ostalo prema uvjetima za gradnju gradevina javne i drustvene namjene.

Zgrada Zupnog dvora i crkva Sv. Lucija (D3 s)

Clanak 36.

Zgrada Zupnog dvora gradi se ili rekonstruira prema slijede¢im parametrima:

- obzirom na nacin gradnje gradevinu izvesti kao slobodnostojecu;

- minim. povrSina gradevne Cestice iznosi 600 m?;

- max. koeficijent izgradenosti odreduje se 30 %;

- nije dopustena gradnja pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici;

- visina gradevine max. 7.5 m

- gradevina moze imati max. 3 nadzemne etaze - prizemlje+kat+potkrovlje/suteren+
+prizemlje+potkrovlje (P+1+Pk, S+P+1) bez moguc¢nosti gradnje podruma;

- udaljenost gradevine do granice susjedne gradevne Cestice je min. 4 m;

- udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povrSine iznosi minim. 6m;

- arhitektonska kompozicija i oblikovanje trebaju biti u skladu s planiranom namjenom:;

- gradnja gradevine vrSi se prema arhitektonsko-urbanistickom natjecaju i odredbama ovog
Plana;

- kroviste gradevine oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov nagiba
krovnih ploha do 17-25°

- balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 4 m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske
linije;

- najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren s visokim
i niskim zelenilom uz obaveznu sadnju autohtonih biljnih vrsta; projekt krajobraznog uredenja u
mjerilu 1:500 s rjeSenjem internog kolnog i pjeSackog prometa, parkiraliSnih povrsina i sl, obvezni je
dio projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradenje;

- sve pjesSacke povrsSine poplociti, urediti zelenilom i opremiti elementima urbane opreme;

- ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala ili Zivice ili punu
kamenu (ili betonsku sa oblogom od kamena) max. visine 1.2 m;

- osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povr§inu minim. Sirine kolnika 5.5 m;

- osigurati priklju¢enje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin) sukladno poglavlju 5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE - ¢&l. 94. do 105. ovih Odredbi;

- potreban broj parkiraliSnih mjesta prema ¢lanku 86 ovih Odredbi osigurati na pripadnoj
gradevnoj Cestici na nivou terena.

Crkva Sv. Lucije

Clanak 37.
Crkva Sv. Lucije se gradi i rekonstruira prema uvjetima za gradnju gradevina javne i drusStvene
namjene te uvjetima za zaStitu kulturno-povijesnih cjelina.



Clanak 38.
Dopusta se gradnja predskolske ustanove na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene
(M1) prema uvjetima za gradnju gradevina javne i druStvene namjene.

3.1.  UVIETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

Clanak 39.
Povrs$ina sportsko-rekreakcijske namjene (R1) je povrSina namijenjena uredenju otvorenih sportskih
borilista te djec¢jih i ostalih igraliSta na otvorenom kao §to su tereni za tenis, stolni tenis, badminton,
koSarka, squash, bocaliSte, vise¢a kuglana, mini golf, travnato igraliSte za mali nogomet, odbojka,
odbojka na pijesku i sl.

Clanak 40.
Osim na povrsini sportsko-rekreacijske namjene (R1) sportsko-rekreacijske gradevine grade se i
ureduju i na zasebnim gradevnim Cesticama za gradnju stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u
zonama:

- mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1) i

- mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3).

Velic¢ina gradevne Cestice za gradnju sportsko-rekreacijskih gradevina odreduje se: na manje od 1200
m2, ne vise od 10000 m?.
Unutar navedenih povrSina mogucde je uredenje povrsina i gradnja gradevina:

- sportskih otvorenih igralista tlocrtne povrSine do 200 m? (trim staza, mini golf, stolni tenis,
badminton, bocaliSte, vise¢a kuglana, travnato igraliSte za mali nogomet, odbojka, odbojka na pijesku
1sl.);

- tenis terena;

- otvorenih bazena za plivanje tlocrtne povrSine max. 200 m?;

- sportsko-rekreacijskih gradevina (kuglana, teretane, trim-kabineti i dr.) gradevinske (bruto)
povrsine max. 200 m?;

- natkrivenih polivalentnih terena tlocrtne povrSine max. 1000 m?;

-gradevina s prate¢im sadrzajima (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste, trgovina
sportskim artiklima, ugostiteljski sadrZaji, pogonske prostorije bazena i drugi sadrZaji koji su svojom
namjenom spojivi sa osnovnom djelatno$¢u i ne ometaju funkcioniranje susjednih gradevina)
gradevinske (bruto) povrsine max. 100 m?

- povrsina infrastrukturnih sustava (trafostanica i sl.).

Koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi max. 45%. U izgradenost gradevne Cestice
uracunavaju se otvorena sportska igraliSta i bazeni, sportsko-rekreacijske gradevine, natkriveni
polivalentni tereni, gradevine s prate¢im sadrZajima, pomo¢ne gradevine i komunalno-servisne
gradevine.

Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na otvorenom ne uracunavaju se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice ako im povrSina nije veca od 20 % povrsine gradevne Cestice.

Max. koeficijent iskoristivosti iznosi 0.4.

Visina sportsko-rekreacijskih gradevina i gradevina sa prate¢im sadrzajima iznosi max. 6 m, odnosno
dvije nadzemne etaze (P+1/S+P) bez moguc¢nosti gradnje podruma.

Ukupna vis. gradevina iznosi 7.5 m.

Sportsko-rekreacijske gradevine se grade iskljucivo kao slobodnostoje¢e. Minim. udaljenost
sportsko-rekreacijske gradevine do granice susjedne gradevne cCestice iznosi 5 m a gradevine sa
prate¢im sadrZajima minim. 4 m, mjereno od najistaknutijih dijelova (balkona, vanjskog stubista i
sl.).

Udaljenost do regulacijske linije prometne povrSine iznosi minim. 6 m.

Krovista gradevina oblikovati kao ravne krovove ili krovove malog nagiba (do 10°), u pravilu
jednostresne, dvostreSne ili CetverostreSne.

Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploc¢a, bakrenog i
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.



Minim. 30 % povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren s visokim i niskim
zelenilom uz obveznu sadnju autohotnih biljnih vrsta.

Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max. visine
1.2 m na regulacijskoj liniji. Ograda igraliSta ili gradevne Cestice treba biti visine potrebne za zastitu
okolnog prostora sukladno posebnim propisima u ovisnosti o sportskim aktivnostima, s time da
neprovidno betonsko ili kameno podnoZje ograde ne moZe biti vise od 0.5 m.

Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za dvosmjerni
promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin) sukladno poglavlju 5.3. UVIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE - ¢&l. 94. do 105. ovih Odredbi.

Potreban broj parkirali$nih/garaznih mjesta prema ¢lanku 86 ovih Odredbi osigurati na gradevnoj
Cestici. Pomo¢ne gradevine graditi u skladu s uvjetima za gradnju pomo¢nih gradevina na
povrSinama mjeSovite namjene-viSestambene gradevine (M2).

4. UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 41.
Povrsine za gradnju stambenih gradevina odredene su i prikazane na Kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000, a ukljucuju povrSine slijede¢ih namjena:
- mjeSovita namjena — obiteljske kuce, vile (M1) i
- mjeSovita namjena — viSestambene gradevine (M2).
Na povrSinama ove namjene dopusta se gradnja i uredenje u skladu s Kartografskim prikazom 4.
Nacin 1 uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 42.
Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene-obiteljske
kuce, vile (M1) grade se:
- stambene gradevine
- javne i druStvene gradevine
- komunalne gradevine i
- ostale gradevine sukladne stambenoj namjeni.

Clanak 43.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene-obiteljske
kuce, vile (M1) i u zoni mjeSovite namjene-viSestambene gradevine (M2) dopustena je gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta na otvorenom - djecje igraliSte, bazen, igraliSte za
tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji gradevina osnovne namjene.

Uz povrSine i igraliSta sportsko-rekreacijske namjene, kad se grade u funkciji osnovnih gradevina, ne
dopusta se gradnja pratecih i servisnih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste,
trgovina sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazena i drugi sadrzaji koji
su svojom namjenom spojivi sa osnovnom djelatno$S¢u i ne ometaju funkcioniranje susjednih
gradevina) u zonama mjeSovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1).

Clanak 44.
Stambene gradevine su gradevine stambene namjene - obiteljske kuce, vile i viSestambene gradevine.
Na jednoj gradevnoj Cestici osim stambenih gradevina mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.
Pomocne gradevine na povrsinama mjesovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1)

Clanak 45.
Pomoc¢ne gradevine su gradevine koje sluZe redovnoj uporabi osnovne gradevine, kao Sto su npr:
garaze, drvarnice, spremiSta, spremiSta ogrijeva, ljetne kuhinje, prostori za rad i druge pomocne
prostorije.



Prostori za rad u pomo¢nim gradevinama mogu se Koristiti kao poslovni prostori na gradevnim
Cesticama za gradnju stambenih gradevina - vila (npr. zubarska ordinacija i sl).
Na gradevnim cCesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a moZe se planirati
poslovni prostor u sklopu pomo¢nih gradevina.
Prenamjena pomo¢nih gradevina garaza u pomoc¢ne gradevine druge namjene na gradevnoj Cestici za
gradnju stambene gradevine nije dopuStena, osim u slucaju kada je potreban broj
parkirali$nih/garaznih mjesta moguce osigurati bez umanjenja/povecanja ostalih lokacijskih uvjeta.
Prenamjena pomoc¢nih gradevina u stambeni prostor na gradevnim cesticama za gradnju stambenih
gradevina - obiteljskih kuca nije dozvoljena.
Na gradevnoj cCestici za gradnju stambene gradevine moze se graditi jedna ili viSe pomoc¢nih
gradevina. Max. tlocrtna povrSina jedne pomo¢ne gradevine iznosi 50 m2. Ukupna tlocrtna povrSina
svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti ve¢a od 85 m? kod gradnje obiteljskih
kuc¢a odnosno max. 150 m? kod gradnje vila.
Visina pomo¢nih gradevina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaza (P), uz mogu¢nost gradnje podruma
(Po) i krovista bez nadozida. Ukupna visina pomo¢éne gradevine je max. 5.5 m.
Samo iznimno, kada je pristup na gradevnu Cesticu sa vise kote terena a pomoc¢na gradevina se gradi
na dijelu gradevne Cestice izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca stambene gradevine, zbog
visinske razlike terena, dozvoljava se gradnja pomocne gradevine sa dvije nadzemne etaZe -
suteren+prizemlje (S+P) uz moguénost gradnje krovista bez nadozida.
U tom slucaju visina pomo¢ne gradevine je max. 6 m a ukupna visina max. 7.5 m.
Pomo¢ne gradevine mogu se graditi kao:

- slobodnostojece, dvojne ili prislonjene uz stambene gradevine - obiteljske kuce;

- slobodnostojece ili prislonjene uz stambenu gradevinu - vilu.
Kada se grade kao prislonjene uz stambene gradevine zid prema stambenoj gradevini mora se izvesti
kao dvostruki.
Gradevni pravac pomo¢ne gradevine je u pravilu, iza gradevnog pravca osnovne gradevine ili u
njegovoj ravnini (kada se gradi prislonjena uz gradevinu stambene namjene).
Iznimno, na kosim terenima, pomoc¢na gradevina se moZe graditi na regulacijskoj liniji prometne
povrsine.
Udaljenost pomoc¢nih gradevina do susjednih gradevnih Cestica iznosi min. 4 m.
Pomoc¢ne gradevine grade se kao poluugradene, tj. na granici sa susjednom gradevnom cesticom,
samo ako se isto planira na susjednoj gradevnoj Cestici.
Kod gradevnih Cestica uz kriZzanje prometnih povrSina, kolni pristup u garazu moZze se planirati min.
5 m od zavrSetka vodoravnog radijusa zakrivljenosti prometnih povrSina.
Kroviste pomo¢ne gradevine moZe se oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba (do 10°) ili kosi
krov nagiba krovnih ploha 17-25°.
Ako se gradi kao jednostre$Sni ne moZe prije¢i max. ukupnu visinu pomoc¢ne gradevine od 5.5 m
odnosno 7.5 m.
Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca, bakrenog ili
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Pomocne gradevine na povrsinama mjesovite namjene-visestambene gradevine (S2)

Clanak 46.
Na gradevnoj Cestici za gradnju viSestambene gradevine moZe se graditi jedna ili viSe pomoc¢nih
gradevina za smjeStaj uredaja komunalne infrastrukture. Max. tlocrtna povrSina jedne pomocne
gradevine iznosi 50 m2. Ukupna tlocrtna povrSina svih pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici ne
moZe biti veca od 85 m?2.
Visina pomo¢nih gradevina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaZza (P) bez mogucnosti gradnje
podruma. Ukupna visina pomo¢ne gradevine je max. 5.5 m.
Pomoc¢ne gradevine grade se kao slobodnostojece.
Gradevni pravac pomo¢ne gradevine je u pravilu, iza gradevnog pravca osnovne gradevine.



Iznimno, na kosim terenima, pomoc¢na gradevina se moZe graditi na regulacijskoj liniji prometne
povrsine.

Udaljenost pomoc¢nih gradevina do susjednih gradevnih Cestica iznosi min. 4 m.

Ostalo prema uvjetima za pomoc¢ne gradevine na povr§inama stambene namjene (S1).

Javne i drustvene gradevine na povrsinama mjesovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1)

Clanak 47.
Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih i stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u zonama
mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1) i stambeno-poslovne gradevine (M3) dopusta se
gradnja i uredenje gradevina javne i druStvene namjene prema lokacijskim uvjetima za planiranu
namjenu.

Sportsko-rekreacijske gradevine na povrsinama mjesSovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1)

Clanak 48.
Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u zonama
mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1) i stambeno-poslovne gradevine (M3) dopusta se
gradnja i uredenje gradevina i povrSina sportsko-rekreacijske namjene na zasebnim gradevnim
Cesticama prema lokacijskim uvjetima za planiranu namjenu.

Stambene gradevine - obiteljske kuce (S1 s-d-n)

Clanak 49.
Namjena stambenih gradevina - obiteljskih kucéa je stambena. Stambena gradevina - obiteljska kuca
ima najvise tri stambene jedinice.
Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama mjeSovite
namjene — obiteljske kuce, vile (M1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini
osnovne namjene ili u sklopu pomo¢nih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske,
opticke, zlatarske i sl. usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za pruzanje
intelektualnih usluga, zubne ordinacije 1 sli¢ini sadrZaji koji ne zahtjevaju veci broj parkiraliSnih
mjesta i ne ugrozavaju okoli§ bukom i emisijom Stetnih tvari ili otpadnih voda).
Max. veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomo¢nih gradevina
iznosi:

- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m?
- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2.

Postojeci poslovni prostor u stambenim gradevinama - obiteljskim ku¢ama i pripadaju¢im pomoénim
gradevinama na gradevnim Cesticama u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1)
povrSine vece od propisane se moZe zadrZati ali bez povecavanja/smanjivanja bilo kojeg lokacijskog
uvjeta.

Clanak 50.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine - obiteljske ku¢e moraju biti takvi da
omogucavaju njeno koriStenje i izgradnju u skladu s predvidenom namjenom.
Granicne vrijednosti za veli¢inu gradevne Cestice odreduju se:

- za slobodnostojece obiteljske kuce:

- s jednom stambenom jedinicom - minim. 600 m?2, max. 1200 m?

- s dvije ili tri stambene jedinice - minim. 800 m?, max. 1600 m?;
- za poluugradene obiteljske kuce:

- s jednom stambenom jedinicom - minim. 500 m2, max. 1000 m?

- s dvije ili tri stambene jedinice - minim. 600 m?, max. 1200 m?;
- za gradevine u nizu:

- s jednom stambenom jedinicom - minim. 300 m?2, max. 600 m?

- s dvije ili tri stambene jedinice - minim. 400 m2, max. 800 m?;



- za gradevine u nizu kada se poklapaju gradevinski pravac i regulacijska linija:

- s jednom stambenom jedinicom - minim. 250 m?2, max. 500 m?

- s dvije ili tri stambene jedinice - minim. 300 m2, max. 600 m?2.
Minim. tlocrtna povr§ina stambene gradevine - obiteljske kucée iznosi 60 m? za sve veliCine gradevnih
Cestica.

Clanak 51.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti i max. visina gradevine iznosi:
- za slobodnostojece obiteljske kuce:

- s jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 30%, max. visina gradevine
7.5m;

- s dvije ili tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 30%, max. visina gradevine 9m;
- za poluugradene obiteljske kuce:

- s jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 25%, max. visina gradevine
7.5m;

- s dvije ili tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 25%, max. visina gradevine 9m;
- za gradevine u nizu:

- s jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 40%, max. visina gradevine
7.5m;

- s dvije ili tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 40%, max. visina gradevine 9 m;
- za gradevine u nizu kada se poklapaju gradevinski pravac i regulacijska linija:

- s jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 50 %, max. visina gradevine 7.5
m;

- sa dvije ili tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 50 %, max. visina gradevine 9m.
U max. koeficijent izgradenosti uraCunavaju se tlocrtne povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici
(osnovnih i pomo¢nih).
Gradevina stambene namjene - obiteljska kuca, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4. Nacin
1 uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000, moZe imati:
- max. tri nadzemne etaze 1 to: prizemlje+kat+potkrovlje (P+1+Pk), odnosno,
suteren+prizemlje+potkrovlje (S+P+Pk) za visinu gradevine do 7.5 m;
- max. Cetiri nadzemne etaze i to: suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (S+P+1+Pk), odnosno,
prizemlje+2 kata+potkrovlje (P+2+Pk) za visinu gradevine do 9 m, s mogué¢nos¢u gradnje podruma
(Po).
Kod gradnje na kosim terenima i terenima s naglim visinskim denivelacijama visina gradevine mjeri
se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena u ravnini uvucenog dijela procCelja gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1.2m, pri ¢emu minim. horizontalna udaljenost uvucenog
dijela procelja u odnosu na ravninu u kojoj se mjeri visina gradevine iznosi 3 m.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi:
- za obiteljske kuce sa jednom stambenom jedinicom

- slobodnostojeca - 0.33

- dvojna - 0.4

- niz - 0.66
- za obiteljske kuce s dvije ili tri stambene jedinice

- slobodnostojec¢a - 0.9

-dvojna - 1
-niz - 1.2.
Clanak 52.
Obzirom na nacin gradnje, stambena gradevina - obiteljska ku¢a, moze se graditi kao:
- slobodnostojeca

- poluugradena (dvojna kuca, zavrSna kuca stambenog niza) ili

- u nizu, poluatrijska ili atrijska ku¢a u nizu.
Max. dozvoljeni broj gradevina u nizu je tri.
Minim. udaljenost stambene gradevine do granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4 m, mjereno od
najistaknutijih dijelova (balkona, vanjskog stubista i sl.).



Minim. udaljenost gradevine do regulacijske linije prometne povrSine iznosi 6 m. Kad se gradevinski
pravac odreduje obzirom na kontinuitet ulicnog procelja dozvoljava se gradnja stambene gradevine
na regulacijskoj liniji prometne povrsine.
Obiteljske kuce uz izgradene kolno-pjesacke povrSine minim. $irine 3 m, mogu od istih biti udaljene
min. 4 m, kada se planiraju na gradevnim Cesticama koje su duljom stranom prislonjene uz iste u
slijede¢im slucajevima:

- ako Sirina gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine, mjerena na mjestu
okomitom na gradevinski pravac gradevine do kolno-pjeSacke povrsine, nije ve¢a od 15 m;

- ako Sirina gradevne cCestice za gradnju dvojne gradevine, mjerena na mjestu okomitom na
gradevinski pravac gradevine do kolno-pjesacke povrsine, nije veca od 13 m;

- ako Sirina gradevne Cestice za gradnju zavr$ne kuée niza, mjerena na mjestu okomitom na
gradevinski pravac gradevine do kolno-pjesacke povrsine, nije ve¢a od 11 m.

Clanak 53.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala Sto ¢e se upotrijebiti u gradnji
moraju osiguravati racionalno koriStenje energije, biti u skladu s planiranom namjenom, biti
primjereni primorskom prostoru i tradiciji, tj. u skladu s uobicajenim nacinom gradenja, okolnim
gradevinama i krajobrazom.
Krovista stambenih gradevina mogu se oblikovati kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba (do 10°)
ili kosi krovovi (u pravilu dvostresni ili viSestreSni) nagiba krovnih ploha 17-25°.
Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca, bakrenog 1
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima 1 pravilima struke, obzirom na izbor materijala.
Otvori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovnih prozori u ravnini krovne kosine ili na zabatnim
zidovima. Gradnja krovnih kucica nije dopustena.
Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubista ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m do
mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske linije.
Na manjem dijelu krovista je moguca izvedba pomoc¢nih konstrukcija za iskoriStavanje vjetra, sunca i
slicnih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez obzira na
njihov nagib.
Otvori na proceljima u pravilu, moraju biti zaSticeni od sunca Skurama, griljama ili drugim
materijalom u skladu s oblikovanjem gradevine.

Clanak 54.
Dio povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni teren s visokim i niskim zelenilom, uz
obveznu sadnju autohtonih biljnih vrsta, 1 to:
- kod gradnje slobodnostojecih gradevina najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice;
- kod gradnje dvojnih gradevina najmanje 25 % povrSine gradevne Cestice;
- kod gradnje gradevina u nizu najmanji uredeni prirodni teren je 20 % povrSine gradevne Cestice.
Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max. visine
1.2 m na regulacijskoj liniji tj. max. visine 2 m prema susjednim gradevnim cesticama, mjereno od
niZe kote kona¢no zaravnatog terena.

Clanak 55.
Obiteljska ku¢a mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika
5.5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet ili indirektno preko pristupnog
puta minim. Sirine 3 m i najvece duljine 50 m.
Iznimno, kod rekonstrukcije, neposredan pristup moze biti pjeSacki prolaz ili stubiSte najmanje Sirine
1.5 m.

Clanak 56.
Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin) sukladno poglavlju 5.3. UVIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE - ¢1. 94. do 105. ovih Odredbi.
Za stambenu gradevinu - obiteljsku kuéu osigurati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na
gradevnoj Cestici prema kriteriju 1 PGM/stanu, na nivou terena ili u etazi podruma/ suterena.



Stambene gradevine - vile (M1 s-d-n)

Clanak 57.
Vila je oblik obiteljskog stanovanja na vecoj gradevnoj cCestici, u zelenilu, u gradevini razvedenog
tlocrta 1 visinskog gabarita.
Namjena gradevine je prvenstveno stanovanje, uz mogucnost gradnje stambenog prostora za poslugu
1 ostalih pomo¢nih prostora u funkciji stanovanja, veceg broja garaza i parkirnih mjesta, bazena, tenis
igraliSta i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.
Vila se moze planirati s najviSe jednom stambenom jedinicom.
Dio vile (max. 10 % od gradevinske (bruto) povrSine) moZe se namijeniti elithom poslovnom
prostoru (uredi, biroi, agencije, ordinacije i sl.), ali su iskljuCeni sadrzaji trgovine, servisa, obrta i
proizvodnje.

Clanak 58.
Gradevna Cestica za gradnju vila ne moZe biti manja od 1200 m? niti vec¢a od 2400 m?2.
Minim. tlocrtna povrSina stambene gradevine - vile iznosi 200 m?2.

Clanak 59.
Grani¢ne vrijednosti za gradnju vila odreduju se:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti 20 %;
- max. visina gradevine 7 m.
U koeficijent izgradenosti uracunavaju se tlocrtne povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici
(osnovnih i pomo¢nih).
Gradevina stambene namjene - vila, moze imati najviSe tri nadzemne etaze i to:
prizemlje+kat+potkrovlje  (P+1+Pk), odnosno, suteren+prizemlje+potkrovlje (S+P+Pk), s
mogucénoscu gradnje podruma (Po), sukladno Kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.
Kod gradnje na kosim terenima i terenima sa naglim visinskim denivelacijama visina gradevine mjeri
se od konacno zaravnanog i uredenog terena u ravnini uvucenog dijela procelja gradevine na
njegovom najniZem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1.2, pri ¢emu minim. horizontalna udaljenost uvucenog
dijela procelja u odnosu na ravninu u kojoj se mjeri visina gradevine iznosi 3 m.

Clanak 60.
Obzirom na nacin gradnje, stambena gradevina - vila, moZe se graditi kao slobodnostojeca.
Minim. udaljenost do granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4 m, mjereno od najistaknutijih
dijelova (balkona, vanjskog stubista i sl.).
Minim. udaljenost gradevine do regulacijske linije prometne povrSine iznosi 6 m.
Gradnja vila na regulacijskoj liniji prometne povrSine se ne dopusta.

Clanak 61.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala Sto ¢e se upotrijebiti u gradnji
treba osigurati racionalno koriStenje energije, biti u skladu s planiranom namjenom, biti primjereni
primorskom prostoru i tradiciji, tj. u skladu s uobi¢ajenim nac¢inom gradenja, okolnim gradevinama i
krajobrazom.
Krovista stambenih gradevina - vila mogu biti oblikovana kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba
(do 10°) ili kosi krovovi (u pravilu dvostre$ni ili viSestreSni) nagiba krovnih ploha 17-25°.
Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploc¢a, bakrenog i
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.
Otvori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovnih prozori u ravnini krovne kosine ili na zabatnim
zidovima. Gradnja krovnih kucica nije dopustena.
Na manjem dijelu kroviSta je moguca izvedba pomocnih konstrukcija za iskoriStavanje vjetra, sunca i
sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez obzira na
njihov nagib.



Otvori na proceljima u pravilu, trebaju biti zaStiCeni od sunca Skurama, griljama ili drugim
materijalom u skladu s oblikovanjem gradevine.

Clanak 62.
Najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i niskim
zelenilom uz obveznu sadnju autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max. visine
1.2 m na regulacijskoj liniji tj. max. visine 2 m prema susjednim gradevnim Cesticama, mjereno od
niZe kote kona¢no zaravnatog terena.

Clanak 63.
Stambena gradevina - vila mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5.5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet ili posredno preko
pristupnog puta minim. $irine 3 m i najvece duljine 50 m.

Clanak 64.
Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin) poglavlju 5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE - &l.
94. do 105. ovih Odredbi.
Za stambenu gradevinu - vilu potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema ¢lanku 86 osigurati
na pripadnoj gradevnoj Cestici na nivou terena ili u etaZi podruma/suterena.

4.1. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA
Clanak 65.

Zone mjeSovite namjene odredene su i prikazane na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:2000.
Na povrSinama mjeSovite namjene grade se i ureduju gradevine i prostori mjeSovite namjene,
preteZito stambene — stambeno-poslovne gradevine (M3). PreteZitost namjene definira se u odnosu na
gradevnu Cesticu.
Na povrSinama mjeSovite namjene dopustena je gradnja jednonamjenskih stambenih gradevina
prema uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile
(M1) i jednonamjenskih poslovnih gradevina prema uvjetima za gradnju stambeno-poslovnih
gradevina u zonama mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3).
Na gradevnim Cesticama u zonama mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se
i

- javne i druStvene gradevine

- sportsko-rekreacijske gradevine

- komunalne gradevine i

- ostale gradevine sukladne namjeni zone.

Clanak 66.

Jednonamjenske stambene gradevine - obiteljske kuce, vile, viSestambene gradevine i pripadajuce
pomocéne gradevine, u zonama mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se
prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile
(M1) i viSestambene gradevine (M2).
Promjena namjene stambene gradevine u stambeno-poslovnu ili stambeno-poslovne u stambenu (na
povrSinama planske oznake M3) je dopuStena, a vrSi se prema lokacijskim uvjetima za planiranu
namjenu.

Pomocne gradevine na povrsinama mjesovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3)

Clanak 67.
Za gradnju pomo¢nih gradevina (prateci i servisni sadrZaji) u zonama mjeSovite namjene — stambeno-
poslovne gradevine (M3) vrijede uvjeti za gradnju istih u zonama mjeSovite namjene — obiteljske
kuce, vile (M1).



Stambeno-poslovne gradevine (M3 s-d-n)

Clanak 68.
Stambeno-poslovne gradevine su stambene gradevine sa poslovnim prostorom u prizemlju i/ili
suterenu.
Udio poslovnog prostora u gradevinskoj (bruto) povrSini gradevine u odnosu na gradevinsku (bruto)
povrsinu stambenog prostora je max. 30 %.
Poslovni prostor se gradi u stambeno-poslovnoj gradevini ili prigraden uz nju.
Stambeno-poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1) grade se
prema lokacijskim uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene -
obiteljske kuée, vile (M1) i viSestambene gradevine (M2) uz dozvoljeni udio poslovnog prostora u
etazama podruma i suterena i/ili prizemlja.
Dopusta se planirati jedan ili viSe poslovnih sadrZaja za obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne
djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluZne radionice,
uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije 1 ostali prostori za pruZanje intelektualnih usluga, lijecnicke
ordinacije, knjizare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi,
pizzerije 1 drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slastiCarnice, peCenjarnice i ostale male proizvodne
radionice, udruge gradana i sl.).
Poslovni sadrzaji koji ometaju stanovanje nisu dopuSteni. Ne mogu se odobriti djelatnosti koje
ugrozavaju kvalitetu stanovanja na susjednim gradevnim cCesticama ili ugrozavaju okoli§ bukom,
smradom, zagadivanjem tla i privlace frekventan automobilski promet u naselje.
Poslovni sadrzaji ve¢i od propisanih mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja s tendencijom
prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

Clanak 69.
Jednonamjenske poslovne gradevine su: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke,
zlatarske i sli¢ne usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali prostori za pruzanje
intelekturalnih usluga, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi,
pizzerije i druge ugostiteljske gradevine, pekarnice, slastiCarnice, peCenjarnice i ostale male
proizvodne radionice, automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije 1
druge djelatnosti koje ne ugrozavaju okolis.

Ostale gradevine
Clanak 70.

Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se slijedece gradevine:

- kiosci povrSine do 12 m?

- nadstres$nice povrsine do 25 m? i vrtne sjenice tlocrtne povrsSine do 15 m?

- reklamni panoi povrSine do 12 m?.
Kiosci su tipske privremene manje montazne gradevine, a sluZe za prodaju tiska, duhana, galanterije,
voca i povrca, sezonskih plodina i vrSenja drugih manjih ugostiteljskih 1 obrtni¢kih usluga.
Postavljaju se na uredenom gradevinskom zemljistu temeljem posebne opcinske odluke (uz uvjet
prikljucenja na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu).
Postava kioska u oku¢nicama stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina nije dopustena.
NadstreSnice sluze natkrivanju parkiraliSta, terasa, stubiSta, ulaznih prostora, otvorenih povrSina
gradevne Cestice, sklanjanje ljudi u javnom prometu, u funkciji javnog koriStenja na javnim zelenim
povr§inama namijenjenim parkovnom uredenju i sl. Najveca tlocrtna povrSina nadstreSnice odreduje
se 25 m2.
NadstreSnice mogu biti:
- zatvorene s jedne strane kada se grade uz gradevinu osnovne namjene ili uz pomo¢nu gradevinu;
- zatvorene s tri strane isklju¢ivo kad sluze sklanjanju ljudi u javnom prometu.
Nadstresnice nad pjeSackim povrS$inama su tlocrtne povrSine max. do 15 m2.
Tlocrtna povrSina nadstreSnice nad rampom za etaZzu podruma javnog parkiraliSta/podzemne garaze
je max. 80 m2.



Tlocrtna povrSina nadstreSnice se ne uracunava u gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine ali se
uracunava u izgradenost gradevne Cestice (osim nadstreSnica nad ulazom u gradevinu veli¢ine do 6
m?2 i nadstreSnice).

Dopustena visina nadstreSnice je max. 4 m a ukupna visina max. 5 m.

Za smjestaj nadstreSnica na gradevnoj Cestici primjenjuju se pravila za gradnju pomo¢nih gradevina u
zonama stambene namjene (S1).

Nadstresnice u pravilu izvoditi kao montazne gradevine. Kao materijal za gradnju nadstreSnice
upotrijebiti drvo 1ili celik za nosive elemente. Gradnja nadstreSnica u monolitnoj AB izvedbi
dozvoljava se samo na gradevnim cCesticama za gradnju gradevina stambene namjene u zonama
stambene (S1) i mjeSovite namjene (M 1) kada se grade u funkciji osnovnih ili pomo¢nih gradevina.
KroviSta nadstreSnica oblikovati kao ravne krovove, krovove malog nagiba (do 10° ili
jednostresne/dvostreSne/CetverostreSne kose krovove nagiba 17-25°.

Pokrov izvesti prema pravilima za pomo¢ne gradevine u zonama stambene namjene (S1).

Paviljoni se grade prema uvjetima za gradnju nadstreSnica. Paviljoni se grade isklju¢ivo kao
slobodnostoje¢e gradevine.

Reklamni panoi postavljaju se na procelja gradevina, potporne i oblozne zidove i prometne
povrsine. Uvjeti za postavljenje reklamnih panoa reguliraju se posrednim provodenjem sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi.

Oglasni pano mora biti postavljen svojim donjim rubom na visinu u rasponu od 120 do 160 cm.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJISKE T KOMUNALNE MREZE SA PRIPADAJ UCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 71.
Povrsine i gradevine komunalno-servisne namjene odredene su i prikazane na kartografskim
prikazima 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA: 2a. Promet, 2b.
Vodoopskrba i odvodnja i 2c. Energetski sustav, energetika, posta i telekomunikacije, u mjerilu
1:2000.
Komunalno-servisna namjena obuhvaca povrSine, gradevine i uredaje u funkciji plinoopskrbe
(plinske redukcijske stanice), elektroopskrbe (trafostanice), vodoopskrbe (crpne stanice), odvodnje
otpadnih voda i sl.
Izdvojene povrSine komunalno-servisne namjene nisu planirane.
Komunalnu infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na povrSinama svih ostalih namjena utvrdenih
ovim Planom pod uvjetom da se do istih osigura neometani pristup za slucaj servisiranja. Unutar
povrSina mjeSovite namjene (M) i javne i druStvene namjene (D) dopusta se gradnja gradevina
komunalne infrastrukture, potrebnih za komunalno uredenje naselja na zasebnim gradevnim
cesticama.
Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika, DTK i plin) potrebno
je, u pravilu, graditi u zonama prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu

infrastrukture, a u skladu s popre¢nim presjecima prometnica i njihovim Sirinama te pravilima struke.
5.1 UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 72.

Prometne povrSine unutar planskog podrucja su po funkciji razvrstane na:

- glavne mjesne ulice - cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara (GM1) i1 cesta Sv. Lucija-
Dujmici-Paveki u formi Y (GM2);

- mjesna ulica — od Soi¢a do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata
Plana (M).
Ostale prometne povrSine su po funkciji razvrstane na:

- sabirne ulice

- stambene ulice

- kolno-pjesacke ulice

- pjesacke povrSine.



Clanak 73.
Sve prometne povrSine u naselju izvesti s planiranom komunalnom infrastrukturom sukladno
prikazanom na kartografskim prikazima 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, u
mjerilu 1:2000.
Prometne povrSine odredene su povr§inama ili zonama i prikazane na Kartografskim prikazima 2a.
Promet i 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.
PovrSinu kolnika izvesti asfaltbetonskom zavrSnom obradom i jednostranim/dvostranim poprecnim
nagibom kolnika, prema pravilima struke.
Prometnice opremiti stupovima javne rasvjete i nadzemnim hidrantima a iste smjestiti izvan kolno-
pjesackih povrSina odnosno na nacin da ne predstavljaju urbanisticko-arhitektonsku barijeru kretanju
pjesaka. Javnu rasvjetu izvesti sukladno kategoriji prometnice.
Okomitu 1 vodoravnu prometnu signalizaciju 1 sve prometne povrSine izvesti u skladu s vazecom
zakonskom regulativom i normama kao i krizanja sa drugim prometnicama.
Sve prometne povrSine izvesti s obveznim elementima pristupacnosti javnog prometa sukladno
vazecoj zakonskoj regulative.
Prikljucke gradevnih Cestica na prometne povrSine unutar obuhvata Plana kao i spojeve na Jadransku
magistralu izvesti sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.
Ulice kojima se odvija javni gradski prijevoz gdje god je moguce izvoditi s kolnikom Sirine 6.5 m za
dvosmjerni promet, ali ne manje od 6.0m.
Trasom prometnice izgraditi pripadaju¢e gradevine, uredaje i instalacije komunalne infrastrukture -
plinovod, elektroenergetske vodove, DTK, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu kako je prikazano
na Kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2b. Vodoopskrba i odvodnja i 2c. Energetski sustav, posta i telekomunikacije, u mjerilu
1:2000, sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi 1 pravilima struke.

Glavna mjesna i mjesna ulica

Clanak 74.

Glavne mjesne ulice na podrucju unutar obuhvata Plana su:

Cesta Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara (GM1) u dijelu u kojem prolazi podru¢jem obuhvata
Plana razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjeSaci) s komunalnom infrastrukturom.

DuZina iznosi cca 2400 m.

Istu izvesti kao prometnicu sa kolnikom S§ir. minim. 6.0 m i minim. jednostranim pjeSackim
hodnikom u svrhu poboljsanja tehnickih karakteristika u ukupnoj $irini ne manjoj od 7.5m.

Na trasi iste izvesti jednostrano/obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz (u
pravilu sa nadstreSnicom za sklanjanje ljudi u javnom prometu) u skladu s vaze¢om zakonskom
regulativom 1 normama.

Glavna mjesna ulica u formi Y (cesta Sv. Lucija-Dujmici-Paveki) (GM2) koja sa dva kraka
izlazi na cestu Vrh MartinS¢ice-Sv.Barbara i veZe se preko Jadranske magistrale na cestu Kostrena-
Paveki, razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjeSaci) s komunalnom infrastrukturom.

DuZina iste iznosi cca 1352 m.

Izvesti kao prometnicu sa kolnikom S§ir. minim. 6.5 m i obostranim pjeSackim hodnikom S§ir. minim.
1.5 m, u ukupnoj Sir. 15 m.

Ovisno o tehni¢kim karakteristikama unutar planirane Sir. predvidjeti barem s jedne strane
zeleni pojas za visoko zelenilo (drvored) minim. Sir. 3 m na sjevero-zapadnoj strani i/ili zeleni pojas
za nisko zelenilo minim. §ir. 2 m na jugo-zapadnoj strani.

Na trasi iste izvesti obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz sa nadstreSnicom
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, na ulazu/izlazu u/iz obuhvat/a Plana, u skladu s vazecom
zakonskom regulativom i normama.

Mjesna ulica na podrucju unutar obuhvata Plana je:



Cesta od Soi¢a do Glavana (M) dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata Plana.
Razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjeSaci)
s komunalnom infrastrukturom.

DuZina ceste iznosi cca 640 m.

Izvesti kao prometnicu sa kolnikom §ir. minim. 6 m i obostranim pjeSackim hodnikom S$ir. minim. 1.5
m, u ukupnoj §ir. 15 m.

Ovisno o tehnickim karakteristikama unutar planirane Sir. predvidjeti zeleni pojas za visoko
zelenilo minim. §ir. 3 m na jugozapadnoj strani ili zeleni pojas za nisko zelenilo minim. Sir. 2 m na
istoj strani.

Na trasi iste izvesti obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz sa nadstreSnicom
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, na ulazu/izlazu u/iz obuhvat/a Plana, u skladu s vaZzecom
zakonskom regulativom i normama.

Sabirna ulica
Clanak 75.

Kao sabirne ulice planirane su:

- prometnica od kriZanja na cesti Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiZnice i
Sitaonice do kriZanja na Jadranskoj magistrali, koja se nastavlja u naselja Zuknica i Dor&iéi juzno od
Magistrale (SU1)

- prometnica od krizanja na cesti Vrh Martin§¢ice-Sv. Barbara bo¢no uz viSestambeno naselje
Viktor Lenac do krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2)

i

- prometnica koja veze longitudinalne mjesne ceste kroz naselje Rozmaniéi (SU3).

Omeduju zone stambene i mjesovite namjene ili njima prolaze i vezZu se na mjesne ulice.

Razvrstane su obzirom na funkciju kao sabirne ulice za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjesaci) s komunalnom infrastrukturom.

Ukupna duZina iznosi cca 1950 m.

Prometnicu od kriZanja na cesti Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiZnice i
Citaonice do kriZanja na Jadranskoj magistrali (SU1) izvesti kao prometnicu s kolnikom Sir. minim.
6.0 m 1 jednostranim pjeSackim hodnikom Sir. minim. 1.5m ukupne Sirine 7.5m.

Prometnicu od kriZzanja na cesti Vrh Martin§¢ice-Sv. Barbara bo¢no uz viSestambeno naselje
Viktor Lenac do krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2) izvesti kao prometnicu s kolnikom S§ir.
minim. 6.0 m. Gdje god je moguce izvesti jednostrane ili obostrane pjeSacke hodnike Sirine prema
lokacijskim uvjetima (konfiguracija terena, izgradenost i sl.).

Prometnicu koja veze longitudinalne mjesne ceste kroz naselje Rozmaniéi (SU3) izvesti kao
prometnicu s kolnikom S$ir. minim. 5.5 m. Gdje god je moguce izvesti jednostrane ili obostrane
pjesacke hodnike Sirine prema lokacijskim uvjetima (konfiguracija terena, izgradenost i sl.).

Stambena ulica
Clanak 76.
Grade se kao veze izmedu sabirnih ulica ili su njihovi (“slijepi”) odvojci.
Izvode se kao prometnice s komunalnom infrastrukturom za:
- dvosmjerni promet (vozila) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m
- dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjeSaci jednostrano) sa kolnikom Sir. minim. 5.5
m i nogostupom S§ir. minim. 1.5 m, ukupne §ir. 7.5 m
- dvosmjerni mjesoviti promet (vozila+pjeSaci dvostrano) sa kolnikom §ir. minim. 5.5 m i
nogostupom Sir. minim. 1.5 m, ukupne §ir. 9 m.
Profili stambenih ulica koji se zbog lokacijskih uvjeta (konfiguracija terena, izgradenost i sl.)
ne mogu izvesti sukladno Kartografskom prikazu 2a. Promet, u mjerilu 1:2000, trebaju zadovoljiti
uvjete propisane u ¢lanku 6. st. 2 ovih Odredbi.



Kolno-pjesacka ulica
Clanak 77.
Kolno-pjesacke ulice planirane su kao prilazi do gradevnih Cestica koje:
- nemaju pristupa sa stambenih ili sabirnih ulica
- se nalaze u dijelovima naselja gdje se regulacijska linija i gradevinski pravac poklapaju
pa ne mogu zadovoljiti uli¢ne profile propisane ovim Planom ili
- zbog konfiguracije terena i/ili visinske razlike na pojedinicim dionicama prelaze u
stubista.
Minim. Sirina kolno-pjeSackih ulica iznosi 5.0 m. Ako se iste koriste kao jednosmjerne ulice
(npr. prikljucci na Jadransku magistralu), iste planirati minim. Sir. 4.5 m. Iznimno, Sirina moZze biti
manja ali ne manja od 2m isklju¢ivo zbog lokacijskih uvjeta (konfiguracija terena, izgradenost i sl.) i
zadrzavanja postojeceg stanja.
PovrS§inu kolnika dozvoljeno je izvesti kao makadam do duzine 50 m. Kolno-pjeSacke
povrsine dulje od 50 m u pravilu zavrSno obraditi asfaltbetonom.

Javne pjesacke povrsine
Clanak 78.

Planom su odredene pjeSacke povrSine koje prate poteze drvoreda uz Jadransku magistralu
(prema planiranim povr§inama Sportsko-rekreacijske namjene) i uz stare puteve - prema Zeljeznickoj
pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu Kostrenskog poluotoka.

PjeSacke povrSine izvesti u nagibu do 5 % ili visinske razlike rijesiti stubiStem malog nagiba u
skladu s vaZe¢om zakonskom regulativom.

Minim. Sirina pjeSackih povrsina iznosi 2 m.

Kao zavr$nu oblogu pjesackih povrSina predvidjeti kamen, betonske kocke, drvo, sipinu ili dr.
materijale sa drugaijom strukturom/teksturom/bojom od uobiCajene. Iste opremiti urbanom
opremom (klupe, rasvjetni stupovi i rasvjetna tijela, posude za otpatke, fontane, vodoskoci, skulpture
1sl.).

Dijelove pjesackih povrSina mogucée je zatvoriti nadstreSnicama iz ¢l. 63. na manjim ili veé¢im
medusobnim udaljenostima.

Pjesacku povrSinu na potezu uz magistralu izvesti uzdignutu od kote kolnika, odvojiti je
kamenim ili betonskim zidom do vis. 20 cm iznad kote gotovog poda pjeSacke povrSine i prema
potrebi ograditi transparentom ogradom.

Clanak 79.

Prometne povrSine 1 kolno-pjeSacke povrSine (ovisno o lokalnim uvjetima — topografija,
izgradeni dijelovi naselja) treba u svrhu poboljSanja tehnickih karakteristika proSiriti na planirane
dimenzije.

ProSirenje prometnice na planirane Sirine u pravilu rijesiti od osi prometnice jednako na jednu
1 drugu stranu.

Clanak 80.

Obzirom na preteZitu namjenu povrsina (stambena, mjeSovita) parkiranje cestovnih motornih
vozila rijesiti na gradevnoj Cestici prema kriterijima za planiranu namjenu i sukladno odredbama ¢I.
79. ovih Odredbi.

Za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar zaStitnog pojasa javne ceste,
prethodno se moraju zatraZziti uvjeti nadleznih uprava za ceste.

Clanak 81.

Kada su pojedina prometnica ili njen dio izgradeni, izgradnja novih gradevina moze se
dozvoliti i unutar planskog koridora uz suglasnost i posebne tehni¢ke uvjete nadleZne uprave za ceste
odnosno poglavarstva op¢ine.

Gradevine unutar planskog koridora cesta, kao i gradevine uz izgradene prometne povrSine
mogu se rekonstruirati na nacin da se ne smanjuje udaljenost izmedu gradevine i ceste.



Clanak 82.
Sirina zagtitnog pojasa prometnih povrina u kojem se ne smije graditi osnovna gradevina ne
moze biti manja od 6 metara. Zastitni pojas mjeri se od ruba gradevne Cestice prometne povrSine.
Prostor za proSirenje prometne povrSine odreduje se tako ta se od osi iste za proSirenje
predvidi podjednako sa obje strane ukoliko to dopusta konfiguracija terena.

Clanak 83.

Iznimno od odredbe prethodnog clanka, na terenima s velikim nagibom i1 u slucaju
interpolacije u izgradenim dijelovima naselja moZe se dopustiti gradnja osnovnih i pomoc¢nih
gradevina na manjoj udaljenosti (gradevinski pravac prilagoditi susjednim gradevinama da se formira
procelje ulice) ili na regulacijskoj liniji.

Na regulacijskoj liniji mogu se graditi samo prizemne gradevine na kosom terenu.

Izgradnja osnovne gradevine vece visine dozvoljena je iznimno u slu¢aju interpolacije medu
susjednim osnovnim gradevinama viSim od prizemlja radi uskladenja izgleda ulicnog procelja, uz
uvjet da je osigurana prometna preglednost.

Clanak 84.

Kod gradevnih cCestica koje se nalaze uz javne prometne povrSine viSeg reda odredene
posebnim propisom koje prolaze kroz gradevinska podru¢ja naselja kolni pristup ne moze biti
neposredno s javnih prometnih povrsina viseg reda.

Kolni pristup odredit ¢e se s prometnica viSeg reda posrednim provodenjem sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi.

Kod gradevnih Cestica uz kriZanje ulica, kolni pristup mora biti udaljen od pocetka krizanja
ulica najmanje 5 m.

Clanak 85.

Minimalni kriteriji gradenja prometnih gradevina i povrS$ina:

* pristupni putevi:
- svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu,
- iznimno, do gradevne Cestice obiteljske kuée, osigurava se neposredni prilaz minimalne Sirine 3 m,
ako udaljenost Cestice od ceste nije vec¢a od 50 m i isti €ini sastavni dio gradevne Cestice ,
- pristup do gradevinske parcele viSestambene gradevine mora imati minimalnu Sirinu kolnika 5.5 m i
minimalno jednostrani pjesSacki plo¢nik Sirine 1.5 m
- za poslovne, stambeno-poslovne i ugostiteljske gradevine pristup mora zadovoljiti kriterije
minimalnih §irina cesta u naselju

* pjeSacki hodnici:
- minimalna Sirina pjeSackog hodnika iznosi 2.0 m, a minimalna Sirina pjeSackog pasaza kroz zgrade
iznosi 3.2 m,
- Sirina traka za jednog pjeSaka iznosi 0.8 metara

* visine slobodnog profila prometnice iznose minimalno:
- za kolnik 4.80 metara
- za pjeSacki hodnik 2.50 metara
- za pjeSacki hodnik kroz zgrade 3.50 metara
* zelene povrSine uz prometnice:

- minimalna Sirina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi 2.0 m, a za visoko zelenilo 3.0 m
- drvoredi ili pojedinac¢na stabla sade se na udaljenosti ve€oj od 1.5 metar od ruba kolnik

* zaStitne $irine prometnica:

- udaljenost od ruba kolnika do fiksnih objekata (zgrada, stup javne rasvjete, vertikalna signalizacija
sl.) iznosi min. 0.75 m
- udaljenost od ruba kolnika do gradevina za spreavanje parkiranja vozila na pjeSackom hodniku
(stupiéi, vaze, panoi i sl.) iznosi 0.20 m
* odnos visina pojedinih dijelova popre€nog profila prometnica:
- povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini
- pjeSacki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0.15 m
- kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili djecja kolica.



Uvjeti za dimenzioniranje parkiraliSnih povrsina

Clanak 86.
Parkirali$ta (Promet u mirovanju, PGM - parkirali$na/garazna mjesta) rijesiti:
- unutar gradevne Cestice stambene gradevine - vile osigurati 2 PGM/stanu
- unutar gradevne Cestice viSestambene gradevine osigurati | PGM/stanu
- unutar gradevne Ccestice stambeno-poslovne gradevine, poslovne gradevine,
gospodarske gradevine i gradevine javne i drustvene namjene osigurati minim. broj PGM ovisno o
planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini:
- uredski - 1 PGM/30-40 m? gradevinske (bruto) povrsine (25-30 PM/1000m?
gradevinske (bruto) povrsine)
- banke - 1 PGM/30-40 m? gradevinske (bruto) povrsine (25-30 PM/1000m? gradevinske
(bruto) povrsine)
- crkve - 1 PGM/4 sjedala
- trgovacki sadrZaji - 1 PGM/30 m? gradevinske (bruto) povr§ine (33 PGM/1000 m?
gradevinske (bruto) povrsine)
- ugostiteljski sadrzaji - 1 PGM/3 do 8 sjedala
- drugi poslovni sadrzaji - 20 PGM/1000 m? gradevinske (bruto) povrSine (tj. 15-25
prema lokalnim uvjetima)
- Skole i predskolske ustanove - 1 PGM/ucionicu tj. grupu djece
- dom kulture i ostali prostori s velikim brojem posjetitelja 1 PGM/20 m? gradevinske
(bruto) povrSine
- skladista - 8 PGM/1000 m? gradevinske (bruto) povrSine (tj. 6-10 prema lokalnim
uvjetima).
Za slucaj da se potreban broj PGM-a obzirom na posebnost djelatnosti ne moZe odrediti
prema navedenim normativima, odredit ¢e se po jedan PGM za:
- viSenamjenske dvorane i sl. na 20 sjedala;
- Sportsko rekreacijske gradevine i igraliSta s gledaliStima na 10 korisnika i jedno
parkirali$no mjesto za autobus na 100 posjetitelja;
- ambulante, socijalne ustanove i sl., na tri zaposlena u smjeni;
GaraZe se ne mogu prenamijeniti u druge sadrzaje.
Minim. dimenzije parkiraliSnih mjesta za osobne automobile sa potrebnim manevarskim
pristupom iznose:
- okomito parkiranje - 2.3x5 m s povrSinom za manevriranje od minim. 5.5 m
- koso parkiranje
- pod 30° - 2.2x4.3 m s povrSinom za manevriranje od minim. 2.8 m
- pod 45° - 2.3x5 m s povrSinom za manevriranje od minim. 3 m
- pod 60° - 2.3x5.3 m s povrSinom za manevriranje od minim. 4.7 m
- uzduZno parkiranje - 2x5.5 m s povr§inom za manevriranje od minim. 3.5 m
odnosno sukladno vazecoj normi.
Minim. dimenzije garaznog mjesta (Sirinaxdubina) za parkiranje jednog vozila iznose 3x5 m a
za dva vozila 5.4x5 m, odnosno sukladno vaZe¢oj normi.
Kod gradnje stambeno-poslovnih gradevina ukupan broj PGM je suma broja PGM za
stambenu namjenu i broja PGM za poslovnu namjenu.
U bruto izgradenu povrSinu za izratun PGM-a ne uracunavaju se garaZe i jednonamjenska
skloniSta.
Unutar zelenih pojasa koridora prometnica, na kriZanjima ulica ne dozvoljava se podizanje
visokih nasada koji zatvaraju vidno polje vozaca.

Javno parkiraliSte
Clanak 87.
Povrsine za gradnju i uredenje javnog parkiraliSta odredene su ispod zgrade Opc¢ine Kostrena
P1 i uz zgradu telefonske centrale a ispod crkve Sveta Lucija P2.



Postoje¢i kapacitet javnog parkiralisSta P1 iznosi 26 parkiraliSnih mjesta, a postoje¢i kapacitet
javnog parkiraliSta P2 iznosi 35 parkiraliSnih mjesta. Planirani kapacitet za oba parkiraliSta odredit ¢e
se naknadno, projektnom dokumentacijom a prema uvjetima ovog Plana.

Planira se gradnja i uredenje javnog parkiraliSta s komunalnom infrastrukturom.

Javno parkiraliSte izvesti kao nadzemno s mogu¢nos¢u gradnje podruma (Po) - podzemna
garaza (parkiraliSte uz zgradu telefonske centrale). Ako se gradi samo podzemna garaza krov garaze
izvesti kao zeleni krov i urediti kao javnu zelenu povrsinu (Z1).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi:
- za javno parkiraliSte na koti uredenog okolnog terena - 1
- za podemnu garazu sa zelenim krovom - 0.6 i
- za javno parkiraliSta sa podzemnom garazom - 1.6.
Max. koeficijent izgradenosti iznosi 4 % (u sluCaju gradnje nadstreSnice nad rampom za etazu
podruma).
Svijetla vis. podzemne garaZe iznosi minim. 220 cm tj. sukladno ¢l. 8.

EtaZu podruma izvesti na minim. udaljenosti 4 m do granice susjedne gradevne Cestice.
Rampu za ulaz u etaZzu podruma rijeSiti u nagibu do 18° ako je natkrivena odnosno do 15° ako je
nenatkrivena.

NadstreSnicu nad ulazom u etazu podruma izvesti sukladno ¢l. 72. Udaljenost nadstreSnice do
regulacijske linije prometne povrsine je minim. 6 m.

Povrsinu kolnika nadzemnog dijela izvesti zavrSnom obradom u asfaltbetonu u nagibu prema
slivnicima za odvodnju oborinskih voda. Na granici sa susjednom gradevnom cesticom planirati
pjesacke hodnike Sir. minim. 1.5 m i/ili zeleni pojas za visoko zelenilo Sir. minim. 3 m odnosno
zeleni pojas za nisko zelenilo Sir. minim. 2 m.

Svako peto parkiraliSno mjesto ozeleniti sadnjom visokog raslinja. Ukupno 20 % povrSine urediti kao
prirodni teren.

Kod gradnje javnog parkiraliSta/podzemne garaze onemoguditi stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Minimalne tlocrtne dimenzije parkiraliSnih mjesta prema cl. 86.

S javnih parkiraliSnih povrSina kapaciteta do 15 vozila oborinske vode se mogu odvesti
direktno na okolni teren rasprSenim sustavom odvodnje, bez prethodnog procis¢avanja na separatoru.

S parkiraliSnih/garaznih povrSina kapaciteta veceg od 15 vozila oborinske vode moraju se
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i procCistiti na separatorima prije upuStanja u javnu
kanalizaciju.

Javni gradski prijevoz
Clanak 88.

Linije javnog gradskog prijevoza na podrucju unutar obuhvata Plana planirane su po trasama
mjesnih ulica:

- stara cesta Vrh MartinsS¢ice-Sv. Barbara

- mjesna ulica Sv. Lucija-Dujmici-Paveki u formi Y.

Linije javnog gradskog prijevoza na podruc¢ju unutar obuhvata Plana treba uskladiti s linijama
javnog gradskog prijevoza u naseljima izvan obuhvata (sjeverno i juzno od magistrale) uz osiguranje
kruZnog toka na podrucju cijele op¢ine i u etapama predvidenim PPUO Kostrena.

Autobusna stajaliSta
Clanak 89.

Na podrucju unutar obuhvata Plana planirana autobusna stajaliSta odredena su i prikazana na
Kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2a.
Promet, u mjerilu 1:2000.

Autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz treba izvesti sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi. Obvezno predvidjeti izgradnju nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu.

Autobusna stajaliSta opremiti urbanom opremom (rasvjetna tijela, klupe, koSevi za smece,
fontane 1 sl.).



5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 90.

Planirana telekomunikacijska mreZa prikazana je na Kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
TELEKOMUNIKACIJISKA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2c. Energetski sustav,
energetika, posta 1 telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Ucrtane su nacelne trase za gradnju podzemnih TK vodova i kanala korisnickih i spojnih.
Toc¢ne pozicije odredit ¢e se posrednim provodenjem u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom i
pravilima struke.

Prikljucak na telekomunikacijsku mrezu treba osigurati za sve gradevne Cestice na podrucju
unutar obuhvata Plana.

Clanak 91.

Sve zracne telekomunikacijske vodove potrebno je zamijeniti podzemnim, a podzemne
telefonske kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mreZu.

DTK mrezu i kabele polagati istovremeno sa gradnjom prometnih povrSina izvan kolnika, u
pravilu u pjeSackoj stazi ili zelenoj povrSini. Na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zastitne
cijevi.TK kanalizacija gradi se PVC i PEHD cijevima PVC ¢ 110, PHD ¢ 75, PHD ¢ 50 i PHD ¢ 40
mm. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrSini iznose prosjecno
0.4x0.8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosjecno 0.4x1.2 m.

Za odvajanje DTK preko kolnika koriste se tipizirani betonski montazni zdenci HT s nastavkom
(D1E, D2E, D3E).
Za smjeStaj elemenata telekomunikacijske mreZe na javnim povrSinama treba osigurati
odgovarajuci prostor:
- javna telefonska govornica - 1 m?
- ormar (kabinet) za smjestaj UPS-a - 10-20 m?
- kontejner za smjeStaj UPS-a - do 20 m?
- kabelski izvodi - ne zahtjevaju se poseban prostor za smjestaj
- montazni kabelski zdenci - smjeStaju se na trasi rova - gabariti zdenaca su tipizirani.

Pri paralelnom vodenju i krizanju TK kanalizacije s drugim instalacijama treba udovoljiti
propisima medusobnih minimalnih udaljenosti.

Sukladno vazec¢oj zakonskoj regulativi kod gradnje stambeno-poslovne, poslovne ili stambene
gradevine gradevinske (bruto) povrsine veée od 400 m? i s viSe od dvije stambene jedinice, izgraditi
TK kanalizaciju za pristupne TK vodove i u gradevinu ugraditi potpunu TK instalaciju primjerenu
namjeni gradevine.

Kuéna TK instalacija treba biti koncentrirana u kabelskom ormaru smjeStenom na procelju
gradevine. Od kabelskog ormara do zdenca TK kanalizacije poloZiti namanje dvije cijevi minim.
promjera 50 mm za realizaciju podzemnog prikljucka gradevine na javnu TK mrezu. Kabelski ormar
treba biti spojen s temeljnim uzemljivacem gradevine.

Planirati razvoj mreZe u skladu sa suvremenim tehnoloskim rjeSenjima radi kompatibilnosti sustava
na duZzi vremenski period i u cilju pruzanja Sto veceg broja usluga koje digitalne mreZe omogucavaju.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije predvideno graditi nove bazne stanice mobilne
telefonije. U slucaju potrebe za gradnjom istih dopusta se njihova postava samo na gradevine u zoni
mjesSovite namjene - na jednonamjenskim poslovnim gradevinama (M3).

Nije dopustena gradnja takvih uredaja na zasebnim gradevnim cesticama (slobodnostojeci
antenski stupovi) i gradevinama u zonama druge namjene.

U zoni telekomunikacijske infrastrukture 1 opreme ne smiju se izvoditi radovi ili graditi nove
gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih telekomunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj
blizini ne smiju se saditi sadnice koje bi ostetile telekomunikacijske vodove ili ometale veze.



Telefonska centrala

Clanak 92.
Planom je odredena povrSina-gradevna cCestica za gradnu i uredenje mjesne telefonske centrale
(IStc). Povrsina je odredena i prikazana na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina,
u mjerilu 1:2000.
Dopusta se gradnja, rekonstrukcija i uredenje u skladu s Kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:2000.

Telefonska centrala

Clanak 93.
Minim. dopustena veli¢ina gradevne Cestice jednaka je postojecoj i iznosi 400 m?2.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 50 %.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1.8.
Visina gradevine iznosi max. 10 m. Ukupna visina gradevine iznosi max. 13 m.
Obzirom na broj etaZza max. visina je do Cetiri nadzemne etaZe - prizemlje+dva kata+potkrovlje
(P+2+Pk) odnosno suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (S+P+1+Pk), uz moguénost gradnje podruma
(Po).
Kod rekonstrukcije gradevine, koeficijent izgradenosti, visina gradevine i ukupna visina veéi od
propisanih mogu se zadrzati ali bez povecavanja.
Gradi se kao slobodnostojeca.
Udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice iznosi min. 1 m a udaljenost do susjedne
gradevine minim. 10 m.
Dopustena je gradnja gradevine na regulacijskoj liniji prometne povrSine.
Arhitektonska kompozicija i oblikovanje, obrada procelja, krovnih ploha i ostalih elemenata, moraju
biti u skladu s planiranom namjenom i suvremenim arhitektonskim izrazom uz primjenu suvremenih
materijala i visokokvalitetnu izvedbu.
Kroviste predvidjeti kao ravni krov ili krov malog nagiba (do 10°).
Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 1 m do
mede susjedne gradevne Cestice.
Preostali dio gradevne Cestice oplociti kamenom ili betonskim kockama ili zavrSno obraditi asfalt-
betonom.
Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za dvosmjerni
promet.
Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin).
Promet u mirovanju rijeSiti prema kriteriju za uredski prostor na gradevnoj Cestici u etazi podruma,
suterena 1/ili prizemlja a ako to nije moguce broj parkiraliSnih mjesta osigurati u sklopu javnog
parkiraliSta uz zgradu.
Radi utvrdivanja stabilnosti terena za gradnju gradevina gospodarske namjene, potrebno je izraditi
geomehanicki elaborat sukladno ¢l. 100. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).
U sklopu gradevine treba omoguditi prenamjenu dijela prostora (podruma/suterena) u skloniSte
osnovne namjene u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi.

53. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 94.

Komunalna infrastrukturna mreza prikazana je na Kartografskim prikazima 2. PROMETNA,
TELEKOMUNIKACIISKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2b. Vodoopskrba i
odvodnja i 2c. Energetski sustav, energetika, posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu polagati istovremeno s gradnjom prometnih povrSina u
Sirinama predvidenim ovim Planom.



Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika i plin) graditi
u gradevnim Cesticama prometnih povrSina, u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu
infrastrukture, u skladu s popre¢nim presjecima i Sirinama prometnih povrSina.

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrezu graditi na povrSinama svih ostalih namjena
utvrdenih ovim Planom, pod uvjetom osiguranja direktnog pristupa s javne prometne povrsine.

Prilikom rekonstrukcije, infrastrukturne vodove izgradene na povrSinama druge namjene
poloziti unutar gradevne Cestice prometne povrsine.

Infrastrukturne vodove ¢ije su trase odredene PPUO Kostrena a prolaze povrSinama druge
namjene neposrednim provodenjem Plana trasirati u gradevne Cestice prometnih povrSina, ovisno o
konfiguraciji terena i lokalnim uvjetima, kako se ne bi ogranicavala gradnja na povrSinama druge
namjene.

Komunalne gradevine oblikovati u skladu s namjenom.

Vodoopskrba
Clanak 95.

Pravci i1 profili vodova javne mreze vodoopskrbe za potrebe potrosaca prikazani su na
kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2b.
Vodoopskrba i odvodnja, u mjerilu 1:2000.

Vodoopskrbni cjevovodi planirani su za ¢itavo podrucje unutar obuhvata Plana.

Dimenzija profila vodoopskrbnih cjevovoda iznosi 400mm (za cjevovod uz Jadransku
magistralu do cjevovoda u trupu ceste Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara), 200mm (za cjevovod u trupu
ceste Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara), te 125, 100 /i 50mm (za cjevovode prema zonama za
izgradnju). DopuSteno je odstupiti od prikazanih pravaca 1 profila vodoopskrbnih vodova ukoliko se
u kasnijoj fazi izrade projektne dokumentacije iznade opravdanije i svrsishodnije rjeSenje nego
prikazano Planom.

Vodoopskrbni sustav podrucja unutar obuhvata Plana opskrbljuje se vodom iz glavnog
vodoopskrbnog sustava ,,Rijeka” iz smjera VS ,Streljana* s izvora Zvir 1 Rje€ina ili preko CS
Martins¢ica. Za vodoopskrbu stanovnistva ovog podrucja izgradene su tri vodospreme VS ,,Glavani‘
110/105, VS ,,Solin“ 152/147 1 VS ,.Sopalj* s kotama vodnog lica 205/200 m.n.m. Za potrebe
opskrbe vodom najvisih dijelova op¢ine izgradit ¢e se nova vodosprema VS/HS ,,Solin 2 s kotama
vodnog lica 245/241 m.n.m.

Opskrba podrucja unutar obuhvata Plana vodom prikazana je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2b. Vodoopskrba i odvodnja,
u mjerilu 1:2000.

Clanak 96.

Rekonstrukciju i gradnju vodoopskrbnog sustava vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrSina.

Gradevine prikljuciti na vodoopskrbni sustav izvedbom vodovodnog prikljucka. Vodovodni
prikljucak izvesti na javnoj povrsini, u neposrednoj blizini javne vodovodne mreze, na nogostupu, zelenoj
povrsini ili kolniku.

Dimenzija cijevi prema objektima odredit ¢e se projektnom dokumentacijom.

Vodoopskrbnom mrezom osigurati vodu za pice i sanitarne potrebe kao i protupozarne
koli¢ine vode, te izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Hidrante postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika na
medusobnom razmaku sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi iz podrucja zastite od poZara.

Odvodnja
Clanak 97.
Podrucje unutar obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite.

Clanak 98.
Rekonstrukciju i gradnju kanalizacijskog sustava vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrSina.



U izgradenim dijelovima naselja nastaviti izgradnju sustava javne odvodnje. U neizgradenim
dijelovima planirani sustav graditi istovremeno s gradnjom planiranih prometnih povrsina.

Ukoliko se, unutar podru¢ja obuhvata ovog Plana, u kasnijoj fazi izrade projektne
dokumentacije, iznade opravdanije i svrsishodnije rjeSenje nego prikazano Planom, dopusteno je
odstupanje od prikazanih trasa i objekata sustava odvodnje sanitarne otpadne vode.

Kanalizacijsku mreZu izvoditi vodonepropusno.

Do izgradnje sustava javne kanalizacije dopusSta se izgradnja vodonepropusnih septi¢kih
taloZnica u skladu s vaze¢im sanitarno-tehnickim uvjetima.

Clanak 99.
Planirani sustav odvodnje graditi kao razdjelni s pro¢iS¢avanjem.
Postoje¢i sustav mjeSovite kanalizacije rekonstruirati uvodenjem razdjelnog sustava
kanalizacije, ovisno o lokalnim uvjetima.
Fekalne otpadne vode na podruc¢ju unutar obuhvata Plana odvesti izvedbom interne

kanalizacije 1 priklju¢kom na sustav javne odvodnje sukladno odredbama propisa. Oborinske
otpadne vode prije prikljuenja na sustav javne odvodnje procistiti i neutralizirati sukladno
odredbama propisa.

Sustav zbrinjavanja oborinskih voda vrSiti na nacin da se ne izazove pojacana pojava erozije
tla, izgradnjom kanala oborinske odvodnje na c¢itavom podru¢ju unutar obuhvata Plana, te
odvodnjom oborinskih voda preko kolektora i centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
(CUPOV) koji se planira na lokaciji Urinj u sklopu kanalizacijskog sustava aglomeracije Bakar-
Kostrena do ispusta (izvan obuhvata Plana).

Relativno ciste vode s krovova i dvoriSta zbrinuti unutar vlastite gradevne Cestice
sakupljanjem u Sterne ili upusStanjem u teren.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda svih prostora smjestenih ispod kote usporene vode u
javnoj kanalizaciji rijeSiti prepumpavanjem u reviziono okno interne kanalizacije na kotu viSu od
kote usporene vode.

Plinska mreza
Clanak 100.

Pravci vodova plinoopskrbe za potrebe potroSaca prikazani su na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2c. Energetski sustav, posta i
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Rekonstrukciju i gradnju plinske infrastrukture vrSiti istovremeno s rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrSina.

Srednjetlacne i niskotla¢ne plinovode polagati podzemno, s visinom nadsloja od najmanje 1
m, a za kuc¢ne prikljucke 0.6-1 m.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna udaljenost vanjske stijenke srednjotlaCnog
plinovoda od gradevine iznosi najmanje 2 m, a od drugih komunalnih instalacija nacelno 1 m.

Pri paralelnom vodenju niskotlatnog plinovoda, odnosno kuénog prikljucka sigurnosna
udaljenost vanjske stijenke plinovoda od gradevine izmosi najmanje 1 m.

Sva krizanja plinovoda s drugim instalacijskim vodovima izvesti tako da se osigura svijetli
razmak od najmanje 0.5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2 m od osi razvodnog plinovoda zabranjeno je saditi viSegodiSnje raslinje.

Clanak 101.

Na podrucju Op¢ine Kostrena, izvan obuhvata ovog Plana, planiran je magistralni plinovod
Kukuljanovo-OmiSalj DN 500/100 s pripadaju¢im nadzemnim objektom BS Urinj. Propisana Sirina
zastitnog koridora iznosi 30 metara od osi plinovoda na obje strane.

Planirana trasa magistralnog plinovoda sa zaStitnim koridorom prikazana je na Kartografskom
prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2c. Energetski
sustav, poSta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.



Elektroenergetska mreza
Clanak 102.

Pravci vodova elektroopskrbe za potrebe potrosaca i javne rasvjete nacelno su prikazani na
kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2c.
Energetski sustav, posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Rekonstrukeiju i gradnju elektrine mreze vrSiti istovremeno sa rekonstrukcijom 1 gradnjom
prometnih povrSina.

Rekonstrukciju 1 gradnju srednjenaponske mreZe na podrucju unutar obuhvata Plana vrSiti
podzemnim vodovima unutar gradevnih Cestica prometnih povrSina a iznimno i na povrSinama
drugih namjena. U grafickom dijelu plana nacrtane su samo nacelne trase srednjenaponske mreze a
konacne trase odredit ¢e se projektnom dokumentacijom.

Distribuciju prema potrosa¢ima na 0.4 kV naponskom nivou vrsiti preko niskonaponskih
trafostanica podzemnim niskonaponskim kablovima i nadzemnim vodovima.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja pridrzavati se tehnickih
propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljucivo tipske kabele i ostalu opremu u skladu sa
posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Javnu rasvjetu prometnih povrSina uskladiti s klasifikacijom prema standardima na temelju
prometnih funkcija. Stupove javne rasvjete smjestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub pjeSackog
hodnika prometne povrsine.

Trafostanice
Clanak 103.
Na podrucju unutar obuhvata Plana postoje¢e su i planirane trafostanice. Mikrolokacije
trafostanica prikazane su na Kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2c. Energetski sustav, posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Clanak 104.
Gradevne Cestice na kojima su izgradene trafostanice odredene su i oznacene planskom
oznakom (IS). Postojece trafostanice po potrebi se mogu rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji
ili u neposrednoj blizini) novom trafostanicom 10(20)/0.4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta.

Clanak 105.

Mikrolokacije planiranih trafostanica odredene su nacelno; gradevna Cestica odredit ¢e se
naknadno, projektnom dokumentacijom za ishodenje akata za gradenje. Oblik i veliina gradevne
Cestice moraju biti takvi da omogucavaju njeno koriStenje i izgradnju u skladu s planiranom
namjenom.

Trafostanice se mogu graditi na povr§inama za gradnju:

- gospodarskih gradevina

- gradevina javne i drustvene namjene

- stambenih gradevina, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
-zelenih povrSina.

Ukoliko se na podru¢ju unutar obuhvata Plana pojavi novi potroSac¢ s potrebom za velikom
vr$nom snagom, lokacija transformatorske stanice osigurat ¢e se unutar njegove granice zahvata.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece. Minim. udaljenost trafostanice do granice susjedne
gradevne Cestice iznosi 1 m. Udaljenost iste do regulacijske linije pristupne prometne povrsine je
minim. 2 m.

Gradevine trafostanica planirati kao tipske.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrSine (Z1)
Clanak 106.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina odredeni su i prikazani na Kartografskom prikazu 3.
Uvjeti koristenje, uredenja i zasStite povrSina, u mjerilu 1:2000.



Javne zelene povrSine su:

- potezi drvoreda i/ili niskog zelenila uz Jadransku magistralu i prometnice koje se
odvajaju od mjesne ulice - prometnice Sv. Lucija-Dujmic¢i-Paveki u formi Y okomito na Jadransku
magistralu te potezi drvoreda uz stare puteve - prema Zeljezni¢koj pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu
Kostrenskog poluotoka;

- otoci u sklopu prometnih povrsina ili na njihovim kriZanjima;

- povrs$ine u koridorima prometnica;

- povr§ine namijenjene uredenju parkova/trgova.

Javne zelene povrSine su planirane za gradnju i uredenje s komunalnom infrastrukturom u
funkciji javnog koristenja.

Javne zelene povrSine uz Jadransku magistralu i uz pjeSacke povrSine urediti sa potezima
drvoreda.

Kao parkovnu povrSinu na podrucju unutar obuhvata Plana urediti:

- javnu zelenu povrSinu na kriZanju prometnice Sv. Lucija-Dujmici-Paveki u formi Y i
Jadranske magistrale prema naselju Paveki povrSine cca 715 m?;

- javnu zelenu povrSinu izmedu crkve Sv. Lucije i javnog parkiraliSta uz telefonsku
centralu povrSine cca 610 m?;

- javnu zelenu povrsinu uz zgradu Opc¢ine Kostrena povrSine cca 695 m?2.

Javne zelene povrSine u koridorima prometnica graditi i uredivati prema uvjetima iz tocke 5.1.
Uvjeti gradnje prometne mreze.

PovrSine drvoreda uz Jadransku magistralu planirati minim. §ir. 5 m a ostale promjenjive Sir.
3-5m.

Na javnim zelenim povrSinama namijenjenim parkovnom uredenju dozvoljeno je graditi
nadstreSnice i paviljone sukladno ¢l. 70, pergole, montazno/demontazne platforme (pozornice) i sl. u
funkciji javnog koriStenja do 5 % povrsine gradevne Cestice i pjeSacke povrsine. Ukupna izgradenost
ne moZe biti ve¢a od 10 % povrSine gradevne Cestice.

Stabla u obliku drovreda saditi na medusobnim razmacima prema pravilima struke.

Na javnim zelenim povrSinama namijenjenim parkovnom uredenju nadstreSnice se grade kao
slobodnostoje¢e gradevine na minim. udaljenosti 4 m do granice susjedne gradevne Cestice i na
minim. udaljenosti 6 m do regulacijske linije prometne povrSine.

PovrSine drvoreda hortikulturno urediti sadnjom autohtone visoke vegetacije.

Javne zelene povrSine kao otoke u sklopu prometnih povrsina kao i javne zelene povrSine na
krizanjima prometnica u pravilu hortikulturno urediti sadnjom niskog zelenila osim ako sadnja
visokog zelenila ne umanjuje prometnu sigurnost.

Pjesacke povrSine u sklopu javnih zelenih povrSina namijenjenih parkovnom uredenju
zavr$no obraditi u asfaltu, kamenu, betonskim kockama, drvu, sipini, Sljunku i sl.

Javne zelene povrSine, prema potrebi, opremiti urbanom opremom (klupe, stolice, rasvjetna
tijela i stupovi, posude za otpatke, fontane), spravama za djecju igru vis. do 2 m, povrsine do 4 m?,
manjim elementima za sportske igre i sl.

Na javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja parkiraliSta niti postavljanje
reklamnih panoa.

Za javne zelene povrSine namijenjene parkovnom uredenju osigurati priklju¢ak na javnu
vodovodnu, kanalizacijsku (odvodnja povrSinskih oborinskih voda) i elektricnu mrezu kada se
planiraju sa izgradenosti do 10 % povrSine gradevne Cestice.

U zelenim pojasevima prometnica iz tocke 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe, na kojima je
predvidena sadnja drvoreda nije dozvoljeno postavljanje infrastrukturne mreze.

Javnu zelenu povrSinu (“trg”) puckih Sterni u Djumi¢ima planirati isklju¢ivo za uredenje, bez
gradnje, te max. ocuvati u izvornom obliku.

Gradnjom prometnice Sv. Lucija-Dujmici-Paveki u formi Y potrebno je posrednim
provodenjem njen desni krak sa izlazom na cestu Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara u naselju Dujmici
max. prilagoditi povrSini puckih Sterni bez ugrozavanja iste.



Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 107.

Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrSina odredeni su i prikazani na Kartografskom prikazu 3.
Uvjeti koristenje, uredenja i zastite povrSina, u mjerilu 1:2000.

Zastitne zelene povrSine planirane su iznad viSestambenog naselja Viktor Lenac radi zastite
prirodnih sredina od lokalnog znacaja - podrucja vrijedne autohtone vegetacije i borovih kultura
vr$nog grebena Kostrenskog poluotoka.

Planirane su za poSumljavanje, redovito odrZavanje i uredenje parkova i/ili botanickih vrtova.

Parkovne povrSine uredivati prema uvjetima iz prethodnog ¢lanka osim max. izgradenosti do
5 %.

Ako se dio zastitne zelene povrSine ureduje kao botanicki vrt dozvoljava se gradnja jedne ili
viSe gradevina u funkciji botanickog vrta. Max. tlocrtne povrSine jedne gradevine iznosi 50 m?2.
Ukupna tlocrtna povrS$ina svih gradevina ne moZe biti ve¢a od 150 m2.

Visina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaza (P), uz mogucnost gradnje podruma (Po) i krovista bez
nadozida. Ukupna visina je max. 5.5 m.

Krovista se oblikuju kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba (do 10°) ili kosi krovovi (17-25°).
Prema potrebi, opremiti urbanom opremom (klupe, stolice, rasvjetna tijela i stupovi, posude za
otpatke, fontane).

Na zaStitnim zelenim povrSinama dozvoljeno je vodenje vodova komunalne infrastrukture
samo ako iste nije moguce poloziti trasama planiranim ovim Planom, uz uvjet da se ne ugroze
vrijednija autohtona stabla.

Za preventivnu zasStitu od poZara potrebno je stalno odrZavanje povrSina uklanjanjem biljnog
materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem 1 uklanjanjem suhog granja.

Zelene povrSine na povrSinama druge namjene

Clanak 108.

Prirodni teren na povrSinama za gradnju gradevina javne i druStvene namjene (D)
hortikulturno urediti kao javnu zelenu povrSinu u funkciji javnog koriStenja.

Prirodni teren na gradevnim d{esticama za gradnju stambenih gradevina na povrSinama
stambene 1 mjeSovite namjene - preteZito stambene urediti na dijelu prema javnoj prometnoj povrsini
kao predvrt sadnjom autohtonih biljnih vrsta a povrSine za voénjake, povrtnjake i sl. planirati u
straznjem (dvoriSnom) dijelu gradevne Cestice.

Gradnju na gradevnim Cesticama sa manjim Sumarcima planirati na neozelenjenim i manje
ozelenjenim dijelovima istih bez sjece i prorijedivnja stabala.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Zastita prirodnih vrijednosti

Clanak 109.
Na podrucju unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih cjelina i vrijednosti.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 110.
U svrhu oCuvanja kulturno-povijesnog i graditeljskog nasljeda na podru¢ju obuhvata Plana se
Stite evidentirani spomenici kulture:
a) povijesne graditeljske cjeline — (ruralne cjeline):
- saCuvani izgradeni dijelovi starih kostrenskih naselja - Maraci¢i, Dujmi¢i i RoZmanic¢i.



U navedenim naseljima zatraZiti vrednovanje postoje¢ih pojedina¢nih gradevina i
ambijentalnih cjelina, a za kulturna dobra koja ¢e biti stavljena na Listu zaSticenih kulturnih dobara
Republike Hrvatske treba omoguditi rekonstrukciju i interpoliranu izgradnju temeljem posebnih
uvjeta nadleZznog tijela iz domene zaStite spomenika kulture, a u svrhu oCuvanja ambijentalnih
vrijednosti graditeljskog nasljeda.

b) arheoloSke zone i lokaliteti:

- Sv. Lucija, srednjevjekovna, visekratno pregradivana crkva Sv. Lucije podignuta u
gornjem dijelu Sire arheoloSke zone (danas dijelom devastirane), odnosno neistraZenog antickog 1
kasnoantickog naselja.

¢) etnografski spomenici:

- ozidano kuciSte u Maraci¢ima

- kuc¢iste u RoZmanic¢ima

- peknica u RoZmani¢ima.

Kod planiranja bilo kakvih gradevinskih zahvata na navedenim gradevinama odnosno
lokalitetima, potrebno je konzultirati nadlezno tijelo za zastitu spomenika kulture.

Za gradevine etnoloSke vrijednosti - naslijeda ljudskog rada (kulturno-povijesnom nasljedu od
lokalnog znacaja):

- kostrenjske gromace,

- pucke Sterne u Dujmicima.

Spomenike kulture potrebno je, u slucaju gradnje na pojedinom lokalitetu ukljuciti u
planirano prostorno rjeSenje ili kroz reinterpretaciju suvremenim oblikovnim sredstvima i novim
prostornim rjeSenjem izgraditi novu gradevinu.

Clanak 111.

U naseljima Rozmanic¢i, Dujmi¢i i Maraci¢i sve zahvate treba podrediti maksimalnom
ocuvanju krajobraznog karaktera kulturno-povijesnih cjelina nedjeljivih od humaniziranog krajolika
karakteristi¢cnog za Kostrenu.

Dopustene su intervencije u prostoru uz pridrzavanje osnovnih konzervatorskih nacela zastite
kulturno-povijesne cjeline, dominaciji tradicijskih oblika, ocCuvanju vizura i1 panorame te
harmonic¢nog sklada cjeline.

Pri radovima uredenja prostora prihvatljive su metode rekonstrukcije odnosno obnove
postojecih struktura i izgradnja novih, uz uvjet o€uvanja bitnih ambijentalnih karakteristika kulturno-
povijesne cjeline.

Pri ishodenju akata za gradenje, ako se dokaZe potreba za zahvatima na gradevini koji su
neophodni za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, dopuSta se gradnja i uredenje i na postoje¢im
katastarskim cesticama veli¢ine manje od dopustene, najveéeg koeficijenta izgradenosti 0.5 i najvece
katnosti 2 nadzemne etaze, pri ¢emu su zahvati neophodni za poboljSanje uvjeta Zivota i rada:
-obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
-prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
-dogradnja sanitarnih prostora (WC, kupaonica) i stubista,

-uredenje potkrovlja ili drugog prostora u gradevini.

Sternu (bunar) u Dujmié¢ima je potrebno §titi na nadin da se ne uni§ti vizura na Kvarnerski
zaljev 1 sam povijesno i tradicijski vrijedan prostor, gradnjom gradevina Cija ukupna visina prelazi
kotu platoa Sterne.

Obaveza je nadleznog tijela graditeljstva u postupku ishodenja akata za gradenje utvrditi
uskladenost projektne dokumentacije s Konzevatorskom podlogom Opcine Kostrena (2009),
odnosno, obaveza je investitora ishoditi prethodno odobrenje nadleZnog tijela Ministarstva kulture.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Nacin zbrinjavanja komunalnog otpada
Clanak 112.
Evidentirana neuredena odlagaliSta i otpadom oneciS¢ena tla na podrucju unutar obuhvata
Plana treba sanirati, a postavom fizi¢ke zastite i provodenjem komunalnog reda u blizini neuredenih
odlagalista sprijeciti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada.



Svi proizvodaci otpada duzni su pridrzavati se principa ekoloskog i ekonomskog postupanja s
otpadom, reguliranih vazecom zakonskom regulativom, a oni se svode na:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom

- odlaganje otpada na postojece odlagaliste

- saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije planirano reciklazno dvoriSte ni transfer stanica, pa ¢e
se koristiti reciklazna dvoriSta i transfer stanice koje su sustavom za gospodarenje otpadom
predvidena na podrucju Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 113.

Zbrinjavanje otpada vrSi se sukladno uvjetima nadleZznog komunalnog poduzeca koje vrsi
odvoz.

Za odvoz komunalnog otapada iz gradevine vlasnik je duzan nabaviti tipske posude prema
DIN standardu volumena po potrebi, a u skladu s programom odvoza. Spremnici, kontejneri 1 druga
oprema u kojoj se otpad skuplja mora biti tako opremljena da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje praSine, buke i mirisa.

Oporabni otpad (staklo, papir, plastika, metal i sl.) prikupljati u tipiziranim spremnicima
postavljenim na javnim povrSinama u skladu s uvjetima nadleZzne sluzbe i ravnomjerno rasporedenim
u dijelovima naselja s najveCom frekvencijom pjeSackih kretanja. Do spremnika za odvojeno
prikupljanje oporabnog otpada potrebno je omoguciti nesmetan pristup posebnom vozilu.

Potrebno je omoguditi uredno odlaganje komunalnog otpada uz javne sadrzaje i prometne
povrsine koSarama za smece i kontejnerima na nacin koji ne nagrduje okolis.

Nacin zbrinjavanja gradevinskog otpada

Clanak 114.

Po zavrSetku gradevinskih radova sav otpadni i preostali gradevinski materijal ukloniti i
odloZiti na za to predvideno odlagaliSte a okoli§ dovesti u provobitno stanje.

Dijelove gradilisSta koji nisu ogradeni treba zastititi odgovaraju¢im prometnim znakovima ili
oznaciti trakama za upozorenje.

Nakon izvodenja radova potrebno je urediti okoli$ gradiliSta, odnosno:

- prostor koji je bio namijenjen skladiStenju dovesti u prvobitno stanje otklanjanjem otpadnog
materijala i ambalaze;

- s prostora koji je sluzio kao skladiSte alata i mehanizacije ukloniti isti, a prostor dovesti u
prvobitno stanje;

- sav preostali materijal iskopa, potrebno je ukloniti na unaprijed pripremljenu deponiju;

- sve privremene gradevine izgradene u sklopu pripremnih radova, opremu gradilista,
neutroSeni materijal, otpad i sli¢no, treba ukloniti sa zemljiSta zahvata rekonstrukcije 1 prilaza;

- koriSteno zemljiSte potrebno je dovesti u uredno stanje prije izdavanja uporabne dozvole.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 115.
Gradevina mora tijekom svog trajanja ispunjavati bitne zahtjeve za gradevinu:
- mehanicka otpornost i stabilnost
- zaStita od poZara
- higijena, zdravlje i zastita okolisa
- sigurnost u koriStenju
- zaStita od buke
- uSteda energije i toplinska zastita
i druge uvjete propisane vazecom zakonskom regulativom.



Izgradnjom tj. rekonstrukcijom gradevine ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka
stabilnost susjednih gradevina niti stabilnost tla na okolnom zemljiStu. Radove i gradevine izvoditi na
nacin da se ne izazove pojacana pojava erozije tla.

U slucaju pojave pojacane erozije tla ili se ugrozi mehanicka otpornost i stabilnost, potrebno
je zaustaviti gradnju i izvrSiti sanaciju predmetne lokacije.

Pri projektiranju i izgradnji gradevina predvidjeti opée mjere za spreCavanje i suzbijanje
zaraznih bolesti:

- osiguranjem dovoljne koli¢ine zdravstveno ispravne vode za pice i1 sanitarne potrebe

- osiguranjem sanitarno-tehnickih i higijenskih uvjeta odvodnje otpadnih voda

- osiguranjem sanitarno-tehnickih 1 higijenskih uvjeta skupljanja otpadnih tvari
(odlaganje komunalnog otpada).

Osigurati ucinkovito prirodno i/ili umjetno provjetravanje svih prostorija i prostora u
gradevini sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Terase i potporne zidove graditi u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja.

Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim cesticama dozvoljava se gradnja armirano-
betonskih podzida visine do najvise 1.5 m, po mogucnosti obradenih autohtonim materijalima ili
adekvatnim suvremenim materijalima.

Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i
nasipa, te gradnja podzida visih od 1.5 m.

U podruc¢ju unutar obuhvata Plana na javnim zelenim povrSinama ne smiju se saditi vrste
raslinja koje u pojedinim godiSnjim dobima mogu Stetno djelovati na diSne organe ljudi.

Zastita od buke
Clanak 116.

Obvezuje se brodogradiliSte u Martin$¢ici na provedbu kontinuiranog monitoringa buke
prema prihvaéenim programima monitoringa.

Smanjenje ekvivalentne razine buke od prometa magistralnom prometnicom drZavnom
cestom D-8 i njeno dovodenje u dopustene granice nije moguce bez smanjenja protoka vozila, pa je
neophodno pri¢i izgradnji prometnih povrSina u skladu s Planom, kako bi se prometne tokove ucinilo
Sto jednoli¢nijima, sa Sto manje zastoja, a obvezatno dati prioritet javnom prijevozu.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja uz magistralnu cestu, do promjene
njene sadasnje kategorije u niZzu, dopuStene su prenamjene stambenih prostora u poslovne radi
odrzanja kvalitete stanovanja, odnosno poduzimanje zastitnih mjera izgradnjom protuzvucnih ekrana
koriste¢i pozitivna europska iskustva u izboru materijala i oblikovanju. Uz industrijska postrojenja ili
radne pogone predvidjeti razne vrste zastitnih pojaseva ili barijera.

Pri izradi projekata prometnih povrSina potrebno je zadrzati nivo buke u dopustivim
granicama za odredene zone.

Koristiti elemente reljefa i prirodnih prepreka kao zaklone od buke na putu njenog Sirenja.

Buka s ostalih prometnih povrSina ne predstavlja znaCajniju smetnju jer su iste namjenjene
lokalnom prometu slabog intenziteta.

U svrhu djelomicne zastite od buke zone stambene i mjeSovite namjene uz magistralu unutar
obuhvata Plana djelomi¢no zastititi potezima drvoreda uz planirano odvajanje tranzitnog prometa sa
magistrale na rijecku obilaznicu, Sto ¢e utjecati na smanjenje razine buke u naseljima na podrucju
obuhvata uz primjenu dodatnih mjera zastite. Potrebno od strane lokalne samouprave potaknuti mjere
kojima ¢e se u dijelovima naselja izloZenim buci poticati sadnja visokog raslinja i provoditi druge
mjere zasStite sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi.

Ujedno je potrebno provoditi mjere predvidene akcijskim planovima (izgradnja barijere tip 2
uz magistralu u duzini 900 m).

Clanak 117.

Zastitu od buke duZni su provoditi i osigurati njezino provodenje: jedinica lokalne
samouprave, tijela drZavne uprave, pravne i fizicke osobe koje obavljaju djelatnosti, te gradani.

Mjere zastite od buke te nadzor nad provodenjem mjera radi sprjeCavanja ili smanjenja buke i
otklanjanja opasnosti za zdravlje ljudi odredene su vazecom zakonskom regulativom.



Razine buke unutar zone namjenjene boravku i stanovanju trebala bi se kretati od 55 dB danju
140 dB nocu.

Gradevine u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge, a u
kojima propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti nije kao obveza predvidena glazba, moZe se u
zatvorenom prostoru izvoditi samo glazba ugodaja najvise ekvivalentne razine 65 dB (A).

U gradevinama u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge
nocu, a u kojima je propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti predvidena glazba, dopusteno je
izvoditi glazbu najvise razine La =90 dB(A), srednje vrSne razine La,01=100 dB(A).

Buka od glazbe, stalna ili povremena (otvaranje vratiju), zajedno sa bukom pri dolasku i
odlasku posjetitelja i sudionika, pjeSice ili vozilima ne smije u boraviSnim prostorijama i okolnom
vanjskom prostoru povecati postojecu rezidualnu ekvivalentnu razinu buke.

Za buku gradilista (od radova na otvorenom i na gradevinama) odgovoran je izvodac radova.
Ista mora biti u razinama dopuStenim vazecom zakonskom regulativom.

Mjere zasStite voda od zagadenja

Clanak 118.

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za sprijeCavanje i smanjivanje
oneci$éenja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za odvodnju i uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda.

Vode koje se upustaju u javni kanalizacijski sustav moraju zadovoljiti vazecu zakonsku
regulativu.

Ukoliko se na poziciji garaza u/uz gradevinama/e ugraduju slivne reSetke ili slivnici, isti se
spajaju na javni kanalizacijski sustav iskljucivo preko separatora.

Zabranjeno je pranje automobila i1 drugih vozila, odlijevanje vode oneciS¢ene deterdZentima,
te odlaganje otpada na zelene povrSine.

Vlasnik/korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrZavanju vodovodne mreZe,
hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja te racionalno Koristiti resurse pitke vode.

Mjere zastite od potresa
Clanak 119.
Podrucje Opcine Kostrena ugroZeno je od potresa. Seizmi¢nost na podru¢ju Opc¢ine Kostrena

iznosi VIII stupnjeva po MSK.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postojec¢im tehnickim propisima za navedenu seizmicku zonu.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina provesti tako da gradevine budu otporne na
potres. Prilikom izdavanja akata za gradenje za rekonstrukciju starijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje uvjetovati analizu
otpornosti na rusSilacko djelovanje potresa u statickom proraCunu, kojim ¢e se ustanoviti da li je
potrebno ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Mjere zastite od poZara
Clanak 120.

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, primjenjivati numericku metodu TRVB 100 za stambene i preteZito stambene
gradevine, a numericke metode TVRB ili GRETNER ili EUROALARM za pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se skuplja i boravi ve¢i broj ljudi.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi ratuna o poZarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zrac¢enja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih
zidova, metereoloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojece niske stambene gradevine
(stambene i stambeno-poslovne preteZito stambene), njihova medusobna udaljenost treba biti jednaka
visini viSe gradevine, ali ne manje od 6 m. Medusobni razmak poslovnih gradevina ne moZe biti



manji od Hi/2+H2/2+5m za gradevine u zoni gospodarske namjene (K2) tj. 10 m za gradevine u zoni
mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2).

Udaljenost gradevina od ruba javne prometne povrSine mora biti jednaka polovici visine
gradevine tj. min. 6 m. Ukoliko se ne moZe posti¢i min. propisana udaljenost medu gradevinama
potrebno je predvidjeti dodatne, pojaane, mjere zastite od pozara.

Temeljem ¢l. 28. Zakona o zastiti od poZara (NN 92/10) za sloZenije gradevine (gradevine
skupine 2) izraditi elaborat zastite od pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu S$irinu, nagibe, okretiSta, nosivosti i radijuse
zaokretanja, u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 1 142/03).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/li plinova
moraju se postivati odredbe €l. 11 Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 1 56/10) i
propisa donesenih na temelju njega.

Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja
zaStite od poZara 1 prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od poZara
Op¢ine Kostrena, mjera zastite od pozara predvidenih u provedbenim odlukama PPUO Kostrena i
ovog Plana.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (NN 08/06).

Mjere zasStite i spaSavanja
Clanak 121.

Za podrucje unutar obuhvata Plana odredene su mjere zastite i spaSavanja i to: Sklanjanje
stanovniStva, Mjere zastite od ruSenja, Moguc¢i izvori tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i ve¢ih nesreca
u gospodarstvu i prometu, Mjere zaStite od poplava, Mjere koje omogucavaju zastitu od ekstremnih
vremenskih uvjeta i erozije tla, kliziSta, Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u
izvanrednim uvjetima katastrofa ili nesreca (kriti¢na infrastruktura), Mjere koje omogucavaju
ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite i Mjere zastite od epidemija i epizotija.

Sklanjanje stanovniStva
Clanak 122.

Sklanjanje ljudi u skloniSta vrSit ¢e se u slu¢aju ratne opasnosti.

Na podugju unutar obuhvata Plana jedno je skloni$te osnovne zastite: Sv. Lucija-Iva Sodiéa
18c. Kapacitet sklonista je 200 mjesta.

Dodatni skloni$ni prostor osigurat ¢e se u podrumski prostorijama zgrade Opc¢ine Kostrena:
Sv. Lucija-Sv. Lucija 38. Kapacitet dodatnog skloniSnog prostora je 50 mjesta.

Smjestajni kapacitet za zbrinjavanje stanovniStva osigurat ¢e se u dvorani Narodne Citaonice
Kostrena: Sv. Lucija-Sv. Lucija 14. PovrSina dvorane iznosi 263,54m?2.

Ostali stanovnici sklanjat ¢e se u podrumske prostorije u vlastitim kucama, kao i u
odgovaraju¢im prostorima u kojima je moguce provesti osnovne radnje na hermetizaciji prostora i
osigurati uvjete za kraci boravak. Zbog nedostatnih kapaciteta skloniSta, a u slu¢aju neposredne ratne
opasnosti, sklanjanje stanovnisStva provodit ¢e se i izmjeStanjem ljudi iz ugrozZenog podrucja i
eventualnom izgradnjom zaklona.

Kod planiranja i gradnje podzemnih i javnih, komunalnih i sl. gradevina voditi racuna da se
mogu brzo prilagoditi sklanjanju ljudi.

Mjere zasStite od rusSenja
Clanak 123.

Prometne povrSine unutar naselja treba projektirati na nacin da udaljenost gradevina do istih
omogucuje da eventualne rusSevine gradevina ne zaprijeCe prometne povrSine, radi omogucavanja
nesmetane evakuacije ljudi 1 pristupa interventnim vozilima.

Kod projektiranja vecih raskr§¢a i ¢vorisSta s prometnim povrSinama projektiranim u dvije ili
viSe razina, mora se osigurati cijeli lokalitet CvoriSta na nacin da se isti reZim prometa moze unaprijed
projektiranim nacinom odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.



Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili protupotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema
mikroseizmicnoj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije (za podruc¢je unutar obuhvata Plana
odreden je osnovni stupanj seizmiénosti koji iznosi 7 ° MCS s odstupanjem prema 7- i 7+).

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima
projektom konstrukcije treba analizirati i dokazati mehani¢ku otpornost i stabilnost tih gradevina na
ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od ruSenja.

Moguéi izvori tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i vecih nesreéa u gospodarstvu i
prometu
Clanak 124.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema ugroze od tehnicko-tehnoloSkih nesre¢a u
stacionarnim objektima.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana postoji ugroza od tehnicko-tehnoloskih nesrec¢a u
cestovnom prometu. Obaveza prijevoznika je prijaviti svaki prijevoz opasne tvari policijskoj upravi
PU Primorsko-goranskoj 1 vlasniku (koncesionaru) prometnice, instalirati signalnu opremu
(narancaste rotirne svjetiljke) te traziti pratnju policijske sluzbe PU Primorsko goranske po zahtjevu
nadleznog tijela koje izdaje dozvolu za prijevoz.

Mjere zastite od poplava 5
Clanak 125.
Opasnosti od poplave po Opc¢inu Kostrena su minimalne.

Mjere koje omoguéavaju zastitu od ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla,
kliziSta
Clanak 126.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema aktivnih ni potencijalnih kliziSta niti mjesta
velikih erozija tla.

Procjenom ugroZenosti definirano je kako na podru¢ju Opcine Kostrena ekstremni
vremenski uvjeti (susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, klizita, tuca, snjeZne
oborine te poledica) ne ugrozavaju stanovnisStvo i materijalna dobra u tolikoj mjeri koje ne bi mogle
zadovoljavajuce rijesiti postojece operativne snage.

Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima
katastrofa ili nesreca (kriti¢na infrastruktura)

Clanak 127.

Na podrucju unutar obuhvata Plana najugroZeniji objekti infrastrukture su trafostanice. Izvan
obuhvata Plana kritina infrastruktura jest Jadranska magistrala. Obaveza vlasnika ugroZenih
objekata su organizirati spaSavanje iz ruSevina unutar svojeg prostora te vratiti sustav u funkciju ako
bi doSlo do poremecaja opskrbe.

Mjere koje omoguéavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite

Clanak 128.
Na podrucju unutar obuhvata Plana sirena za uzbunjivanje stanovniStva ugradit ¢e se na
zgradi Op¢ine Kostrena-Sv. Lucija, Sv. Lucija 38, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 3:
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:1000.



Na temelju odredbi Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06) na
podrucju unutar obuhvata Plana za gradevinu Op¢ine Kostrena- Sv. Lucija, Sv. Lucija 38, odreduje
se obveza ugradnje sustava za uzbunjivanje stanovniStva.

Na Kartografskom prikazu 3: Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:2000
ucrtane su prometnice za evakuaciju stanovniStva u izvanrednim uvjetima.

Mobilizacijsko mjesto postrojbe civilne zastite je ispred zgrade Opcine Kostrena.

Mjere zasStite od epidemija i epizotija
Clanak 129.
Na podrucju unutar obuhvata Plana nema odlagaliSta otpada niti divljih odlagaliSta otpada.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA I URBANISTICKO-

ARHITEKTONSKIH NATJECAJA

Clanak 130.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije propisana izrada detaljnih planova uredenja.

- idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko i hortikulturno rjeSenje uredenja zona javnih zelenih
povrsina (park/trg) prema potrebama i moguénostima

- idejnog arhitektonsko rjeSenje gradevina javne i/ili druStvene namjene gradevinske (bruto)
povrsine veée od 500 m>.

10.2. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI
Clanak 131.
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina c¢ija namjena nije u skladu s namjenom prostora
utvrdenom ovim Planom vrsi se unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

III. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 132.
Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je peCatom i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca Opcine
Kostrena.
Tekstualni dio, prilozi i graficki dio sastavni su dijelovi ove Odluke, ali se ne objavljuju.

Clanak 133.
Izvornici plana Cuvaju se u pismohrani Opc¢ine Kostrena, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno
uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije te Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja.

Clanak 134.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Opc¢ine Kostrena”.
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