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PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA KOSTRENA

Naziv prostornog plana :

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-4

Naziv dijela prostornog plana :

KNJIGA II - PRILOZI

Odluka Op¢inskog vije¢a Op¢ine Kostrena o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4)
(Sluzbene novine Op¢ine Kostrena 8/15)

Odluka Op¢inskog vije¢a Opéine Kostrena o izradi Urbanistickog
plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije 30/09, 11/10)

Javna rasprava objavljena je: Javni uvid odrZan:
I 13.02.2013, Novi list I 21.02.2013 - 22. 03. 2013.

II.  30.01. 2014, Novi list II. ~ 10.02.2014 - 19. 02. 2014.
III. 09. 02. 2015, Novi list 1. 18.02. 2015 - 25. 02. 2015.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Milan TICAK, dipl.ing.

Pravna osoba koj je izradila plan:

- “Ti-unifika

d.o.0. za prostorno uredenije i projektiranje, zagreb, medvedgradska 25

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba :

Iva GREDELYJ, dipl.ing.arh.

Koordinator :

Iva GREDELY, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana: Strucna suradnja u izradi plana:

Iva GREDELYJ, dipl.ing.arh. Slobodan DURKQVIC, dipl.ing.prom.
Tomislav MARAS, ing.el.

Pecat Op¢inskog vijeca Op¢ine Kostrena: Predsjednik Op¢inskog vije¢a Op¢ine Kostrena:

M.P. Gordana VUKOSA

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleZnog tijela:

Mirela MARUNIC dipl.ing.
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SADRZA)J

I  OPCIPRILOZI

1. Izvadak iz sudskog registra za tvrtku Unifika d.o.o

2. Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva za upis tvrtke

Unifika d.o.o. u sudski registar za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta provedbenih
dokumenata prostornog uredenja (detaljnih planova uredenja i urbanistickih planova uredenja)

3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlaStenih arhitekata za odgovornu osobu Ivu Gredelj
dipl.ing.arh

II. SUGLASNOSTI NA PLAN (navedene prema datumu izdavanja)

1. Suglasnost HEP d.o.o, Elektroprimorje Rijeka, NAS BROJ I ZNAK: 401200101-
14229/15-GG, od 19. 06. 2015. godine

2. Misljenje Nastavnog zavoda za javno zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, Nas
znak: 02-200-27/25-15 od 23. 06. 2015. godine

3. Misljenje Ministarstva unutarnjih poslova, PU primorsko-goranska, Rijeka, Sektor
upravnih i inspekcijskih poslova, Broj: 511-09-21/1-184/30/5-2013.DR, od 24. 06. 2015. godine

4. Misljenje Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno podrucje primorsko
istarskih slivova, Klasa: 350-02/15-01/347, Ur.broj: 374-23-3-15-2, od 24. 06. 2015. godine

5. Misljenje Komunalnog drustva VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o, Na$ znak i broj:
IL/GG-1788/2 od 1. srpnja 2015. godine

6. Misljenje DrZavne uprave za zaStitu i spaSavanje, Podru¢nog ureda za zaStitu i
spaSavanje Rijeka, Klasa: 350-02/15-01/06, Urbroj: 543-12-01-15-2, od 17. 07. 2015. godine

7. Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, Klasa: 350-
02/14-11/23, Ur. broj: 69-03/5-15-9, od 11. 09. 2015. godine

8. Suglasnost Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva prema cl.

97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/10, 90/11, 50/12), a u svezi ¢l.
188. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) Klasa: 350-02/15-13/56, Ur.broj: 531-05-15-5, od
02. studenog 2015. godine

III. UVOD

1. Pravni okvir

2 Cilj izrade Plana

3. Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana
4 Prikupljena misljenja drzavnih tijela i osoba s javnim ovlastima

IV. OBRAZLOZENJE

. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-4 U PROSTORU
OPCINE KOSTRENA

1 OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

4 ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I

POSEBNOSTI

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA (OBUHVAT, BROJ STANOVNIKA I STANOVA,
GUSTOCA STANOVANIJA I IZGRADENOSTI)

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE I
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE
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2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.2.

2.2.1.

22.2.

3.1.
3.2.
3.2.1.

32.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.
3.2.7.

3.3.

34.

3.5.

3.6.
3.6.1.
3.6.1.1.

3.6.1.2.
3.6.1.3.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

DEMOGRAFSKI RAZVO]J

ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

OCUVANIJE PROSTORNIH POSEBNOSTI DIJELA NASELJA OPCINE KOSTRENA

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA OPCINE KOSTRENA

RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI I PLANIRANI
BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILJEZJA IZGRADPENE STRUKTURE,
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH I
AMBIJENTALNIH CJELINA

UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

PLAN PROSTORNOG UREDENJA
PROGRAM GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA
OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
MIJESOVITA NAMJENA (M)

Obiteljske kuce, vile (M1)

Visestambene gradevine (M2)
Stambeno-poslovne gradevine (M3)

JAVNA I DRUSTVENA NAMIJENA (D)
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

JAVNO PARKIRALISTE (P)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA)
Trafostanica (postojece) (IS)

Telefonska centrala (IStc)

Prometne povrsine

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA I UREDENJA
POVRSINA I PLANIRANIH GRADEVINA

PROMETNA I ULICNA MREZA

Glavna mjesna i mjesna ulica

Sabirna ulica

Stambena ulica

Kolno-pjesacka ulica

Javne pjesacke povrsine

Uvjeti za dimenzioniranje parkiraliSnih povrsina
Javno parkiraliste

Javni gradski prijevoz

Autobusna stajalista

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Telekomunikacije

Telefonska centrala

Vodoopskrba

Odvodnja

Plinska mreza

Elektroenergetska mreza

Trafostanice

UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA
UVIJETI I NACIN GRADNJE

GRADEVINE JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE

Zgrada Op¢ine Kostrena (D1 s)

Zgrada Narodne knjizZnice i ¢itaonice Kostrena (D2 s)
Zgrada zZupnog dvora i crkva Sv. Lucija (D3 s)
SPORTSKO-REKREACIJSKE GRADEVINE

STAMBENE GRADEVINE

Stambene gradevine - obiteljske kuée (M1 s-d-n)

Stambene gradevine - vile (M1 s-d-n)
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ViSestambene gradevine (M2 s-d-n)
Stambeno-poslovne gradevine (M3 s-d-n)
Ostale gradevine

3.6.14. UVIJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrsine (Z1)
Zastitne zelene povrsine (Z)
Zelene povrsine na povrsinama druge namjene

3.6.2. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH I
AMBIJENTALNIH CJELINA
Zastita prirodnih vrijednosti
Zastita kulturno-povijesnih cjelina

3.7. SPRECAVANIJE NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Nacin zbrinjavanja komunalnog otpada

Nacin zbrinjavanja gradevinskog otpada

Mjere zastite od buke

Mjere zastite voda od zagadenja

Mjere zastite od potresa

Mjere zastite od pozara

Mjere zastite i spasavanja
Sklanjanje stanovniStva
Mjere zastite od ruSenja
Mogucdi izvori tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i vecih nesreéa u gospodarstvu i prometu
Mjere zastite od poplava
Mjere koje omogucéavaju zastitu od ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla, klizista
Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima Kkatastrofa ili
nesreca (kriti¢na infrastruktura)
Mjere koje omoguéavaju uc¢inkovitije provodenje mjera civilne zastite
Mjere zastite od epidemija i epizotija
Arhitektonsko-urbanisticke barijere

V. IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA -
IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA S IZMJENAMA I
DOPUNAMA (SN PGZ 07/01, 22/01, 20/07 1 23/07 )

VI IZVIESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIla. 1IZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
VIIb. IZVIESCE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
Vilc. IZVIESCE O 2. PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

VIII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

IX. SAZETAK ZA JAVNOST
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK I7Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
090017082

QB
20164866718

TVRTKA:
3 UNIFIKA, d.o.o. za prostorno uredenje i projektiranje

3 UNIFIKA d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
3 Zagreb (Grad Zagreb)
Medvedgradska 25

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ograni&enom odgovorno#éu

PREDMET POSLOVANJA:

i [ e — Poslovanje nekretninama

i - Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo

i % - RaCunalne i srodne djelatnosti

il - Prijevoz putnika brodicom/jahtom uz naplatu,
iznajmljivanje plovila (charter), prijevoz

tereta, c¢isSc¢enje mora i tehnid&ki radovi
(tegljac, diizalica, bager i sl.)

Lo s - Usluge informacijskog drudtva

i s - Javni cestovni prijevoz putnika i tereta u
unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

Lo - Kupnja i prodaja robe

dLo = - Trgovacko posredovanje na domadem i inozemnom
(EigvZat Bhcit

Lo - PruZanje usluga u nautickom, seljadkom,

zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih
turistiékih usluga

il s - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka i
pruzanje usluga smjedtaja

IS — Zastupanje stranih tvrtki
& —- Strucni poslovi prostornog uredenija
SR - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanja
gradevina
SH - Nadzor nad gradnjom
S - Obavljanje djelatnosti upravljanija p
gradnje
S - Poslovi upravljanja nekretninom i
nekretnina
Sl i - Vjedtacenje u podrudju graditeljst
\'
D004, 2015-07-29 09:18:21 Straﬁiéﬁ@f}”o%ﬁgﬁ/
ST oanfR
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 Alan Gredelj, OIB: 43566874876
Zagreb, Zelenjak 54
4 - ¢lan drudtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Iva Gredelj, OIB: 29064347753
Zagreb, Zelenjak 54
3 - direktor
3 - zastupa druStvo pojedina&no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjava o osnivanju d.o0.0. od 26.04.2006.9.

2 Odlukom &lana drudtva od 11.06.2007.god. izmijenjen je &1.1.
Izjave o osnivanju od 26.04.2006.god. (odredbe o &lanovima
drusitva) alie 1 Shizgave to osnivanju (odredbe o poslovnim
udjelima). Nova Izjava o osnivanju u proc¢isc¢enom tekstu od
11.06.2007.god. dostavljena u zbirku isprava.

3 Odlukom ¢&lana drustva od 02.02.2011.god. Izjava o osnivanju
od 11.06.2007.god. u cijelosti zamijenjena Izjavom od
02.02.2011.god. koja se dostavlja sudu.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjedtaja

eu 12.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBUNLE Datum Naziv suda

0001 Tt-06/555-2 16.06.2006 Trgovacki sud u Dubrovniku
0002 Tt-07/739-2 13.08.2007 Trgovacdki sud u Dubrovniku
0003 Tt-11/1731-5 18.02.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-11/4418-4 01.04.2011 Trgovacki sud u Zagrebu

eu / 23.06.2009 elektronicki upis

eu / 24.06.2010 elektronicki upis

eu / 14.09.2011 elektroni&ki upis

eu / 28.02.2012 elektroni&ki upis

eu /. 28.02.2013 elektroni&ki upi

eu / 31.03.2014 elektroni&ki upi

eu / 12.03.2015 elektroni&ki upig

D004, 2015-07-29 09:18:21 Stranica:
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

U Zagrebu, 29. srpnja 2015.

OvlasStena oso

0,

D004, 2015-07-29 09:18:21 Stranica: 3 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTAVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje
Klasa: UP/1-350-02/11-07/4
Urbroj:  531-06-11-3

Zagreb,  01.ozujka 2011.

Ministarstvo zastite okolisa. prostorno uredenja i graditeljstva, povodom zahtjeva
tvrtke ,JUNIFIKA™ d.0.0. iz Zagreba, Medvedgradska br. 25, zastupane po direktoru: Iva
Gredelj, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja. na temelju ¢lanka 9. Zakona o arhitektonskim 1 inzenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 152/08), donosi

RJESENJE

I. ,,UNIFIKA*“ d.o.0. — u iz Zagreba, Medvedgradska br. 25, dajc se
suglasnost za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta provedbenih dokumenata
prostornog uredenja (detaljnih planova uredenja i urbanistickih planova uredenja) iz ¢l.
3. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (..Narodne novine™ br. 118/09).

II. Osoba iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja duzna je Ministarstvu zaStite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni
uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka
promjene.

I1I. Suglasnost iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisanc za davanje suglasnosti ili ako poslove navedene u
suglasnosti obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

WUNIFIKA™ d.o.0. iz Zagreba. Medvedgradska br. 25, podnio je ovom Ministarstvu
zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta proovedbenih
dokumenata prostornog uredenja.

Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 5. navedenog Pravilnika o
uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja (..Narodne novine™ br. 118/09). 1 to za slijedece zaposlenike:

UPU N-4 / KNJIGA I
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- Iva Gredelj, dipl.ing.arh., ovlaSteni arhitekt, br. ovl. 2406.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 3. navedenog
Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine", br. 53/91 i 103/96 — Presude
Ustavnog suda). rijeseno je kao u toéci I. izreke ovog rjeSenja.

U tocci 1. izreke ovoga rjeSenja odlu¢eno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja.

Upozorenje iz to¢. III. izreke ovog rjesenja u skladu je s ¢lankom 39. Zakona o
prostorno uredenju i gradnji (.Narodne novine™ br. 76/07 1 38/09).

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70.00 kn po Tarbr. 1.1 2.
Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
7alba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske

Upravni spor pokre¢e se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjedenja i predaje se neposredno ili preporu¢eno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti:
JUNIFIKA®™ d.o.o.. Zagreb, Medvedgradska br. 25,
2. Odjel za inspekeijski nadzor ovlas. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja. ovdje
3. Evidencija suglasnost, ovdje
4. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/1-350-07/00-01/ 1824
314-01-00-1
12. lipnja 2000.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuci po

zahtjevu koji je podnijela GREDELJ IVA, dipl.ing.arh., Zagreb, Zelenjak 54, za upis u Imenik
ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

arhitekata.

RJESENJE

U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se GREDELJ IVA, (JMBG
1803973335048), dipl.ing.arh., Zagreb, u stru¢ni smjer Ovla§teni arhitekt, pod
rednim brojem 2406, s danom upisa 30.03.00.

Upisom u Imenik ovlaStenih arhitekata, GREDELJ IVA, dipl.ing.arh., Zagreb,
stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva®QOvilasteni arhitekt” i pravo na
obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duznosti sukladno

posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" 1 stjete pravo na
uporabu "pecata”’

ObrazloZenje

GREDELJ IVA, dipl.ing.arh. podnijela je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih
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Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem élanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZzenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rije§eno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovana stjee pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skraé¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

3
\{fg

N

Dostaviti:

1. GREDELJ IVA

Zagreb, Zelenjak 54

uz povrat potvrde o izvrenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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IL.

SUGLASNOSTI NA PLAN
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HHE

ELEKTROPRIMORJE RIJEKA 1y~ (§- Y4
51000 Rijeka, Ulica V. C. Emina 2 g

%) OPERATOR 2906 206
Pa;s TRIBUCIUSKOG
SUSTAVA 000~ - lu  ok-b
350~ 02|05~ o

OPCINA KOSTRENA
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Sv. Lucija 38
TELEFON + 051 - 204-111 51211 KOSTRENA
TELEFAKS = 051 - 204-204
POSTA - 51000 - SERVIS

IBAN - HR8224020061400273674

NAS BROJ | ZNAK 401200101- “*ZZ% 15-GG

VAS BROJ I ZNAK Klasa: 350-02/05-01/4
Ur.broj: 2170-07-04-15-407
od 11.06.2015.

rrepmer  UPU N-4, nacrt konagnog prijedloga plana  patum 19.06.2015.

Prema vasem zahtjevu, na$ ur. broj 23801 od 15.06.2015. godine, kojim traZite misljenje

na "Nacrt konacnog prijedloga UPU N-4", obavjeStavamo vas da DAJEMO suglasnost na
predmetni plan.

S postovanjem!

Direkto\@l’ OPRIP}WM

dr. sc. Vitomir Komen, dipl.ing.el.

ﬁﬁf' p@fﬁfﬁ' g i Li‘::?s(}ﬂ gt 0.0.0. LAGRER »Ze)\
DISTRIBUU 15KO PODRUCIE 1

Na znanje: ELEKTROPRIMORIE RIJEKA
- Sluzba za razvoj i investicije

CLAN HEP GRUPE

+ UPRAVADRUSTVA « DIREKTOR - ZELJKO $IMEK -

» TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
< OIB 46830600751 - UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699,456,000,00 HRK -
» www.hep.hr -
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adresa: Kresimirova 52a, 51000 Rijeka - Hrvatska
ﬁl NA_STAV NI ZAVOD ZA tel: +385 51 358 777, fax: + 385 51 213 948
I R A : e-mail: ravnatelj@zzjzpgz.hr, www.zzjzpgz.hr
JAVNO ZD VSTVO MB: 3393585, OIB: 45613787772

F  PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE Firo rn: 2402006-1100369379, IBAN: HR9224020061100369379

Nag znak: 02-200-27/25-15 o i
Rijeka: 23.06.2015. il
: 9§ -06- 2015
OPCINA KOSTRENA
: R JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL
381- lS"viﬂb . nlp Egon Dujmi¢, dipl.ing.grad.
Procelnik

35‘0-%155“ olly -4

Predmet: Misljenje na Nacrt kona¢nog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja gradevinskog podrugja

naselja N-4 nakon druge ponovne javne rasprave

Postovani,

Temeljem VaSeg dopisa od 11. lipnja 2015. godine (Klasa: 350-02/05-01/4; Ur broj: 2170-07-04-15-
411), u kojem nas traZite miSlienje na Nacrt kona¢nog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
gradevinskog podru¢ja naselja N-4, nakon druge ponovne javne rasprave, a kako smo nakon struénog
prouCavanja dostavljene nam dokumentacije ustvrdili da su sve nase prethodne sugestije usvojene,
nemamo primjedbi na kona¢ni prijedlog Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podruéja naselja N-4
Op¢ine Kostrena.

S postovanjem, /

e

1 e

 Nastavnl ZAVOD ZA JAVNG ZDRAVETVO
lm' n EKA, K,sﬁmm:- iy 52/A Doc.dr.sc. Aleksandar Bulog, dipl.san.ing.
deno-ako@gi_gdse! 50

Zdravstveno-ekoloski odjel

Voditelj
ispostave:
CRES: Turion 26, 51557 Cres, tel: 572 218 + CRIKVENICA: Kotorska 13a, 51260 Crikvenica, tel: 241 055
E;‘%E DELNICE: I. G. Kovatica 1, 51300 Delnice, tel: 811925 + KRK: Vinogradska 2b, 51500 Krk, tel: 221 955
= MALI LOSINJ: D. Skopini¢a 4, 51550 Mali Losinj, tel: 233574 + OPATIJA: Stubiste dr. V. EKl 1, 51410 Opatija, tel: 718 067

RAB: Palit 143a, 51280 Rab, tel: 776 924

% centri:

KOSTRENA: Glavani 89a, 51221 Kostrena, tel: 505921 + MATULJI: Cesta dalm. brigada 30b, 51211 Matulji, tel: 554 123
VISKOVO: Marinici 9, 51216 Vigkovo, tel: 499 515
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RIJEKA .
Sektor upravnih i inspekcijskih poslova

Broj: 511-09-21/1-184/30/5-2013. DR
Rijeka, 24.06.2015. god.

Predmet: Nacrt Kona¢nog prijedloga Urbanisti¢ckog plana
uredenja gradevinskog podruéja naselja N-4
- misljenje, dostavlja se -

vezanih za nacrt Konagnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja gradevinskog
podrugja naselja N-4, na podrudju Opcine Kostrena, sukladno ¢l. 94. Zakona o
prostornom uredeniju i gradnji (“Narodne novine’, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12),
obavje$tavamo Vas da su u dostavlienom CD-u (pod naslovom ,UPU N-4, Nacrt
konaénog prijedloga plana-nakon 2. ponovljene javne rasprave®), u Knjizi 2, pod toékom
IV. ObrazloZenje mijera, naslovom 3.7. Sprjetavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§,
podnaslovom Mjere zastite od poZara, uvrStene sve nase citirane i trazene mjere zastite
od poZara, pa shodno tome dajemo miSlienje o prihva¢anju nasih zahtjeva u nacrtu
Konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4,
na podrucju Op¢ine Kostrena.

S postovanjem,

DOSTAVITI:

@péina Kostrena, Glavani 82c,
1221 Kostrena,

2. Pismohrana-ovdje.
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E=="=  HRVATSKE VODE

S VODNOGOSFODARSKI ODJEL
= ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA., .
— 51000 Rijeka, Dure Sporera.3* ke Telefax: 051/33.69 47

02205 |
Klasa: 350-02/15-01/347 o e
Ur.broj: 374-23-3-15-2
Rijeka, 24.06.2015.

OPCINA KOSTRENA
Jedinstveni upravni odjel

Predmet: UPU gradevinskog podrugja naselja N-4
veza: KLASA: 350-02/05-01/4

Op¢ina Kostrena, dostavila je dana 15. lipnja 2015. godine, Zahtjev, KLASA: 350-
02/05-01/4, URBROJ: 2170-07-04-15-406 od 11. lipnja 2015. godine, za izdavanje miljenja na
Nacrt kona¢nog prijedloga UPU-a gradevinskog podrudja naselja N-4.

Uz Zahtjev je dostavljen, u digitalnom obliku, Nacrt kona¢nog prijedloga (nakon 2.
Ponovne javne rasprave) UPU-a N-4 od svibnja 2015. godine kojeg je izradila tvrtka "Unifika"
d.o.0. Zagreb, Medvedgradska 25. Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je kako je dio
Plana u kojem je obraden javni kanalizacijski sustav izraden u skladu s odredbama Zakona o
vodama (NN broj: 153/09, 63/11, 130/11 1 56/13.). '

Direktor:

nji¢, dipl.ing.grad.

eklpra VGO Rijeka
Na znanje: N5
1. Struéne sluzbe, ovdje “wwvarys 7 dipling.grad,
2. Arhiva, ovdje

HRVATSKE VODE - pravna osoba za upravijanje vodama, 10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 220

IBAN: HR7723600001101425545, SWIFT: ZABAHR2X
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Komunaino drusivo
VODOVOD | KANALIZACIA d.o.o.

za vodoopskrbu i odvodnju Rijeka

Dolac 14, 51000 Rijeka
REPUBLIKA HRVATSKA MB 3331903 OIB 80805858278

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA.;W 4 B 5007 (051) 353 222 F: (051) 353 207
& E: kdvik-rijeka@kdvik-rijeka.hr

OPCINA KOSTRENA ¥ A4 »Q’l’* zmﬁ “Vww kdvik-rijeka.hr
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJ ‘ 3
- Poslovna banka:
Sv. Lucija 38 - Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka

" 'broj Ziro-racuna: 2402006-1100388210

Registar trgovackih drustava:
_ Trgovadki sud u Rijeci, MBS 040013281

51221 Kostrena - biO OL\Og gq\L\
; temeljni kapital uplacen u cijefosti: 771.758.700,00 kn

%J L‘- (‘ g i L(’d g ; upr;'ava,“,fmdrej Marochini, dipl. ing. grad.

s

VA8 ZNAK | BROJ &  Klasa:350-02/05-01/4 NAS ZNAKIBROJ & IL/GG-1788 1 Z
uUr. broj: 2170-07-04-15-412
Rijekae 1. srpnja 2015.

PREDMET ¢ Nacrt konacnog prijedloga urbanistickog plana uredenja gradevinskog podruéja naselja
N-4 - DAJE SE MISLIENJE

Postovani,

nakon izvrSenog uvida u dostavljeni konaéni prijedlog urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podruéja naselja N-4, misljenja smo da su ispostovani zahtjevi KD Vodovod i
kanalizacija d.o.0. koje smo istakli u dosadasnjem postupku.

Ovo misljenje daje se na temelju ¢l. 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07,
38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12).

S poStovanjem

0
NA ZNANJE: Pomocnik direktora za tehnicke poslove aggﬁ’@fw,@ C/’ 4
PRJ Kanalizacija Ka, Dojag. M doy
arhiva, ovdje 0

[ K

Tvrtka je potpisnica Kodeksa etike pri Hrvatskof gospodarskof komori.
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. REPUBLIKA HRVATSKA 350-oz)o(- otk
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE

PODRUCNI URED ZA ZASTITU I SPASAVANJE  't»-ha- RS- 419 | ]

RIJEKA

KILASA: 350-02/15-01/06
URBROJ: 543-12-01-15-2
Rijeka, 07.07. 2015.

Temeljem ¢lanka 94. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,N.N.¢ broj:
76/07 NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), &lanka 35. stavak 7. Zakona o zaStiti i spasavanju
(NN broj: 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10), te zahtjeva Opéine Kostrena, za izdavanje
ponovnog Misljenja na dostavljeni Nacrt kona¢nog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
gradevinskog podrudja naselja N-4, KLASA: 350-02/05-01/4, URBROJ: 2170-07-04-15-408, od
11. 06. 2015.god. Podruéni ured za zaititu i spadavanje Rijeka, izdaje:

MISLJENJE

o postivanju zahtjeva zastite od prirodnih i drugih nesreéa u Nacrtu kona¢nog prijedloga
Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrugja naselja N-4, izradenog od strane ovlastene
pravne osobe ,,Unifika* d.o.0., Zagreb, u kojem je pod totkom 9. ,,Mjere spre¢avanja nepovoljna
utjecaja na okoli§“ i kartografskom prikazu 3. obraden dio koji se odnosi na mjere zaitite od
prirodnih i drugih nesrec¢a sukladno Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i
planova zadtite i spasavanja (N.N. 38/08) na nadin da su predvideni slijedeci ciljevi/ mjere/
zahvati:
Sklanjanje ljudi;
Zastitu od potresa;
Uzbunjivanje i obavje$¢ivanije;
Mjere koje omoguéavaju evakuaciju ljudi;
Ostale mjere koje omogucavaju udinkovito provodenja svih mjera civilne zastite;.
Uvidom u ‘dostavljeni Nacrt konatnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podrudja naselja N-4, utvrdeno je da je isti uskladen sa Pravilnikom o
metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planom zaitite i spasavanja (,N.N.“ broj 30/14,
67/14).

Sukladno gore navedenom misljenja smo da su ostvareni svi preduvjeti za donoenje
Nacrta konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrugja naselja N-4.

AR R ON DR

S postovanjem,

Dostaviti:

- Op¢ina Kostrena
Jedinstveni upravni odjel
Sveta Lucija 38

51 221 Kostrena

- Pismohrani, ovdje.

16.gp- 200557
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

cadall

JJAVNA USTANOVA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

51000 Rijeka, Splitska 2/ I, p.p. 263; MB 2317133 5

tel.: ++385 51 351 772; fax: ++385 51 212 436 o
e-mail: zavod@npgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr SG

Klasa: 350-02/14-11/23
Ur. broj: 69-03/5-15-9
Rijeka, 11.09.2015.godine

Primorsko-goranska Zupanija
OPCINA KOSTRENA

Sv. Lucija 38

51 221 Kostrena

Predmet: Kona¢ni prijedlog UPU-a gradevinskog podrudja naselja N4 u Kostreni
postupak davanja misljenja temeljem ¢&lanka 98. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji

Postupajuéi po zahtjevu Naslova klasa: 350-02/05-01/4 ur. broj: 2170-07-04-15-
421 od 12. kolovoza 2015. (zaprimljen u JU Zavod za prostorno uredenje 12. kolovoza
2015.godine) razmotrili smo UPU - Kostrena (NA 4) - Konaéni prijedlog plana -
tekstualni i graficki dio, izradenog od strane Unifika d.o.o., kolovoz 2015.

Na temelju ¢lanka 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09,
55/11,90/11 1 50/12) daje se

MISLJENJE

da je UPU - gp naselja (NA 4) u Kostreni - Konaéni prijedlog uskladen sa Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji i propisima donesenim na temelju tog Zakona, odnosno s
dokumentima prostornog uredenja drzavne i podruéne (lokalne) razine.

Uz Stovanje,

Misljenje izradila:
Mirjana Marinié, dipl. ing. arh.

Nacelnik Sluzbe za prostorno uredenje:
Dufko Dobyila, dipl. ing. arh.

FIER——

Dogtaviti:
Naslovu
2. SluZba za prostorno uredenje — Elvira Liguori
3. pismohrana, ovdje
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o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822
Uprava za prostorno uredenje,

pravne poslove i programe Europske unije

Klasa: 350-02/15-13/56
Ur.broj: 531-05-15-5
Zagreb, 02.studenoga 2015. .
OPCINA KOSTRENA
JEDINSTVENI PRAVNI ODJEL

PREDMET: Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-4 u Kostreni
- suglasnost, izdaje se

VEZA: Vas$ dopis Klasa: 350-02/05-01/4, Ur.broj: 2170/07-04-15-424,0d
30. rujna 2015. godine

Temeliem odredbe ¢&lanka 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,Narodne novine“ br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u svezi odredbe Clanka
188. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, br.153/13), Ministarstvo
graditeljstva i prostornoga uredenja izdaje

SUGLASNOST

da je konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja
N-4 u Kostreni, izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradniji (,Narodne novine‘, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), kojima se ureduje
zasti¢eno obalno podrucje mora.

nes Ari:ci}%é B‘?é ¢, mag.ing.arh. i urb.
= 0 s Y 2]

-,
Z
Z. %
o O
o
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UVOD
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1. Pravni okvir

Obaveza izrade

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 propisana je
&lankom 104 Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena (SN PGZ 07/01,
22/01, 20/07 1 23/07).

Plan se donosi za dio Op¢ine Kostrena sjeverno od Jadranske magistrale - dio katastarske
op¢ine Sv. Lucija.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 je odreden i
prikazan u grafickom dijelu Prostornog plaan uredenja OP¢ine Kostrena, Kartografskim prikazima:
3.c. Podrucja primjene posebnih mjera u mj 1:25000 i 4.a. Gradevinska podruc¢ja u mj 1:5000.

Povrsina unutar obuhvata Plana iznosi 94.28ha.

Ugovorne obveze

Opcina Kostrena kao Narucitelj i IVAARCH d.o.o. iz Zagreba, Zelenjak 54 kao IzvrSitelj,
sklopili su dana 7. travnja 2005. godine Ugovor o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4, prema ponudi IzvrSitelja broj 01/05 od 01.03.2005. godine, te Odluci o
odabiru najpovoljnije ponude Opc¢ine Kostrena, Opcinskog poglavarstva, klasa: 022-05/05-01/2;
ur.broj: 2170-07-02-05-112.

Dana 03. travnja 2008. godine izmedu Narucitelja i IzvrSitelja, sklopljen je II. dodatak
Ugovoru kojim Narucitelja IzvrSitelju daje suglasnost da se poslovi navedeni u ¢l. 5. tocka 4. 1 5.
Ugovora (a $to se odnosi na dokumentaciju za ishodenje suglasnosti i izradu konacne inacice
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 za usvajanje na Opcinskom
vijecu) povjere druStvu SINTEZA d.o.o. iz Zadra, Put Petrica 43/c.

Na Nacrt kona¢nog prijedloga UPU N-4 su ishodene sve potrebne suglasnosti a na Konacni
prijedlog UPU N-4 u oZujku 2009. godine i pozitivho Misljenje Zavoda za prostorno uredenje
Primorsko-goranske Zupanije. Ministarstvo prostornog uredenja i graditeljstva odbilo je, medutim,
dati Suglasnost na Plan. Predmet je obradivala gda Ana Mrak Tarita$ dipl.ing.arh, danas Ministrica
nadleznog Ministarstva. Time je izrada predmetnog Plana vrac¢ena na pocetak.

Opcinsko vije¢e Opcine Kostrena u srpnju 2009. godine donijelo je Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4. Odluka je objavljena u SluZzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije 30/09, odnosno, Ispravak Odluke u SluZzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije 11/10. Zbog neizvrSenih ugovornih obveza (isporuka konacne inacice
Plana za usvajanje na Op¢inksom vijecu) za IzvrSitelja posla odredena je i dalje tvrtka IVAARCH
d.o.o. koja je izradu Plana, uz suglasnost Narucitelja Opcine Kostrena, povjerila tvrtki Unifika
d.o.o. iz Zagreba, Medvedgradska 25.

Izvrsitelj Unifika d.o.o. u svibnju 2012. godine izradio je Nacrt prijedlog plana za Prethodnu
raspravu godine na temelju ObrazloZenja Ministarstva uz neizdavanje suglasnosti: planirano je puno
viSe zelenih povrSina, naro€ito na onim mjestima unutar obuhvata Plana do kojih nije bio osiguran
pristup javnom prometnom povr$inom. Nositelj izrade Plana Op¢ina Kostrena izradila je i usvojila
Izvjesc¢e o Prethodnoj raspravi.

U postupku izrade Plana izraden je Prijedlog plana za Javnu raspravu koji je javno izloZen u sklopu
Javnog uvida u trajanju od 21. 02. 2013. do 22. 03. 2013. godine. Obzirom da je na Prijedlog plana
pristigao veliki broj primjedbi, Op¢ina Kostrena odlucila je usvojiti primjedbe svojih mjeStana:
umjesto zelenih, planirana su gradevinska podruc¢ja za smjestaj gradevina stambene i/li mjeSovite
namjene te je do istih osiguran kolni i pjeSacki pristup javnom prometnom povrSinom. Takav
izmijenjeni Prijedlog plana javno je izloZen u sklopu Ponovne javne rasprave koja je trajala od 10.
20. do 19. 02. 2014. godine. Nakon usvajanja IzvjeS¢a s Ponovne javne rasprave izraden je Nacrt
konacnog prijedloga plana i upucen u daljnju proceduru donoSenja.

Nakon S$to su na Nacrt kona¢nog prijedloga plana ishodene suglasnosti javnopravnih tijela, izraden
je Konacni prijedlog plana. Obzirom da se Suglasnost Zupanijskog zavoda na Kona¢ni prijedlog \24
plana nije ishodila u Zakonom propisanom roku, Javna rasprava se morala ponoviti.
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Izvjesca s Prethodne, Javne i dvije Ponovne javne rasprave sastavni su dio ovog Priloga.
Podloge i podaci za izradu Plana
Kartografska podloga za izradu plana je topografsko-katastarski plan u mj 1:2000.

Za potrebe izrade Plana od Narucitelja Op¢ine Kostrena dobivene su sve potrebne podloge u
digitalnom obliku:
- katastarska podloga izradena od ovlasStene ustanove za podrucje obuhvata Plana;
- topografska karta izradena od ovlaStene ustanove za podrucje obuhvata Plana;
- digitalni ortofoto za predmetno podrucje.

Forma urbansitickog plana uredenja
Predmetni plan sadrZan u elaboratu Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4,
se sastoji od:

a) Tekstualnog i grafickog dijela u knjizi pod naslovom Urbanisticki plan uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-4, KNJIGA 1. - Tekstualni dio (odredbe za provodenje) i graficki
dio (kartografski prikazi).

b) Tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom Urbanisticki plan uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4, KNJIGA 2. - Obvezni prilozi (obrazloZenje prostornog plana).

Odlomci, reCenice i dijelovi reCenica unutar oznaka *...* preuzeti su iz Prostornog plana
uredenja op¢ine Kostrena.

"Plan" podrazumijeva Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4.

2. Cilj izrade Plana

Izradom Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 utvrdit e se:
- osnovna namjena povrsina i prikaz povrSina javne namjene;

- razmjeStaj djelatnosti u prostoru;

- osnova prometne, komunalne i druge infrastrukture;

- mjere za zasStitu okoliSa, ouvanje prirodnih 1 kulturnih vrijednosti;
- mjere za uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina;

- zahvati u prostoru znac¢ajni za prostorno uredenje naselja;

- uvjeti uredenja i koriStenja povrSina i gradevina;

- zahvati u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca;
- drugi elementi vazni za podrucje za koje se Plan donosi.

3.  Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana
Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 izraden je u skladu s:
e Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena s izmjenama i dopunama
(SN PGZ 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07);
® Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Kostrena za CetverogodisSnje
razdoblje listopad 2005 — rujan 2009. g. (SN PGZ 26/05).

U izradi Plana postivani su slijede¢i propisi:
e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13);
e Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12);
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Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11);

Pravilnik o prestanku vazenja Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima, standardu elaborata 1 obveznih priloga prostornih planova
(NN 90/11);

Zakon o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (NN
78/15);

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15);

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (NN 118/09);

Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 92/14);

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14);
Pravilnik o autobusnim stajalistima (NN 119/07);

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11);

Pravilnik o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN 33/05, 155/05, 14/11);
Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13);

Pravilnik o najviSim dopuStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave (NN
145/04);

Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13);

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13);

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13);

Uredba o proglaSenju ekoloske mreze (NN 109/07);

Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13, 14/14);

Uredba o kakvo¢i mora za kupanje (NN 73/08);

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11);

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11,
144/12);

Zakon o otpadu (NN 178/04, 111/06, 60/08, 87/09);

Pravilnik o vrstama otpada (NN 27/96);

Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97, 112/01);

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10);

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloske eksplozije (NN 35/94, 110/05,
28/10);

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtijevnosti mjera zastita od pozara (NN
56/12);

Pravilnik o sadrzaju elaborata zastite od pozara (NN 51/12);

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03);

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 8/06);

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99);

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07);

Zakon o zastiti 1 spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10);

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zaStite i spaSavanja (NN
30/14, 67/14);

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11);

Pravilnik o mjerama =zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 1 42/86);

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osoba s invaliditetom 1 smanjene
pokretljivosti (NN 78/13); |26
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¢ Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12);

e Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN
136/06, 135/10, 14/11, 55/12);

e zakonima, pravilnicima, odlukama, uredbama i drugim propisima iz oblasti prostornog i
urbanistickog planiranja

te

® drugim vaZe¢im tehni¢kim propisma, normativima i obveznim standardima.

4.  Prikupljena misljenja drzavnih tijela i osoba s javnim ovlastima

Nadlezna drzavna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima dala su o€itovanja, misljenja, prijedloge i
primjedbe na Prijedlog plana za javnu raspravu i Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu.

Occitovanja, miSljenja i prijedlozi su:

1. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU
PRIMORSKO-GORANSKA, RIJEKA, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, MiSljenje Broj:
511-09-21/1-184/30-2013.DR od 13. 02. 2013 te MiSljenje Broj: 511-09-21/1-184/30/2-2013.DR
od 06. 02. 2014;

2. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANIJE, PODRUCNI URED ZA ZASTITU I
SPASAVANIJE RIJEKA, Primjedba Klasa: 350-02/10-01/03, Urbroj: 543-12-01-13-6 od 15. 02.
2013;

3. Nastavni ZAVOD ZA JAVNO ZDRAVSTVO PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
Osvrt Znak: 02-200-27/11-13 od 05. 03. 2013;

4. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. ELEKTROPRIMORIJE RIJEKA Oc¢itovanje
ZNAK: 401200401-4582/13-GG, 04. 03. 2013. te Primjedba/dopuna ZNAK: 401200101-
3112/14-GG od 10. 02. 2014;

5. Komunalno drustvo VODOVOD 1 KANALIZACIJA d.o.o. za vodoopskrbu i odvodnju
Rijeka, O¢itovanje ZNAK I BROJ: GG, ing./315 od 15. 03. 2013. te MiSljenje ZNAK I BROJ:
GG, ing./318 od 13. 02. 2014;

6. TU TZO Kostrena Kostrenskih boraca 1a 51221 Kostrena, Prigovor od 18. 03. 2013;

7. HRVATSKE CESTE d.o.o. Ispostava Rijeka Nikole Tesle 9/IX Rijeka, MiSljenje Klasa:
UP/1350-01/13-01/138, Ur.br.: 345-554.02/389-12-2 od 16. 04. 2013;

8.  HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG
JADRANA, Izjava Klasa: 350-02/14-01/72, Ur.broj: 374-23-3-14-2 od 05. 02. 2014.
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IV.

OBRAZLOZENJE
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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ 1 POSEBNOSTI GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N4 U
PROSTORU OPCINE KOSTRENA
Zakonom o podru¢jima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06,
125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13) utvrdeno je podrucje Primorsko-goranske
Zupanije, gradovi i op¢ine koje ulaze u njen sastav te obuhvat pripadaju¢ih naselja. Temeljem
navedenog zakona u sastavu Primorsko-goranske Zupanije nalazi se i Op¢ina Kostrena sa svojih 19
naselja.

Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N4 izraduje se za prostor Opcine
Kostrena iznad Jadranske magistrale (drZzavna cesta D8) - za dio katastarske op¢ine Sv. Lucija.

Povrsina unutar obuhvata Plana odredenoh Prostornim planom uredenja opcine iznosi
95.10ha ali je u postupku izrade Plana granica planskog podrucja neznatno korigirana pa povrSina
unutar obuhvata Plana iznosi 94.28 ha.

Sjevernom stranom grani¢i sa grobljem Sv. Lucija, jugozapadnom sa Jadranskom
magistralom dok je ostatak granice obuhvata kontaktna zona sa ostalim poljoprivrednim tlom,
Sumom 1 Sumskim zemljiStem (prema PPUO Kostrena, Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i
namjena prostora u mj 1:25000).

Planom su obuhvacena naselja: Kostrena-Sv. Lucija, PleSi¢i, RoZmani¢i, Dujmici i
Maracici.

Naseljima prolazi stara cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara, kao jedina prometnica na koju
se linearno veZu sva naselja u obuhvatu a koja je Prostornim planom Op¢ine Kostrena odredena kao
postojeca lokalna cesta - planska oznaka LC1 (prema PPUO Kostrena, Kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena prostora u mj 1:25000). Cesta Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara se spaja na
Jadransku magistralu kod Urinja i u naselju Vrh Martins¢ice. Obzirom da su to, osim nekoliko
odvojaka, jedini priklju¢ci na Magistralu, naselja unutar obuhvata Plana su prometno odsjecena od
kostrenskih naselja juzno od Magistrale.

Naselje je od centra Rijeke udaljeno cca 20 min. voZnje lokalnom autobusnom linijom koja
se odvija po Jadranskoj magistrali i cesti Vrh Martin$¢ice-Sv. Barbara, Sto omogucuje dobru
povezanost sa Rijekom.

Podru¢je unutar obuhvata Plana preteZito je neizgradeno, neuravnoteZenog omjera
izgradenih i1 neizgradenih povrSina i povijesnih naselja uz lokalnu cestu i postojee nerazvrstane
ceste, bez znacCajnijih prirodnih vrijednosti. Prema zateCenom stanju koriStenja prostora povrSine
gradevinskog podrucja naselja N-4 (podaci iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena) iznose:

Gradevno podrutje Izmjene i dopune PPUO Kostrena

oznaka i naziv Ukupna

povr. GP Izgradeni dio GP

ha ha %

Dijelovi naselja
1. N-4 95.10 54.8 57.62
Tablica 1: omjer izgradenog i neizgradenog dijela naselja
Postojecu izgradnju karakteriziraju obiteljske kuce (slobodnostojece, dvojne, niz) te naselje
Viktor Lenac s viSestambenom izgradnjom u ul. Ive Sodi¢a, koja se odvaja od ceste Vrh
Martins¢ice-Sv. Barbara kao slijepa ulica.

Unutar obuhvata Plana nalazi se dio evidentirane graditeljske baStine Opc¢ine Kostrena -
povijesna graditeljska cjelina (ruralna), arheoloski lokalitet i etnografski spomenik.

Podrucje obuhvata je Plana ve¢im dijelom unutar granice zaStienog obalnog pojasa \29
(ZOP).
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1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

StanovniStvo

Prema datumu osnivanja Op¢ina Kostrena je najmlada opéina Primorsko-goranske Zupanije.
Nije statisticki obradivana kao jedinica lokalne samouprave ve¢ kao dio grada Rijeke, pa nema
adekvatnih demografskih podataka.

Od dvije grupe povijesnih naselja na prostoru Opc¢ine (Kostrena Sv. Lucija i Kostrena Sv.
Barbara) osnovane su dvije katastarske op¢ine od kojih dio katastarske opc¢ine Kostrena Sv. Lucija s
naseljima: Kostrena Sv. Lucija, Plesi¢i, Rozmani¢i, Dujmici i Maraci¢i, ulazi u obuhvat Plana.

Prema evidenciji lokalne samouprave iz 1997. godine samo tri naselja na podru¢ju Opc¢ine
imaju izmedu 500 i 1000 stanovnika. Jedno od njih - Kostrena Sv. Lucija, nalazi se unutar obuhvata
Plana.

Podaci iz Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena (SN PGZ 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07) o
kretanju broja stanovnika na cijelom podrucju Op¢ine Kostrena prikazani su u Tablici 2.

KOSTRENA Sv. UKUPNO
GODINA LUCLJA KOSTRENA Sv. BARBARA STANOVNIKA

1857 1753 1047 2800
1900 1403 470 1873
1948 1576 425 2001
1961 1796 667 2463
1971 2103 878 2981
1981 3107
1991 3780

(procijena)
1995 b 4734
2001 3897

Tablica 2: kretanje broja stanovnika na poruc¢ju Op¢ine Kostrena

Zabiljezeni porast broja stanovnika nije medutim bio posljedica naglaSenijeg demografskog
prirasta ve¢ odluke dijela stanovnisStva Rijeke da se trajno nastani u Kostreni.

Prema sociolosko-demografskoj studiji koja je bila izradena za potrebe Prostornog plana
uredenja Primorsko-goranske Zupanije Demografski razvitak Zupanije Primorsko-goranske (autor
dr. Ivan Laji¢), demografski rast pokazivao je negativne vrijednosti a manji pozitivni pomaci bili su
rezultat migracijskog kretanja stanovnistva koji je bio baza za planirani broj stanovnika na podrucju
Opcine.

Broj ¢lanova domacinstva u Kostreni je nizak, 2.8-2.9 osoba/domacinstvu, Sto je posljedica
niskog nataliteta. Tendencija povecanja prirodnog prirasta ocCituje se kao posljedica izmijenjene
slike socijalnih odnosa u druStvu i usmjerenog i uravnoteZenog mehani¢kog prirasta stanovnistva
koje se moZe ocekivati osiguranjem atraktivnih podrucja za novu stambenu izgradnju putem
planske dokumentacije.

Gradevinsko podruéje naselja N-4 Cine slijedeca naselja:
Kostrena Sveta Lucija — 815 stanovnika,
Rozmaniéi — 219 stanovnika,
Dujmiéi — 95 stanovnika,
Maracici — 65 stanovnika,
Plesiéi — 37 stanovnika.
Na podrucju obuhvata N-4 Zivi 1231 stanovnik, $to iznosi cca 12.9 stanovnika/ha.

Sadrzaji javnih funkcija
Od postojecih funkcija javne 1 drustvene namjene na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana

. .. , 30
nalazimo slijedece: ‘
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- upravne — Op¢ina Kostrena
- kulturne — Narodna ¢itaonica - knjiZnica Kostrena - likovna radionica + caffe bar
- vjerske — Zupni ured Kostrena i crkva Sv. Lucije,
od kojih se sve nalaze u naselju Kostrena Sv. Lucija.
Unutar obuhvata Plana, uz Magistralu, nalazi se zgrada mjesne telefonske centrale.

Naselja

Obrada statistickih podataka po naseljima u sastavu Opc¢ine Kostrena ne postoji.

Naselja odnosno sela i zaseoke na prostoru Opc¢ine Kostrena karakterizira rasprSena izgradnja,
bez medusobne povezanosti i bez jaCe izraZzenog centra gravitacije i okupljanja stanovniStva osim
gradevina mijesnih crkvi Sv. Lucija i Sv. Barbara koje su utjecale na jace grupiranje gradevina na
zapadnom i isto¢nom dijelu naselja.

Izgradnja Jadranske magistrale kostrenska je naselja podijelila u “gornja” naselja - iznad
magistrale 1 “donja” naselja - ispod magistrale do morske obale.

Analiza postojece prostorne strukture naselja

Gradevinsko podrucje naselja N-4 karakteriziraju male povrSine prepoznatljivih prostornih
cjelina naselja, rasprSenih u prostoru iznad Jadranske magistrale.

Naselja su starijeg (RoZmani¢i, Dujmic¢i, Maraci¢i) i novijeg porijekla (Kostrena Sv. Lucija,
Plesi¢i), medusobno prometno povezana postojecom prometnicom Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara i
njenim odvojcima.

Naselja se prostiru kao male, zbijene, nepravilne aglomeracije prilagodene konfiguraciji
terena, uz uske, krivudave kolno-pjesacke i pjeSacke putove koji djelomi€no prelaze u stubista, zbog
nagiba terena, ¢esto omedene potpornim zidovima ili suhozidima.

Prevladava niska stambena izgradnja - obiteljske kuce, gotovo bez poslovnih sadrzaja.

U sklopu stambene izgradnje izdvaja se tzv. naselje “Viktor Lenac” u ul. Ive Sodica, sa
viSestambenom izgradnjom duz “slijepe” ulice.

Slika 1. Postoje¢a stambena izgradnja u N-4
Postojeca parcelacija je veli¢inom/tipologijom parcele vrlo raznolika - od uskih dugackih
parcela okomitih na slojnice terena (preteZzito ispod ceste Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara, prema
magistrali), malih 1 velikih pravokutnih i skoro kvadratnih parcela (u centralnom djelu uz glavnu
prometnicu), do velikih parcela prema hrptu kostrenskog poluotoka.
Zbog izrazito nepravilne parcelacije unutar zona stambene izgradnje (omedenih postojec¢im
prometnicama) nalazimo istovremeno, na malom prostoru, raznoliku tipologiju stanovanja - |31

slobodnostojece, dvojne i gradevine u nizu.
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Prema PPUO Kostrena, Kartografskom prikazu 3.a. Podruc¢ja posebnih uvjeta koriStenja u mj
1:25000, naselja RoZmani¢i, Dujmi¢i 1 Maraci¢i oznaCena su kao povijesne graditeljske cjeline
(ruralne cjeline) u kojima se uvjetuje upotreba tradicijskih materijala prema uvjetima nadleZnih
tijela za zaStitiu spomenika kulture. Na podrucju naselja evidentirana su dva etnografska spomenika
te arheoloska zona.

Slika 2.
Izvod iz Kartografskog prikaza 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora
3a. Podruc¢je posebnih uvjeta koriStenja
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen crvenom bojom

Obiljezje je prostora unutar obuhvata Plana prometna odsjecenost od ostalih kostrenskih
naselja juzno od Jadranske magistrale. Podruc¢jem prolazi lokalna cesta Vrh MartinS¢ice-Sv.
Barbara koja se prikljucuje na Magistralu samo u svojim krajnjim tockama (izvan obuhvata Plana) i
s nekoliko manjih pjeSacko-kolnih odvojaka. Uz cestu grupirala se izgradnja uglavnom stambene
namjene ali i nekoliko sadrZaja javne i drustvene namjene koji su vazni za Citavu Kostrenu - zgrada
Op¢ine Kostrena (bivSa pucka kostrenska Skola), Narodna Citaonica i1 knjiZnica te crkva Sv. Lucije
sa Zupnim dvorom.

Prirodne osobitosti

Prema PPUO Kostrena, Kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zasStitu
prostora, 3b. Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja u mj 1:25000, na podruc¢ju obuhvata Plana nema
zaSti¢ene prirodne bastine, osim manje povrsine vrijedne autohtone vegetacije i borovih kultura, na
krajnjem istocnom dijelu naselja Kostrena - Sv. Lucija, a koje je planiranom nerazvrstanom cestom
presjeceno i odvojeno od navedene zone.

Teren je u padu prema Magistrali, povoljne prirodne konfiguracije s nesto strmijim predjelima
na sjevernom dijelu obuhvata (prema groblju Sv. Lucija) a iznad ceste Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara.

JuZna 1 jugozapadna orjentacija kostrenske visoravni s vizurama na Kvarnerski zaljev,
sjeveroistocna orjentacija na ozelenjenu visoravan i vizure na Grad Rijeku na sjeverozapadnoj
strani, uz neizgraden prostor, ¢ine predmetnu lokaciju izuzetno atraktivhom za gradnju stambenih
gradevina.
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Veé izgradene aglomeracije izmjenjuju se sa Sumarcima, Sikarom i travom, a gotovo se
linearno niZu duz lokalnih prometnica i njihovih odvojaka (koji vrlo Cesto zavrSavaju kao “slijepi”
putevi), kao prometnog kostura naselja.

Kostrenska graditeljska tradicija

I smjernice EU upucuju na oc€uvanje graditeljskih specificnosti pojedinih ¢lanica
Unije...Vazno je kostrensku graditeljsku tradiciju o€uvati od zaborava.

“..gabaritna odredenja ondasnje gradnje kao sto je tlocrtna dimenzija kuce, zadatost visine
zgrade, vanjski izgled i unutarnje oblikovanje i raspored prostorija, poloZaj zgrade prema
okolini...”
kao povijesni elementi gradnje na prostoru Opc¢ine ne postoje sacuvani kao cjelovita kuca.

Kao primjeri za pojedine elemente tradicionalne gradnje mogu posluZziti neke stare kuce na
lokacijama Sodié¢i, Dujmiéi, Peroviéi i Urinj. ..Uvijek u jedinstvenim gabaritima, svaka je kucéa
ipak bila modificirana....Nekadasnja kostrenska kuca nije izdvojena u prostoru. Vidi se obzirnost
ponasanja prema okolisu i susjedima. Unutar svoje parcele ogradena je zidom, zbog bure
zatvorenim zabatom orijentirana prema putu. Sa sjeverne, istocne i zapadne strane zatvorena je,
dok je na juZnoj strani kompletan ulaz i komunikacija s vanjskim prostorom. I sama kuca
postavljena je u smjeru sjever-jug, na junoj strani fasade su prozori malih dimenzija (80-100 cm) i
vrata, na Sto je utjecaj imala klima, ljeti zastita od prejakog sunca, a zimi od hladne bure.
Karakteristican je asimetrican poloZaj vrata i prozora na fasadi. Kuca ima vanjsko stubiste, a neke
i specifican ulaz shod. Specificnost je i bocni smjestaj vanjskog dimnjaka te kroviste, obicno
dvostresno....”

(Glasilo Opcine Kostrena - Nasa Kostrena br. 46/06 - Ocuvanje kostrenske graditeljske tradicije — Andelka
Vranié Rasol)

Stanje okoliSa

*Komunalni otpad iz domacinstava op¢ine Kostrena prikuplja se u kontejnere koje odvozi KD
,.Cistoéa” na komunalni deponij ,,ViSevac” u Marini¢ima. Odvozom komunalnog otpada pokriveno
je cijelo podrucje op¢ine Kostrena, sa ucestalos¢u odvoza 2 puta tjedno, a po potrebi i ceSce.

Problem predstavlja nekontrolirano odlaganje otpada na neuredenim odlagaliStima i otpadom
oneciS¢ena tla. Na takvim odlagaliStima odlaZe se raznovrsni otpad, a najuocljiviji je krupni otpad
(iskopni i odbaceni gradevni materijali, ,bijela tehnika®“, odbacene automobilske gume, ostaci
karoserija vozila i sl.). Neuredena odlagaliSta i otpadom oneciS¢ena tla ni¢u uz prometnice, u
Sumarcima, uz gromace i na neuredenim povrSinama, obi¢no tamo gdje je lak pristup vozilima.

Postavljanjem rampi i ograda od nasutog kamenja na odvojke uz prometnice, Sto Cesto
estetski ne predstavlja najpogodnije rjeSenje, nastoji se sprijeciti zalaZzenje vozila na takve povrSine i | 33
nekontrolirano odlaganje otpadaka, stoga je potrebno razvijati sluzbu komunalnog redarstva.*
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Reljef

Primorske padine Kostrene okrenute su u najvecoj mjeri prema jugu, blagog su nagiba (12°-
15°) a spustaju se od grebena kostrenskog poluuotoka s najviSim vrhovima Solin (242 m.n.m.) i
Humc¢ine (280 m.n.m.) koji nisu u obuhvatu Plana.

Geoloski, kostrenski poluuotok *je krasko podrucje gradeno od karbonatnih vodopropusnih
stijena.* Prevladavju vapnenci, dolomitizirani vapnenci i dolomiti.

Seizmika

Obzirom na gustocu epicentara potresa, njihovu ucestalost i veliCinu magnitude seizmickih
udara, Sire podrucje Rijeke (sve do Senja) seizmicki je vrlo aktivno. Zona pojaCane seizmicke
aktivnosti obuhvaca cjelokupan teritorij Op¢ine Kostrena.

Na bazi seizmicke mikrorajonizacije iz 1974. g. koja je radena za podrucje Rijeke i okolice,
osnovni stupanj seizmicnosti prema seizmotektonskoj karti za podrucje Opcine Kostrena iznosi 7°
MCS Jjestvice. *Prema Privremenoj seizmoloSkoj karti od 1982. godine osnovni intenzitet
seizmicnosti na teritoriju op¢ine Kostrena je 7-8 ® MCS , dok je prema "Seizmoloskoj karti SFRJ"
od 1987. godine intenzitet 6 ° MSK-64 za povratni period od 50 godina i 8 ® MSK-64 za period od
1001 200 godina.*

Tlo

Na podruc¢ju Op¢ine Kostrena nekoliko je tipova tla u u medusobnim kombinacijama uz
sudjelovanje osnovne stijenske mase (vapnenac i dolomit) i kamenjara. Pojedini tipovi tla dolaze i
samostalno na malim povrSinama ali variraju po dubini. Nastalo je uglavnom smede tlo, u Skrapama
i depresijama popraceno crvenicama. Zbog erozije, prevladavajuce smede tlo je plitko, pretezito
obraslo prirodnom Sumom i Sikarom.

Na podru¢ju obuhvata Plana, uz osnovnu stijensku masu prevladava poljoprivredno tlo ITII-IV
kategorije (V-VI bonitetni razred) - potez uz cestu Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara, prema PPUO
Kostrena, Kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, 3b. Podrucja
posebnih ogranicenja u koriStenju u mj 1:25000.

Slika 3. Priprema zemljiSta za gradnju - sastav tla (stijena)

Citavo podrugje obuhvata Plana izvan je zone zastite izvorista pitke vode, prema Odluci o
sanitarnoj zastiti izvoriSta vode za pice na rijeCkom podrucju (SN PGZ 06/94 i 1996) i Pravilniku o
utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/2011, 47/2013).

Vegetacija

Neizgradeni dijelovi gradevinskog prostora su pretezito povrSine submediteranskih travnjaka,
grmlja i tek manjim dijelom visokog raslinja - gus¢i i rijedi Sumarci.

Manje uredene povrSine vocénjaka i vrtova nalaze se uz u sklopu naselja kao okucnice |34
stambenih gradevina.
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Klima

Na podrucju Opc¢ine Kostrena ne postoje meteoroloSke postaje. Najblize postaje su Rijeka
(Kozala), Kraljevica i Bakar.

Klima na podru¢ju Kostrene uvjetovana je mnogim faktorima, medu ostalim, geografskim
polozajem i utjecajem mora, Sto uvjetuje modificiranu mediteransku klimu, te razvedenim reljefom
u planinskom zaledu S$to npr, rezultira izloZenos¢u prevladavajuéem strujanju-buri.

Ovi faktori pojedinacno i u kombinaciji utjecu na elemente klime koje je neophodno poznavati kako
bi mogli Sto bolje iskoristiti prednosti klime datog podrucja, ali se ujedno i zastititi od njezinih
negativnih obiljezja.

Po Kopenovoj klasifikaciji koja se najceS¢e koristi za osnovni prikaz klime, podrucje
Kostrene spada u klasu Cfsax. Glavno obiljeZje Cfsax klime su vruca ljeta s mjeseCnom
temperaturom najtoplijeg mjeseca iznad 22 °C, a zimsko kiSno razdoblje je Siroko rascijepano u
proljetni i jesensko-zimski maksimum. Najsusi dio godine pada u toplo godisSnje doba.

Buka

Za podrucje Op¢ine Kostrena temeljem Zakona o zastiti od buke (NN 20/03), izradene su
karte buke i akcijski planovi.

*Prekoracenje razine buke na prostoru op¢ine Kostrena u odnosu na razine utvrdene Zakonom
o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13) i Pravilnikom o najviSim dopuStenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i1 borave (NN 145/04), registrirane su uz BodogradiliSte ,,Viktor Lenac*,
INA - Rafineriju nafte Rijeka na Urinju i uz Jadransku magistralu.

Mjerenjima relevantnih izvora buke u BrodogradiliStu ,,Viktor Lenac* potvrden je negativan
utjecaj buke brodogradilista na okolna naselja uz iskljucenje buke cestovnog prometa...

Tek na udaljenosti od cca 400 m od osi dokova razina buke pada na prihvatljive razine za
dnevni i za no¢ni period (najvisa dopustena razina buke za zonu II je 55 dBA danju i 45 dBA nocu).

Analiza buke cestovnog prometa pokazala je da je glavni izvor buke promet Jadranskom
magistralom...

Buka s ostalih prometnica ne predstavlja znacajniju smetnju jer su te prometnice namjenjene
lokalnom prometu slabog intenziteta.*

1.1.2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

Prostorno razvojne znaCajke Opcine Kostrena uvjetovane su blizinom Rijeke kao
makroregionalnog centra i Zupanijskog srediSta te determinirane postoje¢im industrijskim
postrojenjima - brodogradiliSte Viktor Lenac u uvali Martins¢ica te termoelektrana i rafinerija na
Urinju. Rijeka je oduvijek bila mjesto rada za stanovnike Kostrene a Kostrena za stanovniStvo
Rijeke mjesto stanovanja.

Prostor izmedu industrijskih postrojenja ostao je sacuvan od intenzivne izgradnje a time i
slabo infrastrukturno opremljen. Starija i novija kostrenska naselja ostala su razdvojena Jadranskom
magistralom, medusobno nepovezana i bez formiranog centra. U starijim dijelovima naselja vrSene
su interpolacije a pojedine dijelove naselja karakterizira viSestambena izgradnja iz perioda iza
drugog svjetskog rata.

Neizgradeni prostor, blagi reljef i vizure najznacajniji su resurs gradevinskog podrucja naselja
N-4.

Prostorno razvojne znacajke gradevinskog podrucja naselja N-4 ocituju se u:

- Cinjenici da je Citav prostor u gradevinskom podrucja naselja prema PPUO Kostrena,
Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora u mj 1:25000, ali i ve¢im dijelom unutar
granice zaSticenog obalnog podrucja (ZOP);

- prirodno geografski ovo podrucje je dijelom primorskog krajolika na visoravni;

- dobrom geoprometnom poloZaju uz Zupanijsku cestu D-8 (Jadranska magistrala);
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- blizini Grada Rijeke kao gospodarskog, drustvenog i kulturnog centra Primorsko-goranske
Zupanije;
- blizini obale s vizurama na Kvarnerski zaljev;
- karakteru primorskog mjesta;
- prirodnim ljepotama koje omogucuju visoke ekoloske standarde zdravog Zivljenja;
- juznoj odnosno jugo-zapadnoj orijentaciji koja osigurava cjelodnevno osuncanje;
- kulturnom krajoliku i povijesnim vrijednostima kraja (graditeljska bastina)
te
- potencijalu turisticke destinacije.

Prirodna obiljeZja prostora i pogodnost terena za gradenje te postojece izgradene stambene
strukture utjecale su na organizaciju prostora, osnovnu namjenu i nacin koriStenja povrsina.

Relativno male horizontalne udaljenosti izmedu naselja duz jacih prometnica, unato¢ lokalnih
autobusnih veza, odaju karakter mjesta po mjeri Covjeka. Istovremeno postojece vertikalne veze
unutar i izmedu naselja (Cesto vrlo strmi putevi koji zbog svladavanja visinske razlike prelaze u
stubiSta) vazne su u ostvarivanju pjeSacke komunikacije.

Obzirom na nivo opremljenosti podrucje unutar obuhvata Plana je Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Kostrena definirano kao dio naselja s prate¢im funkcijama - ostali dijelovi
naselja, u kojima postoje i planiraju se stambene 1 prate¢e funkcije, a mogu se graditi i neke javne
funkcije. Prate¢ih funkcija na podrucju unutar obuhvata Plana nema a postoje¢e funkcije javne i
druStvene namjene zadrZat Ce se.

Evidentiran arheoloski lokalitet u naselju Kostrena-Sv. Lucija - crkva Sv. Lucije i etnografski
spomenici u naseljima RoZmani¢i 1 Maraci¢i, povijesne graditeljske cjeline (ruralne) u naseljima
Rozmani¢i, Dujmié¢i i Maraci¢i te vrijedna autohtona vegetacija i borove kulture na hrptu
kostrenskog poluotoka (djelomi¢no u obuhvatu Plana) mogu pridonijeti edukativnoj, turistickoj 1
kulturnoj ponudi naselja i Opcine u cijelosti.

Razvojne znaCajke ogledaju se i u mogucnosti razvoja malog poduzetniStva uz stanovanje, $to
bi omogucilo zaposljavanje i smanjilo radne migracije te omogucilo razvoj ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kostrena planirano je prometno povezati cestu Vrh
MartinS¢ice-Sv. Barbara s Magistralom preko nerazvrstane prometnice Sv. Lucija-Dujmici-Paveki
koja se u formi ipsilona (Y) odvaja u naseljima Kostrena-Sv. Lucija i Dujmi¢i i spaja na magistrali
sa cestom za Paveke. Time bi se naselja unutar obuhvata Plana direktno povezala s postojecim
kostrenskim naseljima juzno od Magistrale te na Prostornim planom planirani podcentar naselja
(gradevinsko podrucje naselja N-3) i Sportsko-rekreacijsku zonu.

Zasti¢eno obalno podrudje (ZOP)

Zasti¢eno obalno podrucje mora obuhvaca pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte, te
zahvaca skoro Citavo podrucje obuhvata Plana.

Planiranje i uredenje prostora unutar ZOP-a temeljit ¢e se na osnovnim planskim smjernicama
a to su: oCuvanje prirodne i tradicijske vrijednosti obalnog krajolika; te upucuju na to da planirana
gradnja svojom namjenom, poloZajem, veliinom i oblikovanjem poStuje zateCene prostorne
vrijednosti i obiljezja.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

*Do formiranja Opc¢ine Kostrena kao samostalne jedinice lokalne samouprave kostrenska su
naselja, medusobno slabo povezana, dugi vremenski period bila bez ulaganja u komunalnu
infrastrukturu. Zastoj u razvoju komunalne infrastrukture bio je posljedica nerjeSavanja prostornih
problema koji su nastali uslijed nekontrolirane gradnje stambenih naselja bez odgovarajuce i/ili vrlo
slabe planske dokumentacije te preseljenja ekoloski neprihvatljive industrije sa rije¢kog podrucja na
kostrenski poluotok. Dugogodis$nje nerjeSavnje komunalne infrastrukture narocito se odrazilo na
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promet, prometna rjeSenja i cijelokupnu prometnu infrastrukturu. Formiranjem Opcine kao jedinice
lokalne samouprave stanje se bitno popravlja.*

Cestovni promet

Podrucje unutar obuhvata Plana je Zupanijskom cestom (D8) — Jadranska magistrala (dionica
004), povezano s Rijekom kao gospodarskim, kulturnim i druStvenim srediStem primorsko-
goranske Zupanije i Sire regije. Udaljenost Rijeka—Kostrena iznosi 10 km.

Cesta Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara glavni je prometni kostur naselja i jedina veza s
Magistralom a time i obalnim pojasom Kostrene, ne racunajuci kolno-pjesacke odvojke u naseljima
Plesici 1 Maracici, pjasacki odvojak u naselju Kostrena-Sv. Lucija i nerazvrstanu prometnicu koja se
od lokalne ceste odvaja kod zgrade Narodne knjiZnice i Citaonice te preko magistrale spaja s
kostrenskim naseljima uz obalu.

Na podrucju unutar obuhvata Plana izgradena je mreza kolnih prometnica i putova kao javno-
prometnih povr§ina na koje se prikljucuju gradevine odnosno gradevne Cestice u izgradenim
dijelovima naselja. Prometnice su nepravilne, razliitih Sirina - djelomi¢no samo za jednosmjerni
promet, najceS¢e bez pjeSackih traka, prilagodene konfiguraciji terena, mjestimicno vrlo uske i
strme i vrlo Cesto zavrSavaju kao “slijepi” putevi.

i

A v -

Slika 4. Kolno-pjesacki pri Jﬁéak naselja I\/Eéraéic'i sJ a?rahskom magistralom

Iste su Prostornim planom Op¢ine Kostrena, Kartografskim prikazom 1. KoriStenje i namjena
prostora u mj 1:25000, kategorizirane kao nerazvrstane prometnice,

Njihov danaSnji kapacitet u smislu kolnog prometa relativno zadovoljava dok pjesackih
povriina gotovo da nema. Sirenje gradevinskog podrudja zahtjevat ¢e rekonstrukciju postojeéih
prometnica prvenstveno u smislu §irina i izgradnje komunalne infrastrukture.
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Slika 5. Profili postoje¢ih nerazvrstanih roetnica

Op¢ina Kostrena povezana je s gradom Rijekom dobrim i u€estalim vezama javnog gradskog
prijevoza. Usluge javnog gradskog prijevoza obavlja KD Autotrolej d.o.o.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nekoliko je autobusnih stanica.

Telekomunikacijska mreza

Razvoj telekomunikacijskog sustava na podrucju Opcine odvija se u skladu s planovima
Hrvatskog Telekoma. U karti infrastrukturnih sustava ucrtan je izvedeni razvod optickog kabela, a
mreZa ¢e se 1 dalje razvijati u skladu s potrebama stanovniStva, dugoro¢nim planovima HT 1 prema
uvjetima koje propisuju nadleZne institucije s javnim ovlastima.

Prema PPUO Kostrena, Kartografskim prikazom 2. Infrastrukturni sustavi, 2b. Energetika i
telekomunikacije u mj 1:25000, postoje¢i TK vodovi i kanali korisni¢ki i spojni nalaze se na
podrucju Op¢ine Kostrena “ispod magistrale” (samo djelomi¢no iznad u naselju Martins¢ica), dok je
alternativna trasa magistalnog TK voda planirana u koridoru Zupanijske ceste D8 — Jadranske
magistrale.

Telekomunikacije u pokretnoj mrezi

Na podrucju unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna bazna stanica u Vipnet ili HT-ovoj
pokretnoj mreZi kao ni jedan pretplatnicki stup (UPS). Postojeca VIP-netova mreZa na podrucju
Op¢ine Kostrena sastoji se od jedne privremene bazne stanice na lokaciji Kluba Omega, koja bi se
trebala zamijeniti sa stalnom baznom stanicom na lokaciji nogometnog stadiona. Obje lokacije
nalaze se izvan obuhvata ovog Plana.

UPU N-4 / KNJIGA I



— Lunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

Elekroopskrba

*Cijelo podruc¢je Opcine Kostrena je elektrificirano, a karakteristika podrucja je da su na
njemu locirani veliki potroSaci elektri¢ne energije ,,INA”, , ,Viktor Lenac”, te veliki proizvodac
elektri¢ne energije Termoelektrana Rijeka.*

Podruc¢je unutar obuhvata Plana napaja se elektricnom energijom preko sustava dalekovodne
mreze od 35 kV 1 dalje preko distributivne niskonaponske mreze do krajnjih korisnika.
Dalekovodna mreZa spojena je na rasklopno postrojenje smjesSteno izvan obuhvata Plana (Urinj) i
poloZena duz trase lokalne ceste Sv. Barbara te preko Vrha MartinS¢ice izlazi na trasu Zupanijske
ceste - D8.

Visokonaponska 35 kV mreZa na predmetnom podrucju izvedena je podzemnim kablovima,
ali na istu se ne moZe racunati za potrebe distribucije jer je u vlasniStvu korisnika i u cijelosti sluzi
istima za vlastite potrebe elektroopskrbe.

Niskonaponska distribuciona mreZa napajana je iz 21 trafostanice (za cijelu Kostrenu) od
kojih je samo 9 izgradeno tako da se na njih moZe raCunati kao na trajno rjeSenje (gradski, zidani
tip). Trajna trafostanica na podruc¢ju unutar obuhvata Plana je trafostanica Sv. Lucija.

Analizom mjerenja mjesecnih opterecenja distribucionih trafostanica na ovom podrucju
zakljujcak je da najveci broj trafostanica ima slobodnih kapaciteta za povecanje opterecenja
postojecih potroSaca, osim trafostanice Sv. Lucija 1 koja se nalazi unutar obuhvata Plana, gdje je
iskoristivost kapaciteta vise od 80%.

Vodoopskrba

*Sadasnja vodovodna instalacija Op¢ine Kostrena mozZe po kapacitetu zadovoljiti do 35000
stanovnika, no za gornje zone treba vodoopskrbu rjeSavati posebno zbog pomanjkanja tlaka...

Podrucje Op¢ine Kostrena se vodom opskrbljuje iz izvoriSta Martin$¢ica (zapadni dio) te iz
Bakarskih izvora (istocni dio). Vodoopskrbni sustav Martins¢ice je preko VeZice spojen s
vodoopskrbnim sustavom Rijeke pa je time i zapadni dio Opcine spojen na sustav SuSaka i Rijeke.

U Martins€ici su izgradeni bunari iz kojih se crpi voda u usisni bazen crpne stanice. 1z nje se
voda tlac¢i na VeZicu u prekidnu komoru Sv. Kriz, ali 1 u vodospremu Solin 1 Glavani, tj. prema
Kostreni.

Vodospreme na Vezici 1 prekidna komora Sv.KriZ su povezane sa sustavom Rijeka (izvor
Rjecine 1 izvoriSte Zvir). Tako preko njih u obrnutom smjeru vodoopskrbni sustav Kostrene moze
dobiti vodu iz rijeckih izvora.

Vodoopskrba Kostrene se uglavnom vrsi preko dviju glavnih vodospremi, Glavani na koti
110/105 m.n.m. i Solin na koti 152/147 m.n.m., Sto dobivaju vodu iz rijeCko-suSackog sustava.
Voda u ove vodospreme dolazi iz izvoriSta Martins€ica ili preko VeZice s izvora Rjecine ili iz
izvorista Zvir. Iz vodospreme Glavani vodu dobiva vodosprema Urinj na koti 80/75 m.n.m. Iz crpne
stanice Glavani se voda prepumpava u vodospremu Solin u sluc¢aju da voda dolazi iz izvoriSta
Martins¢ica te u hidrofor RoZmanici. Iz bakarskih izvora voda dolazi u vodospremu Sopalj na koti
205/200 m.n.m., a iz nje voda dolazi u vodospremu Soiéi. Iz ove se dvije vodospreme opskrbljuju
naselja u isto¢nom dijelu Op¢ine. *

Osim iz vodosprema Glavani i Solin postoje¢i vodoopskrbni cjevovod na podrucju obuhvata
Plana opskrbljuje se i iz vodospreme Sopalj. Na podrucju unutar obuhvata nalazi se samo hidrofor
Maracici.

VRSTA I NAZIV KAPACITET KOTA KOTA
OBJEKTA M3 GORNJE VODE | DONJE VODE
hid. MARACICI

Postojeca instalacija glavne i razvodne vodoopskrbne mreZe izradena je u najvecoj mjeri od
ljevano-Zeljeznih cijevi, te neSto manje od pocin¢anih, duktilnih i azbestno-cementnih cijevi a zbog \ 39
razvijene konfiguracije terena na mnogim mjestima moraju se koristiti uredaji za dizanje vode.
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Odvodnja

Kanalizacijski sustav Opc¢ine Kostrena predstavlja zasebni sustav odvodnje, a istim je do
danas obuhvacen samo manji dio podrucja. Ipak, projektna dokumentacija je izradena a dijelovi
mreZe obuhvaceni kratkoro¢nim planovima izvodenja.

Na podrucju unutar obuhvata Plana, Komunalno drustvo Vodovod i kanalizacija d.o.o. za
vodoopskrbu i odvodnju Rijeka, nema na upravljanju i u svojim osnovnim sredstvima izgradenu
mrezu javne odvodnje.

U naselju Kostrena-Sv. Lucija, izgradena je mjeSovita kanalizacija. Ista je izvedena kao
gravitacijska.

U ostalim dijelovima naselja na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana, pretezito niske
stambene izgradnje odvodnja otpadnih voda rijeSena je preko postojecih septickih jama.

Vode s krovova i dvoriSta sakupljaju se u Sterne ili se upustaju u teren.

Plinifikacija

Prostorom Op¢ine Kostrena prolazi koridor regionalne plinske mreZe. Izgradnja sustava
plinifikacije 1 opskrbe plinom pocela je 2004. dodjelom koncesije trgovackom druStvu Amga Adria
d.o.o. Do danas je izgraden dio mreze, djelomi¢no i unutar obuhvata ovog Plana, u naselju
Kostrena-Sv. Lucija - duz ceste Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara.

Prostornim planom Op¢ine Kostrena, Kartografskim prikazom 2. Infrastrukturni sustavi, 2b.
Energetika i telekomunikacije u mj 1:25000, planiran je magistralni plinovod, koji djelomi¢no
prolazi podru¢jem unutar obuhvata Plana u naselju Maraci¢i iznad ceste Vrh MartinS¢ice-Sv.
Barbara.

Obzirom da na podrucju Opcine Kostrena ne postoji magistralni plinovod za dobavu
prirodnog plina Idejnim rjeSenjem plinifikacije opc¢ine ukapljenim naftnim plinom (izraden od
strane Amga Adria d.o.o., 11/2001) predvideno je u I fazi koriStenje ukapljenog plinovoda (UNP),
kako bi novoizgradeni plinovodni sustav odmah doSao u funkciju.

Idejnim rjeSenjem predvideni plinovodni sustav je dimenzioniran distribucijom plina koji bi
se kasnije koristio kao osnovni energent (u trenutku kad bude izgraden predvideni magistralni
plinovod).

Trenutno su u izradi projekti dovrSetka plinifikacije niskotla¢ne plinske mreZze koje izraduje
Energo d.o.o. Rijeka.

Zbrinjavanje komunalnog otpada

Zbrinjavanje komunalnog otpada ustrojeno je na razini Op¢ine.

*Komunalni otpad iz domacinstava op¢ine Kostrena prikuplja se u kontejnere koje odvozi KD
,.Cisto¢a” na komunalni deponij ,,Vi§evac” u Marini¢ima. Odvozom komunalnog otpada pokriveno
je cijelo podrucje Opc¢ine Kostrena, sa ucestaloS¢u odvoza 2 puta tjedno, a po potrebi i ¢eSce.*

Slika 6. Prikupljanje komunalnog otpada
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1.1.4. ZASTICENE ~ PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE 1 AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

Zasti¢ene prirodne cjeline

Prirodne vrijednosti na podru¢ju obuhvata Plana lokalnog su znacenja.
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kostrena, Kartografskim prikazom 3. Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zastitu prostora, 3a. Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj 1:25000, evidentirana je
vrijedna autohtona vegetacija i borove kulture na podrucju naselja N-4.

Kulturno-povijesne cjeline
*Na podruc¢ju Kostrene, bilo je oko petnaestak povijesnih naselja, preteZno osnovanih uz
potez stare ceste Vrh Martins¢ice-Bakar i ispod ceste prema moru. To su gotovo sva naselja
rodovskog nazivlja, a sastojala su se od viSe ili manje kuciSta smjeStenih prema konfiguraciji tla,
uvijek okrenutim proceljima stambenih gradevina jugu.
Osnovni stambeni objekt u Kostreni bila je jednoprostorna prizemnica, vjerojatno samostojna,
koja je kasnijim dogradnjama formirala male stare jezgre. Opcenito, nalazi primorskog tipa kuce, sa
svodovima, na shod i sl. u zatvorenim kuc¢iStima danas su rijetki. MoZe se samo pretpostaviti
njihova brojnost u povijesti.*
*Prema podacima Uprave za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela iz Rijeke, na
podrucju op¢ine Kostrena evidentirano kulturno-povijesno nasljede je neznatno. Tijekom proslih
desetlje¢a neprimjerenim odnosom devastirano je ili potpuno uniSteno vrijedno kulturno-povijesno
nasljede (ruralne cjeline, etno zone i etno spomenici, pojedinacne gradevine) te na podrucju
Kostrene nijedan objekt, lokalitet, kompleks 1 sl. nije registriran kao spomenik kulture, pa samim
tim nije ni zasti¢en.*
Evidentirani spomenici kulture na podru¢ju unutar obuhvata Plana prema podacima Uprave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci su:
- naselja s povijesnom identifikacijom (ruralne cjeline) — RoZmanic¢i, Dujmi¢i 1 Maracici
evidentirane su ruralne cjeline s fundusom graditeljske bastine u vremenskom i stilskom razdoblju
od 16-20 st.;:
- Sv. Lucija — Kostrena — ozidano kuciste; kuca iz 1873. godine,
fototeka br. 42 328 —42 346

- RoZmanic¢i (Kostrena) — ozidano kuciste u naseljenom mjestu, 19/20 stoljece
fototeka br. 42 273 —42 282

- RoZmanic¢i (Kostrena) — ruralna cjelina Rozmani¢i, zaselak iz 17. do 20. stoljeca
fototeka br. 42 273 —42 282,42 319

- Dujmi¢i (Kostrena) — ruralna cjelina, zaselak iz 19. do 20. stoljeca
fototeka br. 42 267 —42 282, 42 272

- Maraci¢i (Kostrena) — ruralna cjelina Maraci¢i, zaselak iz 17. do 20. stoljeca
fototeka br. 42 245 —42 266

- Maraci¢i (Kostrena) — ozidano kuc¢iste kuénog broja 14, kuca iz 19/20. stoljeca
fototeka br. 42 245 — 42 266142 317 — 42 318.

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana nema objekata ni povijesnih cjelina koje su upisane u
Registar spomenicke bastine RH.

*U svrhu oCuvanja kulturno-povijesnog i graditeljskog nasljeda na podru¢ju Op¢ine Kostrena
koje nije veliko ali je znaCajno za oCuvanje ambijentalnih graditeljskih tradicija ovog kraja potrebno
je u najve¢oj mogucoj mjeri zastititi saCuvane dijelove starih kostrenskih seoskih naselja koji su
evidentirani kao ruralne cjeline.

Upravo ta naselja s povijesnom identifikacijom na tlu Kostrene ¢uvaju tradicionalni nacin gradenja
organicke primorske naseljske arhitekture koja je srasla s krajolikom. Ambijentalne vrijednosti tih
slikovitih naselja zgusnute izgradnje koja su viSe stambena susjedstva u kojima se «sve vidi i sve
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zna» negoli naselja, s uskim ulicama, skalinadama, malim trgovima sa Sternom, s bezbroj varijacija
graditeljskih detalja koji su uvijek «isti ali druk¢iji», treba zastititi 1 oCuvati za buduca pokoljenja
jer se one vise nemogu nac¢i i prepoznati u danaSnjoj «suvremenoj ali bezli¢noj» naseljskoj

arhitekturi. *

Kao etnografski spomenici evidentirani su:
- ozidano ku¢iste u Maraci¢ima i
- kuciste u RoZmanic¢ima.

Od gradevina etnoloske vrijednosti koje su naslijede ljudskog rada na podru¢ju obuhvata

potrebno je izdvojiti kostrenjske gromace 1 pucke Sterne u Dujmicima.

Tabelarni prikaz:

SEOSKA NASELJA (RURALNE CJELINE)

OBLIK
RED. BR. MJESTO-NASELJE VRSTA CJELINE ZASTITE
1. Maraciéi seoska cjelina evidentirano
2. Dujmi¢i seoska cjelina evidentirano
3. RoZmanici seoska cjelina evidentirano
ARHEOLOSKE ZONE I LOKALITETI
FUNK. OBLIK POV]. VRIJEME- OBLIK
RED. BR. MJESTO-NASELJE GRAD. VRSTA ZASTITE
1. Sv. Lucija crkva Sv. Lucije arh. zona evidentirano
ETNOGRAFSKI SPOMENICI
FUNK. OBLIK POV]. VRIJEME- OBLIK
RED. BR. MJESTO-NASELJE GRAD. VRSTA ZASTITE
1. Maraciéi ozidano kudiSte etno. spomenik evidentirano
2. RoZmanici kudiSte etno. spomenik evidentirano

Slika 7.

Pucke Sterne u Dujmi¢ima
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Zasti¢eno obalno podrudje (ZOP)

Zasti¢eno obalno podrucje mora obuhvaca pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte, te
zahvaca veci dio podrucja unutar obuhvata Plana.

Planiranje i uredenje prostora unutar ZOP-a temeljit ¢e se na osnovnim planskim smjernicama
a to su: oCuvanje prirodne i tradicijske vrijednosti obalnog krajolika; te upucuju na to da planirana
gradnja svojom namjenom, poloZajem, veli€inom i oblikovanjem poStuje zateCene prostorne
vrijednosti i obiljezja.
1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA (OBUHVAT, BROJ STANOVNIKA I STANOVA,

GUSTOCA STANOVANIJA I IZGRADENOSTI)

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4

Odlukom o donogenju Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena (SN PGZ 07/01, 22/01,

20/07 1 23/07), odreden je obuhvat Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4
na podru¢ju Opéine Kostrena. Obuhvat je odreden i prikazan na Kartografskim prikazima: 3.c.

Podrucja primjene posebnih mjera u mj 1:25000 i 4.a. Gradevinska podruc¢ja u mj 1:5000.

Clankom 104. PPUO Kostrena, propisana je obaveza izrade Plana.

A

s
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. - -
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Slika 8. Podrucje obuhvata UPU gradevinskog podrucja naselja N-4;
Izvod iz PPUO Kostrena, Kartografskog prikaza 3.c. Podrucja primjene posebnih mjera u mjerilu 1:25 000

Povrsina obuhvata Plana:
- gradevinskog podrucja naselja N-4=95.1 ha

Prilikom izrade koriStene su smjernice i primjenjeni obvezujuéi planski pokazatelji iz
dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja te programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.
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Slika 9. Podrucje obuhvata UPU gradevinskog podrucja naselja N-4;
Izvod iz PPUO Kostrena, Kartografskog prikaza 4.a. Gradevinska podru¢ja u mjerilu 1:5000

Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (SN PGZ br. 14/00)

*Izrada Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena tekla je donekle usporedo s izradom
7upanijskog plana iz kojeg su koriStena nacela promisljanja o prostoru Zupanije, posebice ona o
njenom priobalju, o op¢inama i gradovima RijeCkog prstena u koje spada i Opc¢ina Kostrena,
preuzete obvezujuce smjernice za izradu plana i obvezuju¢i planski pokazatelji prema kojima se
dimenzioniraju generatori drustvenog i gospodarskog razvoja kako Zupanije tako i svakog njezinog
pojedinog dijela, te preuzet popis gradevina od vaznosti za Zupaniju na podru¢ju Opéine Kostrena. *

Plan je definirao ciljeve razvoja u prostoru primorsko-goranske Zupanije koji su i obveza
planske dokumentacije uzeg podrucja:

- podizanje opc¢e razine razvijenosti i povecanje standarda stanovniStva, zaposlenosti i
kakvoce Zivljenja

- poticanje progresivnog demografskog razvitka kroz sprecavanje depopulacije i smanjivanje
emigracijskih i niskonatalitetnih podrucja, uz optimalnu prosje¢nu stopu rasta stanovnistva do 2015.
godine od 0.5 % godisnje

- gospodarska i demografska ravnoteza rasta i razvitka

- valoriziracija prostora prometnih koridora koji su od osobite vaZnosti za razvitak
gospodarstva (lokalne ceste, postojece i planirane)

- razvoj i uredenje prostora postaviti na nacelu odrZivog razvoja
- postaviti zastitu okoliSa na nacelima prihvatnog kapaciteta okoliSa, integralnog pristupa

Vev s

zastite 1 razvitka, te spreCavanje oneciS¢enja okolisa.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07)

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Kostrena utvrdio je obvezu donoSenja Urbanisti¢kog plana
uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 s granicama obuhvata prikazanim na Kartografskom
prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, 3c. Podru¢ja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite u mj 1:25000, a u svrhu posrednog provodenja odredbi.

Provedba i razrada postavki i mjera iz PPUO Kostrena provodit ¢e se putem ovog Plana i
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Kostrena za ¢etverogodiSnje

razdoblje (listopad 2005. - rujan 2009. godine), (SN PGZ br. 26/05)

Osnovni cilj izrade programa mjera je podizanje ukupne kvalitete Zivota stanovniStva na
poducju opc¢ine u smislu kvalitetnijeg stanovanja, rada, odmora i rekreacije u zdravom okoliSu.

Programom mjera je za podrucje predmetnog Urbanistickog plana predvidena gradnja i | 44
rekonstrukcija slijedec¢ih objekata:
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- nastavak gradnje sustava plinofikacije

- zavrSetak izgradnje kanalizacije Sv. Lucija.
Program uredenja gradevinskog zemljiSta nastavlja se kroz:

1. Program pripreme gradevinskog zemljista putem otkupa i zamjene neizgradenog
gradevinskog 1 ostalog zemljista u svrhu ucinkovitijeg uredenja CcCitavog prostora prema
odrednicama PPUO Kostrena i planova uZeg podrucja,

2. Program uredenja gradevinskog zemljista koji obuhvaca:

- nastavak izgradnje i uredenja javnih povrsina, cesta, putova, plo¢nika, pjesackih
prijelaza, trgova i javnih parkiraliSnih povrsina,

- nastavak dopunjavanja i izgradnje javne rasvjete,

- nastavak izgradnje i rekonstrukcije postojec¢e vodovodne i elektri¢ne mreze,

- nastavak izgradnje i opremanja javnih zelenih povrSina prema mogucénostima i
prioritetima te

- povecanje razine prikupljanja i evakuacije otpada iz naselja i slobodnih povrSina.

Programom mjera predvidena je izrada procjene utjecaja na okoliS za izgradnju planirane
trase magistralnog plinovoda koja je djelomi¢no predvidena unutar obuhvata Plana.

Broj stanovnika i stanova

Za Kostrenu ne postoje zasebni statisticki podaci.

*Prema sluzbenom popisu iz 1991. godine na prostoru Opcine Zivi 5150 stanovnika S$to Cini
2.02 % stanovnistva priobalnih op¢ina i gradova i 1.60 % ukupnog stanovni$tva Zupanije.

Ima 1426 stanova (1.21 % ukupnog broja stanova u Zupaniji) i 1284 domaéinstava (1.12 %
ukupnog broja domadinstava Zupanije).

Gustoca naseljenosti prostora iznosi 435. 89 stanovnika /km?.*

Na podrucju unutar obuhvata plana izgradenost (cca 58 %) i iskoriStenost prostora je niska.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE I
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Na temelju prostornih, demografskih i1 gospodarskih pokazatelja proizaSlih iz analize
postojeceg stanja i strategije buduceg razvoja na prostoru Opcine Kostrena moze se zakljuditi
slijedece:

- planirano povecanje broja stanovnika sa 5000 na 7000 u planskom razdoblju do 2015. g na
prostoru cijele Opcine, povlaci za sobom i pove€anje broja stanovnika na podru¢ju unutar obuhvata
Plana sa sadasnjih 1231 na 1902, $to nije nerealno za ovaj prostor, unato¢ op¢oj demografskoj slici
u op¢inama i gradovima priobalnog dijela Primorsko-goranske Zupanije i Sireg okruZenja koju
karakterizira stagnacija rasta odnosno opadanje broja stanovnika zadnjih godina dvadesetog stoljec¢a

- *...zbog prili¢no dobro sacuvanog i relativno neizgradenog prostora, a nesumnjivo i zbog
najznaGajnije okolnosti blizine Rijeke kao centra Zupanije i jakog makroregionalnog sredista,
podrucje Opc¢ine Kostrena postaje vrlo atraktivno za stambenu izgradnju, kvalitetno stanovanje i
Zivljenje u neposrednoj blizini velikog grada uz koriStenje svih prednosti relativno ocuvanog
prirodnog okoliSa u neposrednom kontaktu s obalom 1 morem kakvog je danas duz jadranske obale
ostalo jo$ vrlo malo. Upravo ta ¢injenica mehanickog priliva stanovniStva mogla bi najvise utjecati
na poboljSanje demografske slike Kostrene u planiranom razdoblju*

- na demografski rast svakako ¢e utjecati mogucénost zaposlenja i rada $to ¢e omoguciti, osim
postojecih gospodarskih subjekata, otvaranja manjih radnih zona i1 blizine Rijeke, gradnja novog
centra Kostrene ali i planirani razvoj malog poduzetnistva kompatibilnog stanovanju

- gradnja u neizgradenim djelovima gradevinskog podrucja unutar obuhvata Plana iako
optimisti¢na zbog prirodnih pogodnosti ovisit ¢e svakako o ulaganju lokalne samouprave u
prometnu i komunalnu infrastrukturu, obzirom da je minimalna uredenost gradevne Cestice
preduvjet za izdavanje dozvola za gradnju, pa se neki ve¢i zamah u gradnji moze uzeti sa malom ‘ 45
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rezervom, obzirom da ¢e prioritet biti gradnja novog centra Kostrene kao i prate¢ih sadrzaja javne i
druStvene namjene

- perspektiva stanovanja u zelenilu na ve¢im parcelama svakako je ostvariva (narocito prema
hrptu kostrenskog poluotoka gdje su parcele znatno vece od onih uz postojece prometnice), takav
trend evidentan je ve¢ sada

- *Kostrena je op¢ina sa najve¢im godiSnjim proracunom u Primorsko-goranskoj Zupaniji Sto
rezultira vidljivim pomacima u uredivanju i opremanju prostora, poboljSanju prometne i komunalne
infrastrukture, ulaganjima u izgradnju djecjeg vrti¢a, nove zgrade osnovne $kole, uredenje sportskih
igraliSta, izdvajanjima za podizanje opceg drustvenog standarda gradana, za pomo¢ raznim
kulturnim, edukativnim, sportskim i drugim udrugama i sl.*

Dakle ograni¢avajuc¢i faktor moZe biti osim mogucénosti lokalne samouprave, ukupna
drustveno-politi¢ka i gospodarska situacija na nivou Sire drustvene zajednice — drzave u cjelini.
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2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Cilj izrade Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 jest utvrditi:
- osnovnu namjenu povrsina 1 prikazati povrSine javne namjene;
- razmjestaj djelatnosti u prostoru;
- osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture;
- mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti;
- mjere za uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina;
- zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje naselja;
- uvjete uredenja i koriStenja povrS$ina i gradevina;
- zahvate u prostoru u vezi sa zaStitom od prirodnih i drugih nesre¢a

- druge elemente vazne za podrucje za koje se Plan donosi.

Opcenito, ciljevi prostornog uredenja Opc¢ine Kostrena pa tako i gradevinskog podrucja
naselja N-4 odredeni su:

- dokumentima prostornog uredenja Sireg podruc¢ja: Odluka o donoSenju Prostornog plana
Primorsko-goranske Zupanije (SN PGZ 32/13), Odluka o dono3enju Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Kostrena s izmjenama i dopunama (SN PGZ 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07);

- dokumentima pracenja stanja u prostoru (Program mjera za unapredenje stanja u prostoru
Opéine Kostrena za etverogodisnje razdoblje listopad 2005.—rujan 2009. (SN PGZ br. 26/05).

Odlukom o dono$enju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (SN PGZ br. 14/00)
definirani su ciljevi razvoja cjelokupnop prostora Zupanije te temeljna nadela organizacije prostora
za izradu planova uzih podrucja. Isti su ugradeni u Prostorni plan uredenja Opc¢ine Kostrena kao
temeljne prostorno-planske jedinice Zupanijskog prostora a onda i u planove niZeg reda-urbanisticke
i detaljne planove uredenja.

Razvoj naselja, pojedinih funkcija i infrastrukturnih sustava, racionalno koriStenje prirodnih
izvora i ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa vazni su kako za Zupaniju, tako i
za svaki njen uZi pojedinacni dio. Da bi se, medutim, ostvario urbani razvitak podrucja temeljen na
nacelima odrZivog razvoja, vaZzno je primjenjivati odgovarajuce prostorne, socijalne i ekoloske
kriterije urbanog razvoja.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Odlukom o donosenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena definirane su osnovne
programske smjernice i konceptualne postavke za izradu PPUO Kostrena, koje ujedno predstavljaju
i ciljeve razvoja Op¢ine za razdoblje do 2015. godine. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog
znacaja, dakle, su:

*- sacuvani prostor na podrucju Opcine Kostrena, vrlo pogodnih prirodnih karakteristika za
gradenje i relativno male postojee izgradenosti prvenstveno treba namijeniti kvalitetnom
stanovanju u niskim obiteljskim ku¢ama i vilama sagradenim na ve¢im parcelama u zelenilu, uz
postizanje visoke razine Zivljenja u Sto ouvanijem prirodnom okoliSu,

- potrebno je osigurati zadovoljenje svih potreba stanovniStva za prate¢im sadrzajima uz
stanovanje, dakle osigurati obavljanje svih javnih funkcija u postojec¢im i planiranim naseljima: od
upravno-administrativnih, drustveno-politickih, vjerskih, obrazovnih, socijalno-zdravstvenih,
kulturno-zabavnih, do sportsko-rekreacijskih i razliCitih drugih funkcija koje sluZe stanovniStvu i
obogacuju svakodnevni Zivot i rad, te smanjuju potrebe za odlaskom u Rijeku,

- potrebno je osigurati mjesta rada domicilnom i novopridoS§lom stanovniStvu, ali na nacin...
da se ona osiguraju u manjim radnim i poslovnim zonama... unutar naseljskih povrsina, 47
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- planom predvidjeti poboljSanje 1 dogradnju postojeCe prometne i komunalne
infrastrustrukture, a u razvoj energetskih sustava uvoditi nove, u ekoloskom smislu ¢iS¢e energente
te koristenje prirodnih izvora,

- planom zastititi prirodne vrijednosti kopnene... flore i faune, vrijednu vegetaciju i o€uvane
dijelove prirodnog pejzaza, oCuvati i revitalizirati kulturno-povijesno naslijede, graditeljsku i
etnoloSku bastinu te ih uciniti dostupnim i ukljuciti u svakodnevni Zivot gradana.*

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Najvazniji faktori demografskog razvitka Opcine Kostrena, obzirom na njihov neposredni
utjecaj na gradnju i naseljavanje stanovniStva svakako su lokacija 1 prirodno-geografske
karakteristike:

*...polazne pretpostavke koje ovo podrucje Cine posebno atraktivnim za stanovanje... su:

- blizina Rijeke, makroregionalnog i Zupanijskog centra s visokom koncentracijom radnih
mjesta i stanovanja, iz koje ¢e dio stanovnika boljeg materijalnog stanja nastojati ostvariti
kvalitetno stanovanje na susjednim (rijede naseljenim) podrucjima,

- blizina vecih industrijskih pogona i ve¢eg broja radnih mjesta (INA - Rafinerija nafte, TE-
Rijeka I i BrodogradiliSte V. Lenac), ¢iji ¢e djelatnici nastojati skratiti udaljenost izmedu svoga
mjesta rada i mjesta stanovanja,

- veca rekreacijska podruc¢ja i blizina mora koje je ovdje viSestruko pogodno za rekreaciju
(kupanje, Setanje, jedrenje, odmor) ¢ine Kostrenu privlatnom za stanovanje,

- relativna neizgradenost podrucja gdje raspolozivost terena dozvoljava izgradnju manjih
gusto¢a u manjim objektima.*

Prostornim planom uredenja op¢ine podrucje obuhvata Plana odredeno je kao prostor
postojece 1 planirane (stambene) izgradnje, od ¢ega narocCito gradnje *...objekata manjih gabarita,
obiteljskih kuca i vila, kako bi kakvoca stanovanja ostala na visokoj razini.*

Povoljnim uvjetima za stanovanje svakako doprinosi i postoje¢a i planirana izgradnja
cestovne mreZe na nivou Zupanije i drZzave u cjelini: izgradnjom brze zaobilazne ceste Rijeka-
a time 1 buka i zagadenje. Za stanovnike Op¢ine to znaci i bolju povezanost dijela juzno i sjeverno
od Magistrale pa samim time i jednostavnije i lakSe koriStenje postojecih i planiranih sadrzaja.

Sve navedeno poboljSava kvalitetu Zivota stanovnika kostrenskih naselja i potvrduje status
Kostrene kao mjesta pogodnog za stanovanje i miran obiteljski Zivot. Prirast stanovniStva ofekivan
je. Zadaca ovog prostornog plana svakako jest stvoriti preduvjete za izgradnju gradevina na temelju
nacela odrZivog razvoja.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostornim planom uredenja Op¢ine Kostrena na podru¢ju obuhvata UPU gradevinskog
podrucja naselja N-1 planiran je novi centar Opcéine a na podru¢ju obuhvata UPU gradevinskih
podrucja za Sportsko-rekreacijske namjene R-1 i R-2 sportsko-rekreacijska zona, kako je prikazano
na Kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora Odluke o donoSenju
Prostornog plana uredenja Opéine Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).

Podrucje obuhvata ovog Plana, prema nivou opremljenosti razvrstano je u:

- ostali dijelovi naselja - gdje postoje i planiraju se stambene i pratece funkcije, a mogu se
graditi 1 neke javne funkcije.

Prostori namijenjeni za izgradnju objekata druStvenog standarda i urbane opreme kao i
objekata za rekreaciju, planirani su izvan obuhvata ovog Plana, juzno od Jadranske magistrale
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prema obali (prema nivou opremljenosti - dio naselja s centralnim i prate¢im funkcijama N-1).
Planirani su s ciljem osiguranja visoke kvalitete stanovanja i kapacitetom su dostatni za cijelo
podrucje Op¢ine.

Ciljevi prostorno razvojne strukture 1 funkcionalne organizacije prostora definirane
Prostornim planom Opcine, a koje imaju direktan utjecaj na gradevinsko podrucje naselja unutar
obuhvata Plana su:

- ogranicenje prostornog razvoja postojece industrijske zone,

- Sirenje gradevinskih podrucja naselja (narocito na podru¢ju unutar obuhvata Plana), kako bi
se ostvarila proracunska gusto¢a naseljenosti od min. 20 st/hektaru kroz *rijedu izgradenost,
pretezno obiteljskih kuca i1 vila u zelenilu, na ve¢im parcelama i sa visokim standardima
stanovanja*, te kroz gradnju planiranog buduceg centra Kostrene sa objektima druStvenog standarda
1 urbane opreme: izgradnja nove crkve, Skole, polivalentne dvorane 1 djeCjeg vrtica s prate¢im
igraliStima uz omogucéavanje prenamjene prizemnih etaza u stambenim objektima centra za
centralne sadrZaje naselja.

Uvazavajuci navedeno, prostorno-planska intervencija bit ¢e usmjerena prvenstveno na:

- izgradnju 1 rekonstrukciju prometne mreZze s ciljem osiguranja adekvatnog kolnog i
pjesackog pristupa gradevinskim parcelama;

- izgradnju 1 rekonstrukciju komunalne infrastrukturne mreZe s ciljem osiguranja adekvatno
komunalno opremanje gradevinskih zona tj. parcela;

- planiranje gradevina uglavnom stambene ili mjeSovite preteZito stambene namjene s
mogucnosti smjestaja sadrzaja poslovne namjene koji ne remete stanovanje radi podizanja kvalitete
Zivota u naselju (izbjegavanje "spavaonica"; smjeStaj prodavaonica robe Siroke potros$nje i usluznih
djelatnosti na pjeSackoj udaljenosti i sl);

- propisivanje uvjeta za gradnju gradevina na nacin da se ostvari rahlija izgradnja na
povrSinom vecim gradevnim Cesticama, s ve¢im neizgradenim/ozelenjenim povr§inama na nivou
parcele.

2.1.3. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Promet

Razvoj prometnog sustava Kostrene usko je vezan na prostorni razvitak prostora s kojim
Opc¢ina neposredno granici.

Izgradnjom brze zaobilazne ceste Rijeka-Krizis¢e (Crikvenica) znatno je smanjen intenzitet
prometa koji se odvija Jadranskom magistralom a time i buka i zagadenje. Za stanovnike Opcine to
znaci i1 bolju povezanost dijela juZno i sjeverno od Magistrale pa samim time i jednostavnije i lakSe
koristenje postojecih i planiranih sadrzaja.

Prostornim planom opcine planirana je nerazvrstana prometnica koja u y formi povezuje
cestu Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara s Magistralom u naselju Kostrena-Sv. Lucija i u naselju
Dujmi¢i, kao i longitudinalna prometnica po hrptu kostrenskog poluotoka koja se samo dijelom
nalazi unutar obuhvata Plana. Izgradnja planiranih prometnica znatno ¢e utjecati na nacin odvijanja
prometa u naselju.

Postojeci sustav prometa i prometnica treba dopuniti izgradnjom longitudinalnih i radijalnih
prometnica da vi se ostvarila bolja prometna povezanost prostornih struktura Opc¢ine ali i da bi se
ostvarili preduvjeti formiranja novih gradevinskih podrucja.

Postoje¢u prometnu infrastrukturu treba rekonstruirati 1 u smislu poboljaSanja tehnickih
elemenata, a nove prometnice treba planirati s barem jednostranim nogostupom gdje god je to
moguce, obzirom na konfiguracija terena.

Vodoopskrba
Prostornim planom Opcine iskazana je procjena potroS$nje obzirom na planirano povecanje | 4q
broja stanovnika, procijenjene opskrbne norme i neravnomjernosti u potro$nji.
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Izgradena vodoopskrbna mreZza pokriva veci dio izgradenog gradevinskog podrucja.

Podruc¢je unutar obuhvata Plana opskrbljuje se vodom iz postoje¢ih (Glavani i Solin) i
planirane (Sopalj) vodospreme. Vodospreme ¢e zadovoljiti potrebe za vodom na podrucju unutar
obuhvata Plana.

Na neizgradenom dijelu podru¢ja unutar obuhvata Plana planirana je izgradnja gradevina
pretezito stambene namjene. Planiranom izgradnjom vodoopskrbne mreZze svakom potroSacu
omogucit ¢e se prikljucenje i opskrba vodom.

Odvodnja

Prostornim planom Op¢ine Kostrena odreden je koncept odvodnje otpadnih voda za cijelo
podruc¢je Opc¢ine Kostrena koji predvida izgradnju razdjelnog sustava kanalizacije sa
proCiS€avanjem sanitarnih otpadnih voda prije upuStanja u recipijent (more), osim na vec
izgradenim podruc¢jima (Kostrena-Sv. Lucija) gdje nema tehnickih uvjeta izgradnje razdjelnog
sustava, niti moguc¢nosti upustanja u teren.

Nastavak prikupljanja podataka o postoje¢oj mreZi javne odvodnje (snimanjem izvedenog
stanja) 1 preuzimanje istog na upravljanje od strane KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. za
vodoopskrbu i odvodnju Rijeka, PRJ Kanalizacija, jedan je od prioriteta za podru¢je unutar
obuhvata Plana.

Potrebno je:

- dovrsiti snimanje postoje¢e mreZe javne odvodnje kako bi se dobili tocni podaci potrebni za
planiranje novih trasa sa to¢nim koli¢inama otpadnih voda koje ¢e se upustati u kanalizaciju;

- 1zvrsiti rekonstrukciju postojece dotrajale mreze (materijal, dimenzioniranje...);

- planirati novu mreZu javne odvodnje.

Energetika

Prostornim planom Opc¢ine iskazan je proracun razvojnih energetskih potreba.
*Snimanjem stanja u 25% domacinstava uoceno je da je najzastupljeniji energent za
termoenergetske svrhe drvo 1 ugljen (40 %), a za potrebe kuhanja UNP-plin (80 %). Posebnost je da
oko 2% domacinstava koristi sunc¢eve kolektore.*

Elektroopskrba

Cijelo podruc¢je Opc¢ine Kostrena napaja se elektricnom energijom na 10 kV naponskom nivou
iz trafostanice 110/10 (20) kV Susak.

Cestom Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara a time i podru¢jem unutar obuhvata Plana, prolazi
dalekovod 35(20) kV koji se zadrzava u funkciji koju ima i danas. To je podzemni kabelski vod TS
110/35 kV Rijeka - TS 35/6 kV Ina Urinj (TS 300).

Planom viSeg reda nije predvidena izgradnja elektroenergetskih objekata prijenosnog
naponskog nivoa na podrucju obuhvata.

Distribucija prema potroSaima unutar granica ovog plana vrsi se na 0,4 kV naponskom nivou
iz pet trafostanica 10(20)/0,4 kV. Trafostanice TS Paveki 2 i TS Maraci¢i nalaze se izvan plasnkog
podrucja. Unutar obuhvata Plana nalazi se TS Sveta Lucija 1, TS Sveta Lucija 2 i TS RoZmani¢i.
Sve trafostanice izgradene su kao gradske trafostanice za kapacitet 400(630) kVA, osim TS
RoZmanié¢i 1 TS Maraci¢i koje su stupne. Svojim kapacitetom zadovoljavaju danaSnje potrebe
konzuma.

Niskonaponska mreZa izvedena je podzemnim kabelima ili nadzemno, na drvenim ili
betonskim stupovima, s samonosivim kabelskim vodi¢ima. Postoje¢a niskonaponska mreze
zadovoljava danaSnje potrebe.

Obzirom na cca 42 % neizgradenog gradevnog zemljiSta postojece trafostanice nece biti
dovoljne za buduce potrebe i porast potroSnje. Za priklju¢enje novih potroSaca potrebno je izgraditi
nove trafostanice s pripadaju¢im priklju¢cima. Nove niskonaponske 10(20) kV vodove potrebno je
planirati kao podzemne, trafostanice kao kabelske trafostanice a ovisno o interesu, treba omoguciti \ 50
zamjenu izvedene nadzemne niskonaponske mreze podzemnom.
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Plinoopskrba

Energetsku potroSnju treba usmjeravati prema upotrebi plina kao ekoloski prihvatljivijeg
energenta, kao i prema alternativnim izvorima energije.

Planom c¢e se osigurati kvalitetna pokrivenost cijelog podrucja plinskom mreZom 1 dovoljnim
koli¢inama plina.

Podru¢jem obuhvata Plana prolazi trasa planiranog magistralnog plinovoda sa zaStitnim
koridorom (30m od osi na obje strane). Do izgradnje plinovoda, sukladno Idejnom rjeSenju
plinifikacije Op¢ine Kostrena izradenim od AMGA ADRIA d.o.o0. u studenom 2001. godine, u L.
fazi je za dobavu prirodnog plina predvideno koriStenje ukapljenog plinovoda (UNP), kako bi
novoizgradeni plinovodni sustav odmah doSao u funkciju.

Idejnim rjeSenjem predvideni plinovodni sustav dimenzioniran je za distribuciju plina koji bi
se u trenutku kada bude izgraden predvideni magistralni plinovod koristio kao osnovni energent.

Opskrbna mreza plinovoda planirana je na temelju broja domacinstava s prosjecnom
potro$njom po satu (Nm3/h), te podacima o postoje¢im i planiranim poslovnim sadrZajima.

Zona obuhvata Plana napajat ¢e se prirodnim plinom priklju¢enjem na postojeci niskotlacni
plinovod. Planiranom razvodnom plinskom mreZzom na predmetnom podru¢ju predvidaju se
obuhvatiti sve ulice i predvida se mogucnost prikljuenja svih individualnih gradevina stambene
namjene.

Projekti plinifikacije srednjetlacne plinske mreze se izraduju (Energo d.o.o. Rijeka), a trase
srednjetlacnih plinovoda odredene su sukladno postoje¢em i planiranom stanju prometnica i ostale
komunalne infrastrukture. Kapaciteti projektirane plinoopskrbne mreze dostatni su za zadovoljenje
potreba postojece i planirane izgradnje.

Do dolaska prirodnog plina koristiti UNP, uskladiSten u odgovaraju¢im spremnicima.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI DIJELA NASELJA OPCINE KOSTRENA

Prostornim planom op¢ine valorizirani su vrijedni dijelovi prostora i predloZzene mjere njihove
zastite, a isti su preuzeti ovim Planom.

Prevladava individualna stambena izgradnja ¢ija tipologija se valorizira samim tim $to se u
daljnjem razvoju ne planira drugaciji tip izgradnje u cilju oCuvanja identiteta prostora.

Od prirodnih obiljezja nema specificnosti koje bi trebalo narocito Cuvati.

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Od prirodnih vrijednosti dijela kostrenskog poluotoka na podruc¢ju unutar obuhvata Plana
nalazi se predio vrijedne autohtone vegetacije i borovih kultura u naselju Kostrena-Sv. Lucija.

Zastita kulturno-povijesnog naslijeda

Ono §to je ostalo od *“identiteta podrucja”, kulturne bastine i starih tradicija u svim oblicima
ljudskog djelovanja*, potrebno je istraziti, zastititi, revitalizirati, ukoliko to bude moguce i ukljuciti
u svakodnevni Zivot gradana Kostrene.

Takoder je potrebno maksimalno saCuvati ostatke ljudskog rada na tlu Kostrene, graditeljsko
naslijede i etnolosku bastinu (kostrenske gromace).

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA DIJELA NASELJA OPCINE KOSTRENA

Prostorno uredenje planskog podruc¢ja ima svoj razvojni aspekt u dugoro¢nom sagladavanju
razvoja svih parametara u prostoru u skladu sa dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja, i
regulacijski aspekt koji se manifestira u utvrdivanju uvjeta uredenja prostora.

Temeljni razvojni resursi su, uz materijalne resurse, potencijali infrastrukturnih sustava i
mogucénost planiranog povecanja urbanih gustoa u izgradenim te naroCito u neizgradenim ‘ 51
dijelovima naselja na podruc¢ju unutar obuhvata Plana.
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Osnovni ciljevi realizirat ¢e se kroz planske mjere:

- podru¢ja naselja planirati na temelju utvrdenih prostornih mogucnosti s ciljem
optimalnog iskoriStavanja prostora po nacelu odrzivog razvoja;

- planirati sadrZaje javne namjene;

- ostvariti preduvjete za opremanje podruc¢ja komunalnom infrastrukturom;

- odrediti moguénost koriStenja prostora u odnosu na izgradenost (izgradeni i neizgradeni
prostori, podrucja za rekonstrukciju);

- utvrditi kriterije 1 mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata razli¢itih namjena;

- planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta
uredenja prostora

- ostvariti uvjete za ocuvanje optimalnih gustoca naseljenosti za karakteristicnu izgradnju;

- kontinuirano pripremati i uredivati zemljiSte za izgradnju, u skladu s Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Kostrena, te u tome smislu pripremiti i na vrijeme rjeSavati
vlasni¢kopravne odnose;

- prostornu strukturu planirati u odnosu na integralni prostor Op¢ine.

Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja:

- prostor namijeniti kvalitetnom stanovanju s niskim obiteljskim ku¢ama i vilama sagradenim
na ve¢im parcelama u zelenilu;

- ograniciti izgradnju viSestambenih objekata (zadrzavanje postojec¢eg naselja Viktor Lenac);

- oCuvati prirodni okolisa u $to je moguce vecoj mjeri;

- stambena naselja obogatiti prate¢im sadrZajima koji ¢e podici kvalitetu Zivljenja;

- posti¢i optimalne veli¢ine parcela (kroz propisivanje min. veli¢ina ovisno o tipologiji
gradnje), te njihovu prometnu pristupacnost koriStenjem postojece i formiranjem nove prometne
mreze;

- sacuvati prirodnu vegetaciju na neizgradenim dijelovima gradevinskih parcela kao i kamene
suhozide kao dio graditeljske i etnoloSke bastine (kroz obvezu osiguranja odgovarajuc¢eg postotka
prirodnog terena);

- oCuvati, rekonstruirati i oplemeniti (kultivirani krajobraz) postoje¢r pjeSacke putove kroz
naselja, planirati nove i oZivljavati postojece zaboravljenepjeSacke rute;

- osigurati preduvjete za razvoj malog poduzetniStva omogucavanjem prenamjene postojecih
stambenih gradevina u stambeno-poslovne, (s djelatnostima koje ne ometaju stanovanje a podizu
kvalitetu Zivljenja);

- osigurati preduvjete za poboljSanje i1 dogradnju postoje¢e prometne i komunalne
infrastrukture, uz uvodenje novih ekoloski prihvatljivijih energetskih sustava (plin, alternativni
izvori).

Prostornim planom opc¢ine je podrucje unutar obuhvata Plana, obzirom na nivo opremljenosti
definirano kao ostali dijelovi naselja - gdje postoje i planiraju se stambene i prate¢e funkcije, a
mogu se graditi 1 neke javne funkcije.

Iz razloga neposredne blizine novog centra Opc¢ine Kostrena (gradevisko podrucje naselja N-
1) i podcentra (gradevisko podrucje naselja N-3) koji su kapacitetom planiranih javnih i druStvenih
sadrzaja dostatani za cijelo podrucje Opcine, kao i zbog Cinjenice da se trenutno najvazniji sadrzaji
(zgrada Opcine Kostrena, Zupni dvor i crkva Sv. Lucije, narodna knjiZnica 1 €itaonica) nalaze na
plasnkom podrucju, Planom se ne predvidaju se nove povrsine javne i druStvene namjene nego se
postojece zadrzavaju.

Pristupa im se cestom Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara ili njenim odvojkom, koji se od zgrade
narodne knjiZnice i Citaonice preko magistrale veZe na naselja uz obalu a time i1 na planirani novi
centar Op¢ine.

Obzirom da ¢e planirana koncepcija individualnog stanovanja u zelenilu (okuénice) ve¢ na
nivou parcele rezultirati velikim neizgradenim/ozelenjenim povrSinama, Planom se ne predvidaju
javne zelene povrSine nego uredenje postojecih s propisivanjem obaveze odrzavanja. Duz Jadranske \ 52
magistrale planirani su potezi drvoreda.
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Ne predvidaju se niti nove povrSine za sport i rekreaciju obzirom da je za prostor cijele
Op¢ine planirana zasebna sportsko-rekreacijska zona (gradevinska podru¢ja za sportsko-
rekreacijske namjene R-1 i gradevinska podrucja za sportsko-rekreacijske namjene R-2) kojoj se,
1ako juzno od Magistrale, direktno moze pri¢i cestom Kostrena-Paveki. Na planskom podrucju
omogucit ¢e se gradnja povrSina za sport i rekreaciju i na povrSinama druge namjene (mjeSovite —
stambeno-poslovne gradevine M3), bez posebnog zoniranja.

Da bi se omogucila povezanost podru¢ja obuhvata sa novim centrom Kostrene i planiranim
sportsko-rekreacijskim zonama potrebno je izgraditi planirane nerazvrstane prometnice (Y) za
Paveke, sa izlazima na cestu Vrh Martins$¢ice-Sv. Barbara u naseljima Sv. Lucija i Dor¢i¢i i spojem
na magistralu na kriZanju ceste Kostrena-Paveki.

Ujedno se radi djelomic¢ne zastite naselja od buke cestovnog prometa sa magistrale i potrebe
pjeSackog povezivanja naselja u obuhvatu sa planiranim centrom (N-1), podcentrom (N-3) i
Sportsko-rekreacijskim zonama (R-1 i R-2), namece potreba za planiranjem poteza drvoreda i
pjesSackih staza uz magistralu, koja ¢e rastereCenjem od tranzitnog prometa (dovrSetkom gradnje
rijeCke obilaznice) postati glavna mjesna ulica koja spaja a ne razdvaja kostrenska naselja.

Evidentiranu graditeljsku baStinu treba sustavno obraditi i1 zaStiti konzervatorskim
smjernicama Sti¢enja i ponosSanja u prostoru.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI I
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILJEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Racionalno koriStenje prostora

Cilj planiranja razvoja naselja na podru¢ju unutar obuhvata Plana je izgradnja neizgradenih
dijelova na temelju nacela odrzZivog razvoja te izgradnja i rekonstrukcija prometne i komunalne
infrastrukturne mreZe.

Racionalni odnosno odrzivi razvoj u odnosu na sadaSnji i planirani broj stanovnika te na
ciljanu kvalitetu stanovanja na novoplaniranim stambenim povrSinama, osigurat ¢e se na nacin da
se stambena izgradnja najprije usmjerava u prostore u kojima je ve¢ zapoceta gradnja instrumentom
izgradnje i uredenja prometne i komunalne infrastrukture.

Izgradnja u danas neizgradenim povrSinama treba uslijediti nakon toga, odnosno, sukcesivno
pratiti planiranu izgradnju i uredenje javno-prometne i komunalne infrastrukturne mreZe.

U neizgradenim dijelovima naselja predvidjet ¢e se rahlija izgradnja na povrSinom vec¢im
gradevnim Cesticama, s ve¢im neizgradenim/ozelenjenim povr§inama na nivou parcele i poticanjem
uredenja oku¢nica (uredeni predvrtovi, okucnice, uli¢ne ograde i sl.).

U cilju osiguravanja kvalitetnog okruZenja novoplaniranih stambenih povrSina, u procesu
planiranja uzeti su oni numericki pokazatelji koji na gornjim vrijednostima realno ostvarivog
potencijala prostora omoguc¢avaju planiranje Cetvrti visokog komunalnog standarda i ambijentalnih
vrijednosti.

Vode¢i rauna o parcelaciji, postoje¢im krajobraznim vrijednostima, postojecoj strukturi
izgradnje, planiranjem ¢e se omoguditi razvoj i etapna izgradnja uz minimalne ogranicavajuce
elemente (nastoji se u Sto manjoj mjeri mijenjati postoje¢u parcelaciju i ravnomjerno podijeliti
oStecenja stranaka radi planiranja novih prometnica).

Tradicionalni nacin izgradnje i ambijentalne posebnosti oCuvat ¢e se zadrZzavanjem postojece
struktura izgradnje i postojece ulicne mreze. U nova prostorna rjeSenja ukomponirat ¢e se postojeci
elementi u prostoru (potporni zidovi, gromace, pjeSacki putevi..) i ostvariti nove ambijentalne
kvalitete kroz regulaciju nacina i uvjeta gradnje.

Osnovno obiljeZje prostora su usitnjena naselja, djelomi¢no organickog karaktera i izraZene
arhitektonike karakteristicne za promorska naselja, duz postoje¢ih prometnica, relativno mala
naseljenost, karakter primorskog mjesta, veliki dio neizgradenog prostora od kojeg je dio pod
Sumarcima i makijom, te pogodnost prostora za izgradnju naseljskih struktura, zbog blagog nagiba
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terena, osuncanja, vizura i blizine obale, unato¢ industrijskom okruzenju, kao i mogu¢nost razvoja
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Ocuvanje ovih prirodnih resursa i istovremeno zaustavljanje negativnih posljedica po prostor
(bespravna gradnja, neadekvatno oblikovanje, divlja odlagaliSta otpada...) uz povecanja ukupne
kvalitete Zivota imaju izuzetnu vaznost za odrZivi razvoj naselja.

Novija izgradnja ima “univerzalne” karakteristike i Cesto balansira na granici individualne
stambene gradnje i gradnje viSestambenih objekata.

Vec¢ postojece druStvene, javne funkcije u naseljima uz stvaranje preduvjeta za njihovu
rekonstrukciju, uz moguénost otvaranja poslovnih prostora (koji ne ometaju osnovnu namjenu) kao
prate¢ih sadrZzaja uz stanovanje, podi¢i ¢e kvalitetu Zivljenja a time 1 veCu zainteresiranost
stanovniStva za gradnju na ovom podrucju.

Postojeca individualna stambena izgradnja obzirom na tipologiju stanovanja zastupljena je
kroz izgradnju slobodnostoje¢ih, dvojnih i gradevina u nizu (manji nizovi od 3-5 gradevina) -
obiteljskih kuéa, sa izuzetkom poteza visestambene izgradnje u ul. Ive Sodiéa.

Sama tipologija izgradnje je uvjetovana postojecom parcelacijom gradevnih Cestica, koje su
neujednacenih oblika (osim djelomi¢no novih poteza), od uskih a dugackih (nekad poljoprivrednih)
gradevnih Cestica, malih pravokutnih i kvadratnih, do velikih pravilnih i vec¢ih povrSina, pretezito
prema hrptu kostrenskog poluotoka, na kojima je potrebno izvrSiti parcelaciju. Osim postojece
parcelacije na tipologiju stanovanja utjecala je i konfiguracija terena.

Navedeni faktori i dalje ¢e utjecati na odabir tipologije stanovanja.

Planom ¢e se osigurati racionalno koriStenje i1 zaStita prostora slijede¢im mjerama:

- utvrdivanjem diferenciranih urbanih pravila primjerenih fizionomiji pojedinih, razlicitih
tipologija stanovanja;

- namjenom prostora i ocuvanjem prirodnih prostora, uredenih postoje¢ih i planiranih
zelenih povrSina;

- osiguranjem odrzivom razvitku naselja prihvatljivih intenziteta koriStenja zemljiSta,
vezano uz fizionomiju prostora i urbane tipologije;

- odredivanjem minimalnog udjela prirodnog tla u uredivanju gradevnih parcela.

Svim tim mjerama, uz racionalno koriStenje i zasStitu prostora, osigurat ¢e se racionalan razvoj u
odnosu na demografska kretanja, kvalitetu stanovanja, posebnost pojedinih dijelova naselja te
obiljezja izgradenih i neizgradenih prostora i njihove vrijednosti.

2.2.2. UNAPREDENIJE UREDENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Unapredenje uredenja naseljskih povrS§ina i komunalne infrastrukture na podru¢ju Opcine
Kostrene temelje se na odrednicama Prostornog plana op¢ine i ovog Plana:

- osigurati optimalnu gusto¢u naseljenosti u pojedinim naseljima;

- osigurati i izdvojiti prostor javnog interesa namjenjen potrebama svih gradana (prometne
povrsine, parkiralista, naseljske komunikacije i sl.);

- osigurati preduvijete za opremanje zemljiSta komunalnom infrastrukturom;

- osigurati elektroopskrbu i vodoopskrbu svih naselja;

- osigurati odvodnju otpadnih i1 oborinskih voda iz naselja;

- nastaviti zapocetu plinifikaciju;

- infrastrukturne vodove planirati u postojecim ili planiranim koridorima prometnica te ih
maksimalno objedinjavati kako bi se zastitila cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura.

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana postoje¢e prometnice ¢ine cca 80 % prometne mreZe.
Planira se nova izgradnja i povecanja broja stanovnika pa je potrebno prosiriti postojece prometnice
gdje god to omogucuje konfiguracija terena i postojeca izgradnja, planiranjem pjeSackog plo¢nika
barem s jedne strane kolnika. Prioritet ovog Plana je upotpuniti postojecu mreZu ulica te planirati
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novu u cilju ostvarivanja cjelovitog sustava prometa kroz naselja, na nac¢in da se prometna mreza
rangira u cilju osiguranja kvalitete Zivota stanovnika, uz optimalnu povezanost sa okolnim
prostorom, te da se omoguce alternativni pristupi u sve dijelove naselja.

Na Jadransku magistralu veZe se postojeca cesta Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara koja je planom
viSeg reda kategorizirana kao lokalna cesta (LC1), a koja je ovim Planom takoder odreduje nizeg
ranga u odnosu na gore spomenutu glavnu mjesnu cestu.

Paralelno sa Jadranskom magistralom, Prostornim planom Op¢ine planirana je nerazvrstana
prometnica po viSim dijelovima kostrenskog poluotoka, koja bi se u blizini Bakarskog zaljeva
spajala na Jadransku magistralu a na podru¢ju obuhvata Plana prikljucila na postojecu cestu
Glavani-Subati (UPU N-2).

Nove vertikalne veze prema Jadranskoj magistrali se ne planiraju (osim onih preuzetih iz
PPUO Kostrena - Y) obzirom da se radi o relativno kratkoj kontaktnoj povrSini koja bi zbog
kategorije same prometnice na koju se prikljucuju bila neostvariva.

Postoje¢a ¢voriSta na magistrali potrebno je rekonstruirati u skladu s vaze¢om zakonskom

regulativom.
Planiran je i jedan novi priklju¢ak kako bi se omogucila izgradnja podru¢ja uz samu
Magistralu.

Planiranje poteza drvoreda uz Jadransku magistralu kao Zupanijsku cestu rastere¢enu
tranzitnog prometa, koja poprima obiljeZja glavne mjesne ulice te u buducnosti spaja a ne razdvaja
kopneni dio naselja, uz planirane pjeSacke povrSine duz iste prometnice, doprinjet ¢e stvaranju
novih ambijentalnih vrijednosti prostora usmjeravaju¢i ga na novi centar Kostrene i Sportsko-
rekreacijske zone.

Razvoj prometnog sustava podrazumijeva i planiranje novih parkirali$nih povrSina. Obzirom
na planirani razvoj i uredenje naselja promet u mirovanju rijeSava se unutar postojecih i planiranih
zona stambene, mjeSovite, javne i druStvene namjene.

PPUO Kostrena odreden je koncept javnog putnickog prometa postoje¢im prometnicama na
nivou cijele op¢ine u koju je potrebno uklopiti i novoplanirane prometnice unutar obuhvata Plana, s
ciljem jednostavnijeg povezivanja svih dijelova naselja a u dogovoru sa nadleZznim komunalnim
druStvom.

Opremanje instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mrezom elektroopskrbe i telekomunikacija,
te plinskom mreZom, potrebno je za sve novoplanirane namjene na razini adekvatnog standardnog
opremanja naselja u cjelini.

Razvoj komunalne infrastrukturne mreZe planirati na nacin da se postojeci vodovi
nadopunjuju, tj. da se izgradnja usmjerava prvo u prostore gdje ili postoji izveden ili je lako moguce
izvesti prikljucak na postoje¢e vodove komunalne infrastrukture.

Prilikom rekonstrukcije postojecih prometnica planirati izgradnju svih preostalih potrebnih
vodova komunalne infrastrukture, na na¢in da se ostavi moguc¢nost prikljucka mreZe novoplaniranih
prometnica na postojecu ili izvedenu mreZu, koje ¢e se izvoditi kad i1 ako se za njima pojavi potreba,
na nacin da se izbjegnu veliki gradevinski zahvati prilikom izvodenja priklju¢ka; odnosno, uzimanje
u obzir 1 planirana opterecenja koja nosi nova izgradnja prilikom dimenzioniranja vodova
infrastrukture.

Cilj je potpuno opremiti naselje komunalnom infrastrukturom. Urbano uredenje odredeno je
kriterijem obvezne komunalne opremljenosti, a minimalno

- vodoopskrbom

- odvodnjom

- elektroopskrbom

- pristupnom ulicom odnosno putem.

Trasiranje i lociranje gradevina infrastrukture treba izvrSiti u suradnji s javnim poduzecima
koja su nosioci djelatnosti.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA

Razvoj naselja planirati na temelju detaljne analize postojeeg stanja - uvjeta na terenu, realno
sagledavajuci realne i konkretne moguénosti razvoja naselja.

Na neizgradenim dijelovima planskog podruc¢ja planirati izgradnju gradevina mjeSovite
preteZito stambene namjene: individualno stanovanje u slobodnostoje¢im i/li dvojnim gradevinama
kao nastavku postojee tipologije stanovanja, uz mogucnost izgradnje poslovnih sadrzaja u
suterenu/prizemlju gradevina kako bi se obogatila ponuda unutar naselja.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nije planirana izgradnja viSestambenih gradevina nego
rekonstrukcija i odrZavanje postojeceg naselja "Viktor Lenac".

Omoguciti rekonstrukciju, odrZavanje, uklanjanje i gradnju gradevina u izgradenim
dijelovima naselja.

Prilikom planiranja nove izgradnje i prometnog sustava, uzeti u obzir i poStivati sve postojece
izgradnje na terenu, te izdane gradevinske dozvole za izgradnju objekata.

Obzirom da je poducje obuhvata Plana Prostornim planom prema nivou opremeljenosti
planirano kao podcentar - dio naselja sa stambenim, prate¢im i nekim javnim funkcijama, osim
postojec¢ih (Opc¢ina Kostrena, Narodna knjiZnica i ¢itaonica, crkva Sv. Lucije sa Zupnim dvorom)
ne planiraju se nove povrSine za gradevine javne i druStvene namjene ve¢ ¢e se zadovoljavanje
potreba stanovniStva za prate¢im sadrzajima uz stanovanje rijeSiti kroz namjenu povrSina za
mjeSovitu - preteZito stambenu namjenu.

Planiranjem novih gradevina s poslovnim sadrzajima u prizemnoj ili suterenskoj etazi i
moguénoscu prenamjene istih etaza u izgradenim dijelovima naselja u poslovne sadrzaje
kompatibilne stanovanju, zadovoljit ¢e se potrebe stanovniStva za istim, jer ¢e se na taj nacin
profilirati oni koji su najpotrebniji po pojedinim zonama dok ¢e sadrzaji javne i druStvene namjene,
koji su zajednicki Citavom prostoru Opcine Kostrena, biti ostvareni kroz gradnju novog centra
Kostrene. Isti ¢e preko Jadranske magistrale kao glavne gradske prometnice (rasterecene tranzitnog
prometa) biti dostupan stanovniStvu preko stare ceste Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara sa njenim
postoje¢im 1 planiranim vertikalnim vezama. Obzirom na planirani nain gradnje i tipologiju
stanovanja takve udaljenosti su prihvatljive i u pjeSackim relacijama. Time se omogucuje i pruzanje
medicinskih usluga stanovniStvu i podizanje zdravstvenog standarda kroz razliCite specijalisticke
ambulante u privatnom vlasniStvu.

Obzirom na Prostornim planom odredenu koncepciju individualnog stanovanja u zelenilu,
ovim se Planom ne predvidaju u vecoj mjeri nove javne zelene povrsine, ve¢ uredenje postojec¢ih sa
ciljem kontinuirane brige, uz planirane poteze drvoreda duz Jadranske magistrale (prema novom
centru Kostrene) kao i uredenje manjih otoci¢a ili poteza javnih zelenih povrSina uz prometne
povrsine ili u sklopu njih.

Ne predvidaju se niti nove povrSine za sport i rekreaciju obzirom da je za prostor cijele
Op¢ine planirana zasebna sportsko-rekreacijska zona (UPU gradevinskih podrucja za Sportsko-
rekreacijske namjene R-1 i UPU gradevinskih podrucja za Sportsko-rekreacijske namjene R-2) koja
je preko Jadranske magistrale i ceste Kostrena-Paveki, direktno vezana na podru¢je obuhvata Plana.
Planirane sportsko-rekreacijske povrSine kapacitetom ¢e zadovoljiti i potrebe stanovniStva planskog
podrucja pa je ovim Planom samo omogucena gradnja takvih sadrZaja i na povrSinama drugih
namjena (prvenstveno mjesovite - pretezito stambene, M 1), bez posebnog zoniranja.

Krajobrazne 1 prirodne vrijednosti potrebno je kroz edukaciju, turisticku 1 kulturnu ponudu
prezentirati na nivou Opc¢ine.

Nastaviti opremanje naselja komunalnom infrastrukturom u vidu:

- rekonstrukcije postojece i izgradnje nove vodoopskrbne mreZze;

- planiranja razdjelnog sustava kanalizacije uz dovrSetak snimanja i rekonstrukciju postojece
mreze fekalne i oborinske kanalizacije te planiranje nove fekalne kanalizacije; na sugestiju lokalne ‘ 56
samouprave 1 nadleznog komunalnog druStva novu oborinsku kanalizaciju ne ucrtavati u
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kartografske prikaze obzirom da se ispusti za istu rjeSavaju preko upojnih bunara ¢ije lokacije nije
moguce rijesSiti samo na parcelama u vlasniStvu opcine, ve¢ Ce se ista rjeSavati projektnom
dokumentacijom kroz etapnu gradnju i stanje i polozaj ostalih instalacija;

- dovrSetaka gradnje elektri¢ne mreZze;

- nastavka plinifikacije.

Za postojece prometnice tamo gdje je to realno moguce planirati korekciju postojeceg profila,
jer njihovo danasnje stanje ne¢e odgovarati novonastalim potrebama nakon izgradnje stambenog
naselja s prate¢im sadrZajima.

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog podrucja samo na uredenom gradevinskom
zemljiStu. Minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte treba imati pristupni put, vodoopskrbni
prikljuc¢ak, odvodnju i elektroopskrbu. Propisani broj parkiraliSnih mjesta treba smjestiti na vlastitoj
Cestici gradevine.

Obzirom da je postojeca parcelacija gradevinskog zemljisSta unutar podrucja obuhvata izrazito
nepravilna (od uskih a dugackih, manjih pravokutnih, vecih skoro kvadratnih pa do izrazito velikih
gradevnih Cestica) koje se Cesto u svim oblicima javljaju unutar jedne zone a koje prati tipologija
slobodnostoje¢ih, dvojnih i gradevina u nizu takoder unutar iste zone ne planiraju se izdvojene zone
obzirom na nacin gradnje jer bi iste bile ograniCavajuci faktor.

Postoje¢u prometnu mreZu rekonstruirati i izgraditi novu kako bi se omogucio adekvatan
kolni i pjesacki pristup svim gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana.

3.2. OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Prostor unutar obuhvata Plana obzirom na osnovnu namjenu definiran je u skladu s vaze¢im
dokumentima prostornog uredenja Sireg podruc¢ja i odrednicama Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(NN 106/98, 39/04 1 45/04).

RazgraniCenje prostora prema namjeni prikazano je na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i
namjena povrSina u mjerilu 1:2000.

Za razvoj i uredenje prostora unutar gradevinskih podrucja naselja unutar obuhvata plana,
predvidene su slijedece namjene:

1. MjeSovita namjena (M)

- obiteljske kuce, vile M1)

- viSestambene gradevine M2)

- stambeno-poslovne gradevine (M3)
2. Javna 1 druStvena namjena (D)

- upravna - Op¢ina Kostrena (D1)

- kulturna - Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena (D2)

- vjerska - zupni dvor i crkva Sv. Lucije (D3)
3. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- rekreacija (djecje igraliste, igraliSte za koSarku) (R1)
4. Zastitne zelene povrsine (Z) (Z)
5. Javne zelene povrsine (Z1)

- javni park/trg, drvored, potezi niskog zelenila (Z1)
6. Javno parkiraliSte (P)

- ispod zgrade Op¢ine Kostrena (P1)

- uz zgradu telefonske centrale (P2)
7. PovrSine infrastrukturnih sustava

-trafostanica (postojece) IS)

-telefonska centrala (IStc)

-prometne povrsine.
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3.2.1. MJESOVITA NAMJENA (M)

Povrsine za gradnju gradevina mjesovite namjene ukljucuju povrsine slijede¢ih namjena:
- obiteljske kuce, vile (M1),
- viSestambene gradevine (M2),
- stambeno-poslovne gradevine (M3).

Na gradevnim Cesticama za gradnju gradevina u zonama mjeSovite namjene (M) grade se:
- stambene gradevine
- pomo¢ne gradevine
- javne 1 drustvene gradevine
- sportsko-rekreacijske gradevine
- ostale gradevine i povrSine sukladne namjene.

Na gradevnim cCesticama za gradnju gradevina u zonama mjeSovite namjene (M) dozvoljena je
gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta na otvorenom - djecje igraliSte, bazen,
igraliSte za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji gradevina osnovne namjene.

Stambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene namjene - obiteljske kuce i vile.

Na jednoj gradevnoj Cestici osim gradevina stambene grade se i pomocne gradevine, osim na
povrSinama odredenim za gradnju i uredenje viSestambenih gradevina (M2).

Obiteljske kuce

Namjena stambenih gradevina - obiteljskih kuca je stambena. Obiteljska ku¢a moZe imati
najviSe tri stambene jedinice.

Na gradevnim cCesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama
mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1) dopuSta se graditi manji poslovni prostor u
gradevini osnovne namjene ili u sklopu pomoc¢nih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, optiCke, zlatarske i sl. usluZne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za
pruzanje intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ini sadrZaji koji ne zahtjevaju veci broj
parkiraliSnih mjesta i ne ugrozavaju okoli§ bukom i emisijom Stetnih tvari ili otpadnih voda).

Max. veliCina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomoc¢nih gradevina
iznosi:

- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m?2
- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2.

Vile

Vila je oblik obiteljskog stanovanja na gradevnoj Cestici vece povrsine, u zelenilu, u gradevini
razvedenog tlocrta i visinskog gabarita.
Namjena gradevine je prvenstveno stanovanje, uz mogucénost gradnje stambenog prostora za
poslugu 1 ostalih pomo¢nih prostora u funkciji stanovanja, veceg broja garaznih i parkiraliSnih
mjesta, bazena, tenis igraliSta i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Vila moZe imati najviSe jednu stambenu jedinicu.

Dio vile (max. 10 % od gradevinske (bruto) povrSine) moze se namijeniti elithom poslovnom
prostoru (uredi, biroi, agencije, ordinacije 1 sl.), ali su iskljuceni sadrZaji trgovine, servisa, obrta 1
proizvodnje.

Visestambene gradevine

Na podrucju unutar obuhvata Plana odredene su dvije povrSine za gradnju i rekonstrukciju
viSestambenih gradevina. To su povrSine mjeSovite namjene — viSestambene gradevine (M2) —
postojeée naselje Viktor Lenac u Ulici Ive Sodiéa.

Namjena viSestambenih gradevina je stambena uz mogucnost gradnje poslovnog prostora.
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Dopusta se planirati jedan ili viSe poslovnih sadrZaja u etazi prizemlja (P) i/ili suterena (S) za
obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali
prostori za pruZzanje intelektualnih usluga, knjiZare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom
robom, caffei, snack-barovi, pizzerije i drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slasti¢arnice,
pecenjarnice i ostale male proizvodne radionice, udruge gradana i sl.).

Graditi pomoc¢ne gradevine nije dopuSteno (npr. spremiSta stanara, spremiSta za bicikle,
spremiSte za ogrijev i sl.) nego se svi prateci sadrzaji moraju rijeSiti u sklopu gradevine osnovne
namjene.

Dopusta se graditi pomo¢ne gradevine za smjeStaj uredaja komunalne infrastrukture (npr.
trafostanice, higijensko odlagaliste komunalnog otpada i sl.) u funkciji gradevina osnovne namjene.

Stambeno-poslovne gradevine
Zone mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) odreduju povrSine za gradnju i
uredenje stambeno-poslovnih gradevina.
Na povrSinama mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se i ureduju
gradevine i prostori mjeSovite namjene.
PreteZitost namjene definira se u odnosu na gradevnu cesticu.
Na gradevnim Cesticama u zonama mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) grade
se:

- stambene gradevine

- stambeno-poslovne gradevine

- pomo¢ne gradevine

- javne i druStvene gradevine

- sportsko-rekreacijske gradevine.

Stambene gradevine - obiteljske kuce, vile, i pripadaju¢e pomoéne gradevine u zonama mjeSovite
namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih
u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile (M1).

Promjena namjene stambene gradevine u stambeno-poslovnu ili stambeno-poslovne u stambenu (na
povrSinama planske oznake M1) je dozvoljena, a vrsi se prema lokacijskim uvjetima za planiranu
namjenu.

Stambeno-poslovne gradevine su stambene gradevine s poslovnim prostorom.
Udio poslovnog prostora u gradevinskoj (bruto) povrSini gradevine ne smije biti veéi od
gradevinske (bruto) povrsine stambenog prostora.
Stambeno-poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3)
grade se prema lokacijskim uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene
- obiteljske kuce, vile (M1).
Na povrSinama mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3) dozvoljena je gradnja
jednonamjenskih:

- stambenih gradevina prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih u zonama mjeSovite
namjene - obiteljske kuce, vile (M1) i

- poslovnih gradevina prema lokacijskim uvjetima za gradnju poslovnih gradevina u
zonama mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3).
Dopusta se smjestiti jedan ili viSe poslovnih sadrZaja za obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne
djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluzne radionice,
uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali prostori za pruzanje intelektualnih usluga, lijeCnicke
ordinacije, knjizare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi,
pizzerije i drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slastiCarnice, peCenjarnice i ostale male
proizvodne radionice, udruge gradana i sl.). \ 59
Poslovne gradevine su: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i slicne
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usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali prostori za pruZanje intelekturalnih
usluga, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi, pizzerije i druge
ugostiteljske gradevine, pekarnice, slastiCarnice, peCenjarnice i ostale male proizvodne radionice,
automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije i druge djelatnosti
koje ne ugrozavaju okolis.

Poslovni sadrZaji koji ometaju stanovanje nisu dopusteni.

3.2.2. JAVNA I DRUSTVENA NAMIJENA (D)

PovrSine za gradnju gradevina javne i druStvene namjene ukljucuju povrSine slijedecih

namjena:
- upravna (Op¢ina Kostrena) - D1
- zdravstvena (Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena) - D2
- javna (crkva Sv. Lucije i Zupni ured) - D3.

Unutar povrSina javne i druStvene namjene, osim javnih i druStvenih, ne mogu se graditi
gradevine druge namjene osim sportsko-rekreacijskih gradevina.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prateci prostori i sadrZaji
koji upotpunjuju i/ili sluZe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (ugostiteljski
prostor iz skupine restorani i barovi (kavana, caffe-bar, konoba), ljekarna, posStanski ured, trgovina
mjeSovitom robom, galerija slika, prostor za prodaju tiskovina i sl.).

Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu gradevina javne i drustvene namjene uz uvjet da unutar
jedne gradevne Cestice mogu biti povrSine do najvise 100 m2 smjesteni u najnizoj nadzemnoj etazi.

Unutar povr$ine ove namjene mogu se graditi pomoc¢ne gradevine.

3.2.3. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMIJENA (R)

Povrsine sportsko-rekreakcijske namjene obuhvacaju djecje i koSarkaSko igraliSte u naselju
Sv. Lucija uz parkiraliste ispod zgrade Op¢ine Kostrena.

Na istima, Planom nije predvidena izgradnja nego samo uredenje otvorenih povrsina za sport i
rekreaciju (R1). Na tim se povrSinama ureduju igraliSta na otvorenom kao $to su tereni za tenis,
stolni tenis, badminton, koSarka, squash, bocaliSte, vise€a kuglana, mini golf, travnato igraliSte za
mali nogomet, odbojka, odbojka na pijesku i sl.

3.2.4. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Zastitne zelene povrSine planirane su sjeverno od viSestambenog naselja Viktor Lenac, na
rubu obuhvata Plana radi zaStite prirodnih sredina od lokalnog znacaja - podruc¢ja vrijedne
autohtone vegetacije i borovih kultura vr$nog grebena Kostrenskog poluotoka.

Planirane su za poSumljavanje, redovito odrZavanje i uredenje parkova i/ili botanickih vrtova.

3.2.5. JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Javne zelene povrSine na podruc¢ju unutar obuhvata Plana su:

- potezi drvoreda i/ili niskog zelenila uz Jadransku magistralu i prometnice koje se
odvajaju od mjesne ulice - prometnice u formi Y (Sv. Lucija-Dujmici-Paveki) okomito na
Jadransku magistralu te potezi drvoreda uz stare puteve - prema Zeljezni¢koj pruzi Ivanji-Skrljevo i
prema hrtpu Kostrenskog poluotoka

- otoci u sklopu prometnih povrsina ili na njihovim kriZanjima

- povrsine u koridorima prometnica

- povrSine namijenjene uredenju parkova/trgova.

Planirane su za gradnju i uredenje s komunalnom infrastrukturom u funkciji javnog

koristenja. ‘ 60
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3.2.8. JAVNO PARKIRALISTE (P)

PovrSine za gradnju i uredenje javnog parkiraliSta odredene su ispod zgrade Op¢ine Kostrena
i uz zgradu telefonske centrale a ispod Zupnog dvora.
Planira se gradnja i uredenje javnog parkiraliSta sa komunalnom infrastrukturom.

3.2.9. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.2.9.1. TRAFOSTANICA (IS)

Gradevne Cestice unutar obuhvata Plana na kojima su izgradene trafostanice oznacene su planskom
oznakom (IS). Mikrolokacija planiranih trafostanica prikazana je nacelno; njihova gradevna Cestica
odredit ¢e se naknadno, projektnom dokumentacijom za ishodenje akata za gradenje.

3.2.9.2. TELEFONSKA CENTRALA (IStc)

Planom je odredena povrSina-gradevna Cestica za gradnu i uredenje mjesne telefonske centrale
(IStc). Povrsina je odredena i prikazana na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:2000.

3.2.9.3. Prometne povrsine
Prometne povrsine na podrucju unutar obuhvata Plana su po funkciji razvrstane na:

- glavne mjesne ulice - stara cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara (GM1) i cesta Sv.
Lucija-Dujmici-Paveki u formi Y (GM2), i

- mjesnu ulicu - od Soi¢a do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata
Plana (M).
Ostale prometne povrSine ovim Planom su razvrstane po funkciji na:

- sabirne ulice

- stambene ulice

- kolno-pjesacke ulice

- pjesacke povrSine.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA I UREDENJA
POVRSINA I PLANIRANIH GRADEVINA

Ukupna povrSina Plana iskazana pojedina¢no po namjenama a udio svake namjene iskazan u

postotcima.
NAMJENA POVRSINA POVRSINA (m?) | UDIO (%)
Eﬁll)TELJ SKE KUCE, VILE 331644.65 35.24
NAMJENA (M) GRADEVINE (M2) 12559.91 1.33
STAMBENO-POSLOVNE
GRADEVINE (M3) 338532.95 35.97
UPRAVNA - OPCINA
KOSTRENA (D1) 999.19 0.11
v KULTURNA - NARODNA
JNAA\%‘&ETS)STVENA KNJIZNICA 1 CITAONICA 3826.21 | 2155.29 0.23
KOSTRENA (D2)
VJERSKA - ZUPNI DVOR I
CRKVA SV. LUCUE (D3) 671.73 0.07
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) 121266.78 12.88
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 7931.93 0.84
SPORTSKO-
REKREACIISKA REKREACUA (R1) 642.56 642.56 0.07
NAMIJENA (R)
ISPOD ZGRADE OPCINE
KOSTRENA (P1) 1127.19 0.12
JAVNO =~ 2235.26
PARKIRALISTE (P) UZ ZGRADU )
TELEFONSKE CENTRALE 1108.07 0.12
(P2)
) TRAFOSTANICA (IS) 105.90 0.01
POVRSINE
INFRASTRUKTURNIH (TI];LE)FONSKA CENTRALA | 19551690 | 400.24 0.04
SUSTAVA © _
PROMETNE POVRSINE 122010.76 12.97
UPU gradevinskog podrucja naselja N-4 941157.15 100.00

62
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3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Prometne povrSine unutar planskog podrucja su po funkciji razvrstane na:

- glavne mjesne ulice - cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara (GM1) 1 cesta Sv. Lucija-
Dujmici-Paveki u formi Y (GM2);

- mjesna ulica — od Soi¢a do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata
Plana (M).
Ostale prometne povrSine su po funkciji razvrstane na:

- sabirne ulice

- stambene ulice

- kolno-pjesacke ulice

- pjeSacke povrsine.

Sve prometne povrSine u naselju izvesti s planiranom komunalnom infrastrukturom kako je
prikazano na Kartografskim prikazima oznake 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza u mjerilu 1:2000.

Prometne povrSine odredene su povrSinama ili zonama i prikazane na Kartografskim
prikazima 2a. Promet i 4. Nacin i uvjeti gradnje u myjerilu 1:2000, gdje je odredena njihova
gradevna Cestica.

PovrSinu kolnika izvesti asfaltbetonskom zavrSnom obradom i jednostranim/dvostranim
poprec¢nim nagibom kolnika, prema pravilima struke.

Prometnice opremiti stupovima javne rasvjete i nadzemnim hidrantima a iste smjestiti izvan
kolno-pjeSackih povrSina odnosno na nacin da ne predstavljaju urbanisti¢ko-arhitektonsku barijeru
kretanju pjeSaka. Javnu rasvjetu izvesti sukladno kategoriji prometnice.

Okomitu 1 vodoravnu prometnu signalizaciju 1 sve prometne povrSine izvesti u skladu s
vazeCom zakonskom regulativom i normama kao i krizanja sa drugim prometnicama.

Sve prometne povrSine izvesti s obveznim elementima pristupacnosti javnog prometa
sukladno vazec¢oj zakonskoj regulativi.

Prikljucke gradevnih Cestica na prometne povrSine unutar obuhvata Plana kao i spojeve na
Jadransku magistralu izvesti sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Ulice kojima se odvija javni gradski prijevoz u pravilu treba izvoditi sa kolnikom S§ir. minim.
6.5 m za dvosmjerni promet.

Trasom prometnice izgraditi pripadajue gradevine, uredaje i instalacije komunalne
infrastrukture - plinovod, elektroenergetske vodove, DTK, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu
kako je prikazano na Kartografskim prikazima 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza, 2b. Vodoopskrba i odvodnja i 2c. Energetski sustav, posta i telekomunikacije, u mjerilu
1:2000, sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi i pravilima struke.

Odvodnju svih prometnih povrSina izvesti vodonepropusno.

Glavna mjesna i mjesna ulica

Glavne mjesne ulice na podrucju unutar obuhvata Plana su:

Cesta Vrh Martins€ice-Sv. Barbara (GM1) u dijelu u kojem prolazi podru¢jem obuhvata
Plana razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjesaci) s komunalnom infrastrukturom.

DuZina iznosi cca 2400 m.

Istu izvesti kao prometnicu sa kolnikom Sir. minim. 6.0 m i minim. jednostranim pjeSackim
hodnikom u svrhu poboljSanja tehnickih karakteristika u ukupnoj $irini ne manjoj od 7.5m.

Na trasi iste izvesti jednostrano/obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz (u
pravilu sa nadstreSnicom za sklanjanje ljudi u javnom prometu) u skladu s vaZzeCom zakonskom
regulativom i normama.

Glavna mjesna ulica u formi Y (cesta Sv. Lucija-Dujmici-Paveki) (GM2) koja sa dva kraka
izlazi na cestu Vrh Martins¢ice-Sv.Barbara i vezZe se preko Jadranske magistrale na cestu Kostrena-
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Paveki, razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjeSaci) s komunalnom infrastrukturom.

DuZina iste iznosi cca 1352 m.

Izvesti kao prometnicu sa kolnikom $ir. minim. 6.5 m i obostranim pjeSackim hodnikom S§ir. minim.
1.5 m, u ukupnoj Sir. 15 m.

Ovisno o tehni¢kim karakteristikama unutar planirane Sir. predvidjeti barem s jedne strane
zeleni pojas za visoko zelenilo (drvored) minim. Sir. 3 m na sjevero-zapadnoj strani i/ili zeleni pojas
za nisko zelenilo minim. §ir. 2 m na jugo-zapadnoj strani.

Na trasi iste izvesti obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz sa nadstreSnicom
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, na ulazu/izlazu u/iz obuhvat/a Plana, u skladu s vazecom
zakonskom regulativom i normama.

Mjesna ulica na podru¢ju unutar obuhvata Plana je:

Cesta od Soi¢a do Glavana (M) dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata Plana.
Razvrstana je obzirom na funkciju kao mjesna ulica za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjeSaci) s komunalnom infrastrukturom.

DuZina ceste iznosi cca 640 m.

Izvesti kao prometnicu sa kolnikom §ir. minim. 6 m i obostranim pjeSackim hodnikom Sir. minim.
1.5 m, u ukupnoj Sir. 15 m.

Ovisno o tehnickim karakteristikama unutar planirane Sir. predvidjeti zeleni pojas za visoko
zelenilo minim. Sir. 3 m na jugozapadnoj strani ili zeleni pojas za nisko zelenilo minim. Sir. 2 m na
istoj strani.

Na trasi iste izvesti obostrano autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz sa nadstreSnicom
za sklanjanje ljudi u javnom prometu, na ulazu/izlazu u/iz obuhvat/a Plana, u skladu s vazecom
zakonskom regulativom i normama.

Sabirna ulica

Kao sabirne ulice planirane su:

- prometnica od kriZanja na cesti Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiZnice i
Sitaonice do kriZanja na Jadranskoj magistrali, koja se nastavlja u naselja Zuknica i Dor¢&iéi juZno
od Magistrale (SU1)

- prometnica od krizanja na cesti Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara bo¢no uz viSestambeno naselje
Viktor Lenac do krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2)

i

- prometnica koja veze longitudinalne mjesne ceste kroz naselje Rozmaniéi (SU3).

Omeduju zone stambene i mjesovite namjene ili njima prolaze i vezZu se na mjesne ulice.

Razvrstane su obzirom na funkciju kao sabirne ulice za dvosmjerni mjeSoviti promet
(vozila+pjesaci) s komunalnom infrastrukturom.

Ukupna duZina iznosi cca 1950 m.

Prometnicu od kriZanja na cesti Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiZnice i
Citaonice do krizanja na Jadranskoj magistrali (SU1) izvesti kao prometnicu s kolnikom Sir. minim.

6.0 m 1 jednostranim pjeSackim hodnikom S§ir. minim. 1.5m ukupne Sirine 7.5m.

Prometnicu od kriZzanja na cesti Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara bo€no uz viSestambeno naselje
Viktor Lenac do krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2) izvesti kao prometnicu s kolnikom Sir.
minim. 6.0 m. Gdje god je moguce izvesti jednostrane ili obostrane pjeSacke hodnike Sirine prema
lokacijskim uvjetima (konfiguracija terena, izgradenost i sl.).

Prometnicu koja veZe longitudinalne mjesne ceste kroz naselje Rozmani¢i (SU3) izvesti kao
prometnicu s kolnikom S§ir. minim. 5.5 m. Gdje god je moguce izvesti jednostrane ili obostrane \64
pjesacke hodnike Sirine prema lokacijskim uvjetima (konfiguracija terena, izgradenost i sl.).
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Stambena ulica

Grade se kao veze izmedu sabirnih ulica ili su njihovi (“slijepi”) odvojci.

Izvode se kao prometnice s komunalnom infrastrukturom za:

- dvosmjerni promet (vozila) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m

- dvosmjerni mjesSoviti promet (vozila+pjeSaci jednostrano) sa kolnikom Sir. minim. 5.5
m 1 nogostupom S§ir. minim. 1.5 m, ukupne §ir. 7.5 m

- dvosmjerni mjesoviti promet (vozila+pjesSaci dvostrano) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m
1 nogostupom Sir. minim. 1.5 m, ukupne S§ir. 9 m.

Profili stambenih ulica koji se zbog lokacijskih uvjeta (konfiguracija terena, izgradenost i sl.)
ne mogu izvesti sukladno kartografskom prikazu 2a. Promet, mj. 1:2000, ovog Urbanistickog
plana, moraju se izvesti minim. $ir. za dvosmjerni promet iznosi 5.5 m a za jednosmjerni promet
4.5 m.

Kolno-pjesacka ulica
Kolno-pjesacke ulice planirane su kao prilazi do gradevnih Cestica koje:
- nemaju pristupa sa stambenih ili sabirnih ulica
- se nalaze u dijelovima naselja gdje se regulacijska linija i gradevinski pravac
poklapaju pa ne mogu zadovoljiti ulicne profile propisane ovim Planom
ili
- zbog konfiguracije terena i/ili visinske razlike na pojedinicim dionicama prelaze u
stubista.
Minim. Sirina kolno-pjeSackih ulica iznosi 5.0 m. Ako se iste koriste kao jednosmjerne ulice
(npr. prikljucci na Jadransku magistralu), iste planirati minim. §ir. 4.5 m. Iznimno, Sirina moZe biti
manja ali ne manja od 2m isklju¢ivo zbog lokacijskih uvjeta (konfiguracija terena, izgradenost i sl.)
i zadrzavanja postojeceg stanja.
PovrS§inu kolnika dozvoljeno je izvesti kao makadam do duzine 50 m. Kolno-pjeSacke
povrsine dulje od 50 m u pravilu zavrSno obraditi asfaltbetonom.

Javne pjesacke povrsine

Planom su odredene pjesacke povrSine koje prate poteze drvoreda uz Jadransku magistralu
(prema planiranim povrSinama sportsko-rekreacijske namjene) i uz stare puteve - prema
7eljezni¢koj pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu Kostrenskog poluotoka.

Pjesacke povrSine izvesti u nagibu do 5 % ili visinske razlike rijesiti stubiStem malog nagiba u
skladu s vazecom zakonskom regulativom.

Minim. Sirina pjeSackih povrSina iznosi 2 m.

Kao zavr$nu oblogu pjesackih povrSina predvidjeti kamen, betonske kocke, drvo, sipinu ili dr.
materijale sa drugacijom strukturom/teksturom/bojom od uobicajene. Iste opremiti urbanom
opremom (klupe, rasvjetni stupovi i rasvjetna tijela, posude za otpatke, fontane, vodoskoci,
skulpture i sl.).

Dijelove pjeSackih povrSina moguce je natkriti nadstreSnicama nad pjeSackim povrSinama na
manjim ili ve¢im medusobnim udaljenostima.

Pjesacku povrSinu na potezu uz magistralu izvesti uzdignutu min. 50 cm od kote kolnika,
odvojiti je kamenim ili betonskim zidom do vis. 20 cm iznad kote gotovog poda pjeSacke povrSine i
prema potrebi ograditi transparentom ogradom.

Prometne povrSine i kolno-pjesacke povrSine (ovisno o lokalnim uvjetima — topografija,
izgradeni dijelovi naselja) treba u svrhu poboljSanja tehnickih karakteristika proSiriti na planirane
dimenzije.

Prometnicu proSirivati na planirane Sirine u pravilu od osi prometnice jednako na jednu i
drugu stranu.

Obzirom na preteZitu namjenu povrSina (stambena, mjeSovita) parkiranje cestovnih motornih \ 65
vozila rijesiti na gradevnoj Cestici prema kriterijima za planiranu namjenu ovog Plana.

UPU N-4 / KNJIGA 1l



— Lunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

Za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar zaStitnog pojasa javne ceste,
prethodno zatraZiti uvjete nadleZne uprave za ceste.

Kad su pojedina prometnica ili njen dio izgradeni, izgradnja novih gradevina moZe se
dozvoliti 1 unutar planskog koridora uz suglasnost i posebne tehni¢ke uvjete nadleZne uprave za
ceste odnosno poglavarstva opcine.

Gradevine unutar planskog koridora cesta, kao i gradevine uz izgradene prometne povrSine
mogu se rekonstruirati na nacin da se ne smanjuje udaljenost izmedu gradevine i ceste.

Sirina zastitnog pojasa prometnih povrsina u kojem se ne smije graditi osnovna gradevina ne
moze biti manja od 6 metara. Zastitni pojas mjeri se od ruba gradevne Cestice prometne povrsine.

Prostor za proSirenje prometne povrSine odreduje se tako ta se od osi iste za prosSirenje
predvidi podjednako sa obje strane ukoliko to dopusta konfiguracija terena.

Iznimno od odredbe prethodnog clanka, na terenima s velikim nagibom i1 u slucaju
interpolacije u izgradenim dijelovima naselja moze se dopustiti gradnja osnovnih i pomoc¢nih
gradevina na manjoj udaljenosti (gradevinski pravac prilagoditi susjednim gradevinama da se
formira procelje ulice) ili na regulacijskoj liniji.

Na regulacijskoj liniji mogu se graditi samo prizemne gradevine na kosom terenu.

Izgradnja osnovne gradevine vece visine dozvoljena je iznimno u slucaju interpolacije medu
susjednim osnovnim gradevinama vi§im od prizemlja radi uskladenja izgleda uli¢nog procelja, uz
uvjet da je osigurana prometna preglednost.

Kod gradevnih Cestica koje se nalaze uz javne prometne povrSine viSeg reda odredene
posebnim propisom koje prolaze kroz gradevinska podrucja naselja kolni pristup ne mozZe biti
neposredno s javnih prometnih povrsina viseg reda.

Kolni pristup odredit ¢e se s prometnica viSeg reda posrednim provodenjem sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi.

Kod gradevnih Cestica uz kriZanje ulica, kolni pristup mora biti udaljen od pocetka krizanja
ulica najmanje 5 m.

Minimalni kriteriji gradenja prometnih gradevina i povrSina:

* pristupni putevi:
- svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu,
- iznimno, do gradevne Cestice obiteljske kuce, osigurava se neposredni prilaz minimalne Sirine 3
m, ako udaljenost Cestice od ceste nije ve¢a od 50 m i isti ¢ini sastavni dio gradevne Cestice,
- pristup do gradevinske parcele viSestambene gradevine mora imati minimalnu Sirinu kolnika 5.5
m 1 minimalno jednostrani pjesacki plocnik Sirine 1.5 m
- za poslovne, stambeno-poslovne i ugostiteljske gradevine pristup mora zadovoljiti kriterije
minimalnih Sirina cesta u naselju

* pjesacki hodnici:
- minimalna Sirina pjeSackog hodnika iznosi 2.0 m, a minimalna Sirina pjeSackog pasaza kroz
zgrade iznosi 3.2 m,
- Sirina traka za jednog pjeSaka iznosi 0.8 metara

* visine slobodnog profila prometnice iznose minimalno:
- za kolnik 4.80 metara
- za pjeSacki hodnik 2.50 metara
- za pjeSacki hodnik kroz zgrade 3.50 metara

* zelene povrSine uz prometnice:
- minimalna Sirina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi 2.0 m, a za visoko zelenilo 3.0 m
- drvoredi ili pojedinacna stabla sade se na udaljenosti ve¢oj od 1.5 metar od ruba kolnika
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* zaStitne Sirine prometnica:
- udaljenost od ruba kolnika do fiksnih objekata (zgrada, stup javne rasvjete, vertikalna signalizacija
sl.) iznosi min. 0.75 m
- udaljenost od ruba kolnika do gradevina za sprecavanje parkiranja vozila na pjeSackom hodniku
(stupiéi, vaze, panoi i sl.) iznosi 0.20 m

* odnos visina pojedinih dijelova poprec¢nog profila prometnica:
- povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini
- pjesacki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0.15 m
- kod pjeSackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili djecja kolica

Uvjeti za dimenzioniranje parkiraliSnih povrsina
Parkirali$ta (Promet u mirovanju, PGM - parkirali$na/garazna mjesta) rijesiti:

- unutar gradevne Cestice stambene gradevine - vile osigurati 2 PGM/stanu

- unutar gradevne Cestice viSestambene gradevine osigurati 1 PGM/stanu

- unutar gradevne Cestice stambeno-poslovne gradevine, poslovne gradevine,
gospodarske gradevine i gradevine javne i drustvene namjene osigurati minim. broj PGM ovisno o
planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini:

- uredski - 1 PGM/30-40 m? gradevinske (bruto) povriine (25-30 PM/1000m>
gradevinske (bruto) povrsine)

- banke - 1 PGM/30-40 m? gradevinske (bruto) povriine (25-30 PM/1000m>
gradevinske (bruto) povrsine)

- crkve - 1 PGM/4 sjedala

- trgovacki sadrzaji - 1 PGM/30 m? gradevinske (bruto) povrsine (33 PGM/1000 m?
gradevinske (bruto) povrsine)

- ugostiteljski sadrzaji - 1 PGM/3 do 8 sjedala

- drugi poslovni sadrzaji - 20 PGM/1000 m? gradevinske (bruto) povrsine (tj. 15-25
prema lokalnim uvjetima)

- Skole 1 predskolske ustanove - 1 PGM/ucionicu tj. grupu djece

- dom kulture i ostali prostori s velikim brojem posjetitelja 1 PGM/20 m? gradevinske
(bruto) povrSine

- skladista - 8 PGM/1000 m? gradevinske (bruto) povrSine (tj. 6-10 prema lokalnim
uvjetima).

Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moZe odrediti prema
navedenim normativima, odredit ¢e se po jedan PGM za:
- viSenamjenske dvorane i sl. na 20 sjedala;
- Sportsko rekreacijske gradevine i igraliSta s gledaliStima na 10 korisnika i jedno
parkiraliSno mjesto za autobus na 100 posjetitelja;
- ambulante, socijalne ustanove i sl, na tri zaposlena u smjeni;

GaraZe se ne mogu prenamijeniti u druge sadrzaje.
Minim. dimenzije parkiraliSnih mjesta za osobne automobile sa potrebnim manevarskim
pristupom iznose:
- okomito parkiranje - 2.3x5 m s povrSinom za manevriranje od minim. 5.5 m
- koso parkiranje
- pod 30° - 2.2x4.3 m s povr$inom za manevriranje od minim. 2.8 m
- pod 45° - 2.3x5 m s povrSinom za manevriranje od minim. 3 m
- pod 60° - 2.3x5.3 m s povr§inom za manevriranje od minim. 4.7 m
- uzduZno parkiranje - 2x5.5 m s povr§inom za manevriranje od minim. 3.5 m
odnosno sukladno vazecoj normi.
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Minim. dimenzije garaZnog mjesta (Sirinaxdubina) za parkiranje jednog vozila iznose 3x5 m a
za dva vozila 5.4x5 m, odnosno sukladno vaZec¢oj normi.

Kod gradnje stambeno-poslovnih gradevina ukupan broj PGM je suma broja PGM za
stambenu namjenu i1 broja PGM za poslovnu namjenu.

U bruto izgradenu povrSinu za izracun PGM-a ne uraCunavaju se garaZe i
jednonamjenska sklonista.

Unutar zelenih pojasa koridora prometnica, na krizanjima ulica ne dozvoljava se podizanje

visokih nasada koji zatvaraju vidno polje vozaca.

Javno parkiraliSte
Povrsine za gradnju i uredenje javnog parkiraliSta odredene su ispod zgrade Opc¢ine Kostrena
P1 i uz zgradu telefonske centrale a ispod crkve Sveta Lucija P2.
Postoje¢i kapacitet javnog parkiraliSta P1 iznosi 26 parkiraliSnih mjesta, a postojeci kapacitet
javnog parkiraliSta P2 iznosi 35 parkiraliSnih mjesta. Planirani kapacitet za oba parkiraliSta odredit
¢e se naknadno, projektnom dokumentacijom a prema uvjetima ovog Plana.

Planira se gradnja i uredenje javnog parkiraliSta sa komunalnom infrastrukturom.

Javno parkiraliSte izvesti kao nadzemno s moguc¢nos¢u gradnje podruma (Po) - podzemna
garaza (parkiraliSte uz zgradu telefonske centrale). Ako se gradi samo podzemna garaza krov garaze
izvesti kao zeleni krov i urediti kao javnu zelenu povrSinu (Z1).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi:
- za javno parkiraliSte na koti uredenog okolno terena - 1
- za podemnu garazu sa zelenim krovom - 0.6 1
- za javno parkiraliSta sa podzemnom garazom - 1.6.
Max. koeficijent izgradenosti iznosi 4 % (u sluc¢aju gradnje nadstreSnice nad rampom za etazu
podruma).
Svijetla vis. podzemne garaZe iznosi minim. 220 cm tj.

Etazu podruma izvesti na minim. udaljenosti 4 m do granice susjedne gradevne Cestice.
Rampu za ulaz u etazu podruma rijeSiti u nagibu do 18° ako je natkrivena odnosno do 15° ako je
nenatkrivena.

NadstreSnicu nad ulazom u etaZzu podruma izvesti tlocrtne povr§ine max. 80 m2. Udaljenost
nadstreSnice do regulacijske linije prometne povrSine je minim. 6 m.

PovrSinu kolnika nadzemnog dijela izvesti zavrSnom obradom u asfaltbetonu u nagibu prema
slivnicima za odvodnju oborinskih voda. Na granici sa susjednom gradevnom cesticom planirati
pjesacke hodnike Sir. minim. 1.5 m i/ili zeleni pojas za visoko zelenilo Sir. minim. 3 m odnosno
zeleni pojas za nisko zelenilo Sir. minim. 2 m.

Svako peto parkiraliSno mjesto ozeleniti sadnjom visokog raslinja. Ukupno 20 % povrSine urediti
kao prirodni teren.

Kod gradnje javnog parkiraliSta/podzemne garaze onemoguditi stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Minimalne tlocrtne dimenzije parkiraliSnih mjesta opisane su u poglavlju Uvjeti za
dimenzioniranje parkiraliSnih povrsina.

Na manjim javnim parkiraliSnim povr§inama oborinske vode dozvoljava se odvesti direktno
na okolni teren rasprSenim sustavom odvodnje, bez prethodnog prociS¢avanja na separatoru.

Oborinske vode sa parkiraliSnih/garaznih povrSina zagadenih naftnim derivatima moraju se
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom 1 proCistiti na separatorima prije upuStanja u javnu
kanalizaciju.

Razgranicenje povrSina za koje je potrebno prociS¢avanje potrebno je odrediti posrednim
provodenjem Plana, u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom, jedinicom lokalne
samouprave 1 u skladu s vazecom zakonskom regulativom.
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Javni gradski prijevoz

Linije javnog gradskog prijevoza na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana planirane su po
trasama mjesnih ulica:

- stara cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara

- mjesna ulica u krajnjem isto¢nom dijelu plasnkog podruéja od Soi¢a do Glavana i

- mjesne ulice Sv. Lucija-Dujmic¢i-Paveki u formi Y.

Iste uskladiti s linijama javnog gradskog prijevoza u naseljima izvan obuhvata Plana (iznad i
ispod magistrale), uz osiguranje kruznog toka na podrucju cijele op¢ine i u etapama predvidenim
Prostornim planom op¢ine.

Autobusna stajaliSta
Na podrucju unutar obuhvata Plana planirana autobusna stajaliSta odredena su i prikazana na
Kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i1 komunalna infrastrukturna mreZa, 2a. Promet u
mjerilu 1:2000.
Autobusna ugibaliSta za javni gradski prijevoz izvesti sukladno vaze¢oj zakonskoj regulative i
normama a ista u pravilu planirati sa nadstreSnicama za sklanjanje ljudi u javnom prometu.
Ista opremiti urbanom opremom (rasvjetna tijela, klupe, koSevi za smece, fontane i sl.).

3.5.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Komunalno-servisna namjena obuhvaca povrsSine, gradevine i uredaje u funkciji
plinoopskrbe (plinske redukcijske stanice), elektroopskrbe (trafostanice), vodoopskrbe (crpne
stanice), odvodnje otpadnih voda i sl.

Planom se ne predvidaju izdvojene povrSine komunalno-servisne namjene.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na povrSinama svih ostalih namjena
utvrdenih ovim Planom, pod uvjetom da se do istih osigura neometani pristup za slucaj servisiranja.
Unutar povrSina stambene (S), mjeSovite namjene (M), javne i drustvene namjene (D) i
gospodarske namjene (K) mogu se graditi i gradevine komunalne infrastrukture, potrebne za
komunalno uredenje naselja na zasebnim gradevnim Cesticama.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika, DTK 1 plin)
potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za svaku
vrstu infrastrukture, a u skladu s poprecnim presjecima prometnica i njihovim Sirinama te pravilima
struke.

Telekomunikacije

Planirana telekomunikacijska mreZa odredena je i prikazana na Kartografskom prikazu 2.
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza 2c. Energetski sustav, energetika,
posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Ucrtane su nacelne trase za gradnju podzemnih TK vodova i kanala korisnickih i spojnih.
Tocéne pozicije odredit ¢e se posrednim provodenjem u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom i
pravilima struke.

Prikljuc¢ak na telekomunikacijsku mrezu osigurati za sve gradevne Cestice na podrucju unutar
obuhvata Plana.

Sve zracne telekomunikacijske vodove zamijeniti podzemnim, a podzemne telefonske kabele
dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mreZzu.

DTK mrezu 1 kabele polagati istovremeno sa gradnjom prometnih povrSina izvan kolnika, u
pravilu u pjesackoj stazi ili zelenoj povrSini. Na mjestima prijelaza kolnika postaviti zastitne cijevi.

TK kanalizacija gradi se PVC 1 PEHD cijevima PVC ¢ 110, PHD ¢ 75, PHD ¢ 50 1 PHD ¢ 40
mm.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrSini iznose prosjecno
0.4x0.8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosjecno 0.4x1.2 m.

Za odvajanje DTK preko kolnika koriste se tipizirani betonski montazni zdenci HT s nastavkom ‘ 69
(D1E, D2E, D3E).
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Za smjeStaj elemenata telekomunikacijske mreze na javnim povrSinama treba osigurati
odgovarajuci prostor:
- javna telefonska govornica - 1 m?
- ormar (kabinet) za smjeStaj UPS-a - 10-20 m?
- kontejner za smjestaj UPS-a - do 20 m?
- kabelski izvodi - ne zahtjevaju se poseban prostor za smjestaj
- montazni kabelski zdenci - smjestaju se na trasi rova - gabariti zdenaca su tipizirani.

Pri paralelnom vodenju i krizanju TK kanalizacije s drugim instalacijama treba udovoljiti
propisima medusobnih minimalnih udaljenosti.

Sukladno vazec¢oj zakonskoj regulativi kod gradnje stambeno-poslovne, poslovne ili stambene
gradevine gradevinske (bruto) povrsine veée od 400 m? i s vise od dvije stambene jedinice, izgraditi
TK kanalizaciju za pristupne TK vodove i u gradevinu ugraditi potpunu TK instalaciju primjerenu
namjeni gradevine.

Kuéna TK instalacija treba biti koncentrirana u kabelskom ormaru smjeStenom na procelju
gradevine. Od kabelskog ormara do zdenca TK kanalizacije poloZiti namanje dvije cijevi minim.
promjera 50 mm za realizaciju podzemnog prikljucka gradevine na javnu TK mrezu. Kabelski
ormar treba biti spojen s temeljnim uzemljivatem gradevine.

Planirati razvoj mreZe u skladu sa suvremenim tehnoloSkim rjeSenjima radi kompatibilnosti
sustava na duzi vremenski period i u cilju pruzanja $to veceg broja usluga koje digitalne mreze
omogucavaju.

Na planskom podruc¢ju ne planira se graditi nove bazne stanice mobilne telefonije. Iznimno,
mogu se postaviti samo na gradevine u zoni gospodarske namjene - poslovne - pretezito trgovacke
(K2).

Ne mogu se graditi takvi uredaja na zasebnim gradevnim cesticama (slobodnostojeci antenski
stupovi) i gradevinama u zonama druge namjene.

U zoni telekomunikacijske infrastrukture 1 opreme ne smiju se izvoditi radovi ili graditi nove
gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih telekomunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj
blizini ne smiju se saditi sadnice koje bi ostetile telekomunikacijske vodove ili ometale veze.

Komunalna infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskim prikazima 2. Prometna,
telekomunikacijska i1 komunalna infrastrukturna mreza, 2b. Vodoopskrba i odvodnja 1 2c.
Energetski sustav, energetika, posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Komunalne instalacije polagati istovremeno s gradnjom prometnih povrSina u Sirinama
predvidenim Planom.

Komunalnu infrastrukturnu mreZu (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika i plin), u
pravilu, graditi u gradevnim cesticama prometnih povrSina, u nacelno osiguranim pojasevima za
svaku vrstu infrastrukture, u skladu s popre¢nim presjecima i Sirinama prometnih povrSina.

Komunalna infrastrukturna mreZa moze se graditi i na povrSinama svih ostalih namjena
utvrdenih ovim Planom, pod uvjetom da se do iste osigura neometani pristup za slu¢aj popravaka ili
zamjena.

Infrastrukturne vodove izgradene na povrSinama druge namjene potrebno je kod
rekonstrukcije poloziti unutar gradevne Cestice prometne povrsine, ovisno o konfiguraciji terena i
lokalnim uvjetima.

Infrastrukturne vodove c¢ije su trase definirane Prostornim planom opéine a prolaze
povrSinama druge namjene, potrebno je neposrednim provodenjem Plana trasirati u gradevne
Cestice prometnih povrSina, ovisno o konfiguraciji terena i lokalnim uvjetima, kako se ne bi
ogranicavala gradnja na povrSinama druge namjene.

Planirane lokacije transformatorskih stanica odredene su nacelno. Gradevna Cestica
transformatorske stanice mora imati direktan pristup na javnu prometnu povrsinu.

Prigodom gradenja i oblikovanja komunalnih gradevina mora se voditi raCuna o njihovoj \70
svrsi, kvaliteti i arhitektonskom izgledu primjerenom urbanom prostoru, odnosno krajoliku.
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Telefonska centrala

Minim. dopustena veli¢ina gradevne Cestice jednaka je postojecoj i iznosi 400 m?2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 50 %.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1.8.

Visina gradevine iznosi max. 10 m. Ukupna visina gradevine iznosi max. 13 m.

Obzirom na broj etaza max. visina je do Cetiri nadzemne etaZe - prizemlje+dva kata+potkrovlje
(P+2+Pk) odnosno suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (S+P+1+Pk), uz moguénost gradnje podruma
(Po).

Kod rekonstrukcije gradevine, koeficijent izgradenosti, visina gradevine i ukupna visina ve¢i od
propisanih mogu se zadrzati ali bez povecavanja.

Gradi se kao slobodnostojeca.

Udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice iznosi min. 1 m a udaljenost do susjedne
gradevine minim. 10 m.

Dopustena je gradnja gradevine na regulacijskoj liniji prometne povrSine.

Arhitektonska kompozicija i oblikovanje, obrada procelja, krovnih ploha i ostalih elemenata,
moraju biti u skladu s planiranom namjenom i suvremenim arhitektonskim izrazom uz primjenu
suvremenih materijala i visokokvalitetnu izvedbu.

Kroviste predvidjeti kao ravni krov ili krov malog nagiba (do 10°).

Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 1 m do
mede susjedne gradevne Cestice.

Preostali dio gradevne Cestice oplociti kamenom ili betonskim kockama ili zavrSno obraditi asfalt-
betonom.

Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za
dvosmjerni promet.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja, elektrika,
DTK, plin).

Promet u mirovanju rijesiti prema kriteriju za uredski prostor na gradevnoj Cestici u etazi podruma,
suterena i/ili prizemlja a ako to nije moguce broj parkiraliSnih mjesta osigurati u sklopu javnog
parkiraliSta uz zgradu.

Radi utvrdivanja stabilnosti terena za gradnju gradevina gospodarske namjene, potrebno je izraditi
geomehanicki elaborat sukladno ¢l. 100. Odluke o donosSenju Prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).

U sklopu gradevine treba omoguciti prenamjenu dijela prostora (podruma/suterena) u skloniste
osnovne namjene u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sukladno vaZecoj zakonskoj
regulativi.

Vodoopskrba

*Opc¢ina Kostrena vezana je na podsustav vodoopskrbe «Rijeka» te su uvjeti za razvoj,
dogradnju i izgradnju gradevina tog sustava na prostoru op¢ine u skladu sa smjernicama
Vodoopskrbnog plana Primorsko—goranske Zupanije, sukladno &lancima 90. i 143. PPPGZ te
Idejnog projekta rekonstrukcije 1 dogradnje vodovodnog sustava Kostrene.

Vodoopskrbni cjevovodi pokrivaju veé¢i dio naseljenih podrucja Kostrene. Iznimno, za
podrucja na kojima opskrbu pitkom vodom nije moguce rijesiti opskrbnim cjevovodom dozvoljeno
je koriStenje cisterni za vodu (“Sterni”) uz primjenu tehnickih rjeSenja kojima ¢e se zadovoljiti
higijensko-tehnicki uvjeti.*

Za vodoopskrbu stanovniStva i ostalih komunalnih potrosaca vode na podrucju Kostrene u
slijede¢em planskom razdoblju (do 2015.) u funkciji ¢e biti Cetiri glavne opskrbne vodospreme. Uz
postojece, potrebna je jo$ jedna opskrbna vodosprema za najvise gradevinske zone, smjestena iznad
srediSnjeg dijela Op¢ine izvan obuhvata Plana.

Procjena potrosnje obzirom na planirano povecanje broja stanovnika, procijenjenih opskrbnih \ 71
normi i neravnomjernosti u potros$nji, dana je u PPUO Kostrena, odnosno u poglavlju 2.1.3. za
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podrucje obuhvata ovog Urbanistickog plana, obzirom da su naselja u obuhvatu dio cjelovitog
sustava vodoopskrbe za koje su kapaciteti dani na nivou cijele opc¢ine.

Vodoopskrbni sustav Opcine, prema visinskoj konfiguraciji podrucja, bit ¢e podijeljen u Cetiri
visinske zone. Dvije najniZe su gotovo u cijelosti ve¢ formirane, tre¢a nad njima je formirana ve¢im
dijelom, a Cetvrta najvisa se mora potpuno izgraditi.

L. visinska zona, proteZe se od obalne linije do visine oko 85 m n.m.: opskrba iz glavne
postojeée opskrbne vodospreme VS Glavani (3600 m?, 110/105 m n.m.).

II. visinska zona, visine oko 85 — 125 m n.m.: ve¢i zapadni dio podrucja opskrba iz
postojeée opskrbne vodospreme VS Solin (1000 m?, 152/147 m n.m.), a manji isto¢ni dio Kostrene
opskrba iz postojec¢e VS Sopalj, preko nekoliko redukcijskih stanica pritiska RS.

III. visinska zona, visine oko 125 — 180 m n.m.: vedi isto¢ni dio podruc¢ja opskrba iz
postojeée opskrbne vodospreme VS Sopalj (3000 m?, 205/200 m n.m.), a manji zapadni dio
Kostrene opskrba iz nove VS "Solin 2".

IV. visinska zona, visine oko 180 — 265 m n.m.: ve¢i dio podruc¢ja opskrba Ce biti iz nove
VS Solin 2 (300m?, 234/230 m n.m.) gravitacijski, a manji dio uz pomo¢ hidrostanice HS jer je
planirano najviSe gradevinsko podrucje do oko 265 m n.m.

Za vodoopskrbu stanovniStva i ostalih komunalnih potrosaca vode na podrucju Kostrene u
slijede¢em planskom razdoblju (do 2015.g.) u funkciji ¢e biti Cetiri glavne opskrbne vodospreme.
Prema provedenim analizama predvida se pokrivenost potrosaca iz opskrbnih vodosprema:

- iz postojece VS Glavani opskrba vodom velikog dijela stanovniStva zapadnog i srediSnjeg
dijela Opcine oko 40 % od ukupnog broja, i gotovo sve ostale znacajne potrosace (hotel, kamp);

- iz postojece VS Solin opskrba stanovniStva zapadnog dijela Op¢ine oko 13 % od
ukupnog broja;

- iz nove VS Solin 2 opskrba vodom stanovniStva srediSnjeg i isto¢nog najviSeg dijela
Opc¢ine oko 22 % od ukupnog broja;

- 1z postojece VS Sopalj opskrba vodom stanovni$tva isto¢nog dijela Opc¢ine oko 25 % od
ukupnog broja.

Osim opskrbe stalnog stanovniStva i drugih potro§ac¢a Opc¢ine Kostrena, ove VS imaju i druge
namjene.

Naselja u obuhvatu nalaze se na visinskoj koti 25-200 m.n.m. tj. u L, IL. 1 III. visinskoj zoni a
opskrba istih vrSit ¢e se iz vodospreme Glavani (izgradena), vodospreme Solin (izgradena) i iz
vodospreme Solin 2 (neizgradena).

Opskrbna mreza VS Glavani

Vodoopskrbna mreza VS Glavani ¢e u danasnjem obliku u potpunosti zadovoljavati planirane
potrebe prema PPUO Kostrena. Profili izvedenih cjevovoda su kapacitetom vise nego dovoljni.
Kapacitet VS je 3600 m?, takoder vise nego dovoljan.

Iz VS izlaze dva opskrbna cjevovoda: DN 250 mm za podruc¢je zapadno i juzno od VS, i DN
400 mm za podrucje isto¢no od VS koji zavrSava u VS Urinj.

Postojec¢i glavni opskrbni cjevovod za opskrbu podru¢ja zapadno od VS: Vrh Martin$¢ice i
juzno Zurkovo, Zuknica, ostaje nepromijenjen $to se ti¢e presjeka jer zadovoljava sve planirane
potrebe. Predvida se dogradnja sekundarnih ogranaka radi proSirenja gradevinskih zona.

Prostornim planom predvidene su nove gradevinske zone koje treba opskrbiti vodom:
jugozapadno od Zuknice do obalne uzduZne prometnice, prostor od Dori¢iéa do Paveki ispod
glavne Zupanijske prometnice, i popunjavanje prostora izmedu Paveki i Perovi¢i.

Postojeca opskrbna mreZza ve¢im dijelom ostaje u funkciji uz nuzne rekonstrukcije dotrajalih
dionica. Dijelovi opskrbne mreze koji su vezani na transportni cjevovod VS Glavani — VS Urinj:
naselja Dorici¢i, Paveki, Peroviéi ¢e se i dalje napajati iz njega. Takoder, iz njega ostaje u opskrba
Termoelektrane Rijeka.

Opskrbni vod za luku Urinj i usputne potroSace prespojit ¢e se na opskrbnu mrezu VS Sopalj.

Novi opskrbni cjevovod DN 150 mm za opskrbu sredisnjih gradevinskih zona sprovest ¢e se
od transportno-opskrbnog cjevovoda iznad Zuknice, spustiti do raskriZja sa Zupanijskom cestom,
nastaviti kroz Zuknicu prema moru i spojiti se na vodovod po obalnoj cesti.

72
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Drugi opskrbni prsten predviden je u nastavku postojeceg opskrbnog ogranka naselja
Dorici¢i, prema moru DN 150 mm do trase nove uzduZne ceste, tu skrece prema istoku gdje bi se
konac¢no opet spojio na postojecu opskrbnu mrezu na zapadnom rubu Paveki. Kroz postoje¢u mrezu
Paveki zatvorit ¢e se opskrbni prsten na glavni transportno-opskrbni cjevovod.

Opskrbna mreza VS Solin

Vodoopskrbna mreza VS Solin je za planske potrebe velikim dijelom ve¢ izgradena. Profili
izvedenih cjevovoda su kapacitetom viSe nego dovoljni. Kapacitet VS je 1000 m?®, takoder vise
nego dovoljan.

Postoje¢a mreza se zadrZava, uz nuzne rekonstrukcije dotrajalih dionica, te dograduje novim
opskrbnim ograncima za potrebe planiranih-proSirenih gradevinskih zona.

Glavni opskrbni cjevovod je DN 200 mm, poloZen glavnom sjevernom ulicom kroz naselja
Glavani-Sv. Lucija do ispod naselja V. Lenca.

Znacajnija dogradnja predvidena je za proSirenu gradevinsku zonu Glavana na krajnjem
sjeverozapadnom dijelu (do iznad Martinscice).

Druga znacajna dogradnja je predvidena za planiranu gradevinsku zonu izmedu Zupanijske
ceste ("magistrale") i ceste kroz Sv. Luciju — RoZmanic¢e. Glavni opskrbni cjevovod ¢e se nastaviti
na postojeci.

Opskrbni podsustav VS Solin 2

Vodoopskrbni podsustav VS Solin 2 je potpuno nov dio vodoopskrbe Op¢ine Kostrena.

Prema PPUOK najviSa gradevinska zona predvidena je iznad Sv. Lucije, na visini 215-265 m
n.m., veli¢ine oko 6.7 ha. Dakle, ova zona je znatno iznad granice od 180 m n.m. Neporedno ispod
nje planirane su gradevinske zone s gornjim rubom do oko 200 m na zapadnoj (iznad Glavana), i do
oko 190-195 m na isto¢noj strani (iznad naselja V. Lenca i Sv. Lucije).

Iz nje ¢e se opskrbljivati najvisa IV. vodoopskrbna zona Opc¢ine Kostrena, i zapadni i srediSnji
dio III. zone.

Za potrebe opskrbe vodom predvidena je nova VS Solin 2 kapaciteta 300 m>. Smijestit ée se
na visini oko 230 m, unutar najvisSe gradevinske zone, u blizini postojeceg lokalnog puta.

Ova visina postave VS odredena je "izvorima" i nainima transportiranja dodatnih koli¢ina vode do
VS "Sopalj" za otok Krk. Tako ¢e se VS mo¢i puniti iz transportnog cjevovoda kada se voda
transportira gravitacijski iz VS "Streljana" 1 kada se crpi iz CS "MartinS¢ice".

Kako se najviSa gradevinska zona prostire na visini 215-265 m n.m. za njenu opskrbu u
sklopu VS je predvidena hidro-stanica HS kojom ¢e se automatski odrZavati potreban pritisak u
opskrbnoj mrezi. Preko HS ¢e se maksimalno opskrbljivati 150-200 stanovnika.

Drugi dio opskrbne mrezZe iz VS "Solin 2" ¢e se sprovesti za niZe zone. Glavni opskrbni odvod ¢e se
granati na:

Isto¢ni dio mreze koji ¢e vodom opskrbljivati visinsko podruc¢je oko 190-150 m n.m., koje je
planirano sjeverno od Sv. Lucije i naselja V. Lenca.

Zapadni dio mreZe koji ¢e vodom opskrbljivati visinsko podruc¢je oko 200-120 m.n.m., koje je
planirano sjeverno od VS Glavani prema VS Solin.

Postojec¢i vodoopskrbni cjevovod na podrucju obuhvata Plana treba rekonstruirati radi starosti
a odredene dionice i radi premalog kapaciteta, naroCito u svrhu planiranja nove gradnje na
neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja.

Vodoopskrbna mreZa mora osigurati sanitarne i protupoZarne koli¢ine vode, te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice
ili na vanjski rub pjeSackog hodnika sukladno propisima za zastitu od poZara.

Pravci vodova javne mreZze vodoopskrbe i odvodnje za potrebe potroSaca prikazani su na
Kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2b. Vodoopskrba i
odvodnja, u mjerilu 1:2000. \ 73

Vodoopskrbni cjevovodi planirani su za ¢itavo podrucje unutar obuhvata Plana.
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Rekonstrukciju i gradnju vodoopskrbnog sustava vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrSina.

Prikljucenje gradevina na vodoopskrbni sustav izvesti na nacin da svaka samostalna uporabna
cjelina mora ima odvojene vodovodne instalacije, sa vlasititim mjernim instrumentom, unutar
vodonepropusnog vodomjernog okna na gradevnoj Cestici (izvan gradevine).

Vodoopskrbnom mreZom osigurati vodu za pi¢e 1 sanitarne potrebe kao 1 protupoZarne
kolic¢ine vode, te izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Hidrante postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika na
medusobnom razmaku sukladno vaZec¢oj zakonskoj regulative iz podrucja zastite od pozara.

Odvodnja

*QOdvodnja na prostoru op¢ine predvida izgradnju razdjelnog kanalizacijskog sustava s
procis¢avanjem sanitarnih otpadnih voda...* prije ispusta u recipijent.

*Oborinske otpadne vode s ja¢e zagadenih prometnica i vecih parkiraliSta upustaju se u teren
nakon prociS¢avanja u separatorima masnoca, a manje zagadene oborinske vode upustaju se u teren
sistemom rasprSene odvodnje ili preko upojnih bunara.

Sustav odvodnje je strogo razdjelni osim na mjestima gdje je kanalizacija ve¢ izgradena i na
podruc¢jima starih mjesnih jezgri (...Kostrena-Sv. Lucija...), gdje nema tehnic¢kih uvjeta izgradnje
razdjelnog sustava, a niti mogucénosti upustanja u teren. To¢ne koli¢ine otpadnih voda koje ¢e se
upustati u sanitarnu kanalizaciju bit ¢e utvrdene noveliranim Idejnim projektom u dogovoru s
nadleznim institucijama.

Do realizacije cjelokupnog sustava odvodnje na podrucju op¢ine, odvodnju individualnih
stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih ... gradevina treba rjeSavati temeljem sanitarno-
tehnickih uvjeta za izgradnju nepropusnih septic¢kih taloZnica prema vaze¢im sanitarno—tehni¢kim
uvjetima.

Unutar ZOP-a se do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno se u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja, dozvoljava priklju¢ak na sabirnu jamu za manju
gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za ve¢i kapacitet je obavezna izgradnja zasebnog uredaja uz
ugradnju bio diskova.

Na podrucjima gdje nije rijeSena mreZza odvodnje oborinskih voda, potrebno je rijeSiti
odvodnju u okviru grad. Cestice.*

U javnu kanalizaciju ne smiju se upustati vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih
tavari ve¢e od max. dozvoljenih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99, 06/01 i 14/01), odnosno vaZeCom zakonskom
regulativom.

Interna kanalizacija treba biti predvidena i izgradena kao vodonepropusna kanalizacija, Sto ¢e
se mora dokazati na tehnickom pregledu sukladno vaze¢im propisima. Ujedno je na tehniCkom
pregledu potrebno predociti geodetski snimak (izraden o ovlastenog i registriranog poduzeca za
obavljanje takve vrste posla) izvedenog stanja vanjske interne kanalizacije.

Na priklju¢nom kanalu interne kanalizacije objekta, prije spoja sa kanalom javne kanalizacije,
smjeSteno na slobodnoj povrSini parcele, tik uz regulacijsku liniju, mora biti izvedeno reviziono
okno.

Uvjet prikljucenja na javni sustav odvodnje je 6 mjeseci po izgradnji istog.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina, ovisno o namjeni
gradevine, investitor je duZan ishoditi vodopravne uvjete sukladno odredbama Zakona o vodama i
Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata, odnosno vazec¢oj zakonskoj regulativi.

Rekonstrukciju i gradnju kanalizacijskog sustava vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrSina.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nastaviti izgradnju sustava javne odvodnje u izgradenim
dijelovima naselja a ostalu mreZzu planirati zajedno sa gradnjom planiranih prometnih povrSina. \ 74

Javni sustav odvodnje graditi kao razdjelni s proc¢is¢avanjem.
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Rekonstrukciju izgradenog sustava mjeSovite kanalizacije vrSiti uvodenjem razdjelnog
sustava kanalizacije, ovisno o lokalnim uvjetima.

Planom su odredeni uvjeti odvodnje otpadnih voda:

- gradevine stambene namjene - obiteljske kuce i vile do 400 m? gradevinske (bruto)
povrSine (GBP) i sa max. 3 stambene jedinice, prikljuciti na sustav javne odvodnje otpadnih voda;
oborinske vode sa parkiraliSnih i manipulativnih povrsina istih mogu se odvesti rasprSeno u okolni
teren bez prethodnog proci§¢avanja na separatoru

- gradevine stambene namjene - viSestambene gradevine preko 400 m? gradevinske
(bruto) povrSine (GBP) i sa min. 4 stambene jedinice, moraju se prikljuciti na sustav javne odvodnje
otpadnih voda; oborinske vode sa parkiraliSnih i manipulativnih povrSina istih moraju se prethodno
procistiti na separatoru prije upusStanja u podzemlje putem upojnih bunara, tj. do izgradnje kanala
oborinske odvodnje

- sve gradevine u zonama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1), koje se grade
kao jednonamjenske poslovne gradevine ili kao stambeno-poslovne gradevine, sa poslovnim
prostorom ¢ija namjena i koriStenje mogu uzrokovati onec¢isS¢enje okoliSa, moraju se spojiti na javni
sustav odvodnje otpadnih voda, uz prethodno prociS¢avanje na separatoru prije upustanja u javni
sustav odvodnje otpadnih voda (gradevine preko 400 m? gradevinske (bruto) povrSine) ; oborinske
vode sa parkiraliSnih i manipulativnih povrSina istih, obraditi proc¢iS¢avanjem na separatoru prije
upustanja u podzemlje putem upojnih bunara (gradevine do 400 m? gradevinske (bruto) povrSine),
odnosno u kanal oborinske odvodnje (gradevine preko 400 m? gradevinske (bruto) povrSine)

- sve gradevine javne i drustvene namjene (D) i gospodarske namjene (K) moraju se
spojiti na javni sustav odvodnje otpadnih voda a oborinske vode sa parkiraliSnih i manipulativnih
povrsina istih, kao i tehnoloSke otpadne vode, obraditi pro¢iS¢avanjem na separatoru prije upustanja
u kanal oborinske odvodnje tj. javni sustav odvodnje, sukladno vaze¢oj zakonskoj regulativi.

Sustav zbrinjavanja oborinskih voda vrSiti na nacin da se ne izazove pojacana pojava erozije
tla, izgradnjom kanala oborinske odvodnje na ¢itavom podrucju obuhvata Plana, te odvodnjom
oborinskih voda putem kolektora do ispusta (izvan obuhvata), predvidenih PPUO Kostrena.

Relativno ciste vode s krovova i dvoriSta sakupljaju se u Sterne ili se upustaju u teren.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda svih prostora smjesStenih ispod kote usporene vode u
javnoj kanalizaciji rijeSiti prepumpavanjem u reviziono okno interne kanalizacije na kotu viSu od
kote usporene vode.

Kanalizacijsku mrezu izvoditi vodonepropusno.

Revizijska okna potrebno je smjestiti, u pravilu, u sredinu vozne trake a sabirne Sahtove
ku¢nih prikljucaka postavljati unutar gradevne cCestice, neposredno uz rub regulacijske linije
prometnice.

U javnu kanalizaciju ne smiju se upustati vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih
tavari ve¢e od max. dozvoljenih vazeCom regulativom.

Na parkiraliSnim 1 manipulativnim povrSinama kapaciteta do 15 parkiraliSnih mjesta moguce
je oborinske vode odvesti rasprSeno u okolni teren bez prethodnog prociS¢avanja na separatoru, a za
vece kapacitete potrebno je pro€iS€avanje na separatoru prije upustanja u podzemlje putem upojnih
bunara.

Obavljanje gospodarskih djelatnosti na podru¢ju obuhvata Plana uskladiti s vaze¢om
regulativom.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina, ovisno o namjeni
gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu s vaze¢om regulativom.

Interna kanalizacija treba biti predvidena i izgradena kao vodonepropusna kanalizacija, Sto se
mora dokazati na tehnickom pregledu, sukladno vaze¢im propisima. Ujedno je na tehnickom
pregledu potrebno predociti geodetski snimak (izraden o ovlastenog i registriranog poduzeca za
obavljanje takve vrste posla) izvedenog stanja vanjske interne kanalizacije. \ 75

UPU N-4 / KNJIGA 1l



— Lunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

Na priklju¢nom kanalu interne kanalizacije objekta, prije spoja sa kanalom javne kanalizacije,
smjeSteno na slobodnoj povrSini parcele, tik uz regulacijsku liniju, mora biti izvedeno reviziono
okno. Revizijska okna i izvedbu instalacija kanalizacije predvidjeti sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi.

Na podru¢ju obuhvata Plana nisu planirane povrSine za gradnju crpnih stanica
vodoopskrbe/odvodnje.

Plinska mreza

Koncept plinifikacije Opc¢ine Kostrena temelji se na Studiji i Idejnom projektu opskrbe
prirodnim plinom Primorsko-goranske Zupanije.

Podru¢je obuhvata Plana prikljuciti na plinoopskrbnu mrezu u sklopu plinifikacije Op¢ine
Kostrena u skladu s vaze¢im propisima, posebnim uvjetima nadleZznog komualnog poduzeca i
projektnom dokumentacijom.

Do izgradnje plinovoda, sukladno Idejnom rjeSenju plinifikacije Op¢ine Kostrena izradenim
od AMGA ADRIA d.o.o. u studenom 2001. godine, u I. fazi je za dobavu prirodnog plina
predvideno koriStenje ukapljenog plinovoda (UNP), kako bi novoizgradeni plinovodni sustav
odmah dosao u funkciju.

Idejnim rjeSenjem predvideni plinovodni sustav dimenzioniran je za distribuciju plina koji bi
se u trenutku kada bude izgraden predvideni magistralni plinovod koristio kao osnovni energent.

Izraduju se projekti dovrSetka plinifikacije niskotlacne plinske mreZe (Energo d.o.o. Rijeka).

Niskotla¢ni (NT) plinovodi polazu se podzemno, s visinom nadsloja od najmanje 1 m, a ku¢ni
prikljucci 0.6-1 m.

Pri paralelnom vodenju niskotlatnog plinovoda, odnosno kuénog priklju¢ka sigurnosna
udaljenost vanjske stijenke plinovoda od gradevine mora biti najmanje 1 m.

Smjestaj unutar koridora trase kanala za polaganje plinovoda odreden je i uvjetovan
postoje¢om infrastrukturnom mreZom uz obavezno poStivanje minim. sigurnosnih udaljenosti
plinovoda u izgradnji od postojecih instalacija

Sva krizanja plinovoda s postojecim instalacijama potrebno je izvesti tako da bude osiguran
svijetli razmak od najmanje 0.5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg raslinja.

Plinovod i prikljucci izvode se od polietilenskih cijevi visoke gusto¢e (PHDE cijevi), kao i
cijela pripadajuc¢a armatura, osim venital koji mogu biti i od gize ili Celika. Ugraduju se cijevi
promjera: 90, 110, 125, 140, 180 1 250 mm.

Prije zasipavanja kanala potrebno je geodetski snimiti plinovod sa svim ugradenim
elementima.

Pravci vodova plinoopskrbe za potrebe potroSaca prikazani su na kartografskom prikazu 2.
Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreza, 2c. Energetski sustav, poSta 1
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Rekonstrukciju 1 gradnju plinske infrastrukture vrSiti istovremeno sa rekonstrukcijom i
gradnjom prometnih povrS$ina.

Srednjetlacne 1 niskotlane plinovode polagati podzemno, s visinom nadsloja od najmanje 1
m, a za kuéne prikljucke 0.6-1 m.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna udaljenost vanjske stijenke srednjotlacnog
plinovoda od gradevine mora iznositi najmanje 2 m, a od drugih komunalnih instalacija nacelno 1
m.

Pri paralelnom vodenju niskotlatnog plinovoda, odnosno kuénog priklju¢ka sigurnosna
udaljenost vanjske stijenke plinovoda od gradevine mora biti najmanje 1 m.

Sva kriZzanja plinovoda s drugim instalacijskim vodovima potrebno je izvesti tako da bude
osiguran svijetli razmak od najmanje 0.5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg raslinja.
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Podru¢jem obuhvata Plana, u naselju Maraci¢i planirana je trasa magistralnog plinovoda sa
zaStitnim koridorom ukupne §ir. 60 m.

Elektroenergetska mreza

Podru¢je obuhvata Plana napaja se elektricnom energijom preko sustava dalekovodne mreze
od 35 kV 1 dalje preko distributivne niskonaponske mreze do krajnjih korisnika.

Dalekovodna mreza spojena je na rasklopno postrojenje smjeSteno izvan obuhvata Plana
(Urinj) 1 poloZena duz trase lokalne ceste Sv. Barbara te preko Vrha Martins¢ice izlazi na trasu
Zupanijske ceste - D8.

Distribucija prema potroSa¢ima na plasnkom podrucju vrsi se na 0.4 kV naponskom nivou iz
osam trafostanica 10(20)/0.4 kV. Trafostanica TS Paveki 2 i TS Maraci¢i, smjeStena je izvan
granica ovog plana. Unutar granica plana smjeStena je TS Sveta Lucija 1, TS Sveta Lucija 2, TS
Rozmani¢i. Sve trafostanice izgradene su kao gradske trafostanice za kapacitet 400(630) kVA, osim
TS RoZmani¢i i TS Maraci¢i koje su stupne. Svojim kapacitetom zadovoljavaju danaSnje potrebe
konzuma.

Niskonaponska mreZa izvedena je u jednom dijelu sa podzemnim kabelima, a u preostalom
dijelu kao nadzemna, na drvenim ili betonskim stupovima, sa samonosivim kabelskim vodi¢ima.
Postojeca niskonaponska mreza zadovoljava danaSnje potrebe. Analizom mjerenja mjeseCnih
opterecenja distribucionih trafostanica na ovom podrucju dolazi se do saznanja da trafostanica
Vodovod Glavani ima slobodnih kapaciteta za povecanje opterecenja postojeCih potroSaca, dok
trafostanice Glavani 3 i Vrh MartinS¢ice imaju iskoristivost kapaciteta vise od 80%, pa je potrebno
planirati nove u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja.

Obzirom na cca 42 % neizgradenog gradevnog zemljiSta iste nece biti dovoljne za buduce
potrebe i porast potros$nje. Za prikljucenje novih potroSaca potrebno je izgraditi nove trafostanice s
pripadaju¢im priklju¢cima. Nove niskonaponske 10(20) kV vodove potrebno je planirati kao
podzemne, trafostanice kao kabelske trafostanice a ovisno o interesu, treba omoguciti zamjenu
izvedene nadzemne niskonaponske mreze podzemnom.

Postojeca niskonaponska mreza unutar obuhvata Plana izvedena je podzemnim i nadzemnim
vodovima.

Za napajanje novoplaniranih dijelova naselja potrebno je izgraditi nove TS, na parcelama
unutar obuhvata Plana, s pripadaju¢im priklju¢kom i mreZom.

Na planskom podrucju planirano je polaganje srednjonaponske kabelske elektroenergetske
mreze za koju su osigurani pojasevi unutar koridora prometnica (pjesacki hodnik ili zelenilo).

Javna rasvjeta u nadleZznosti je Opcine Kostrena. Izvedena je u svim postoje¢im
prometnicama. Javnu rasvjetu prometnih povrSina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema
standardima, a na temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni
pojas ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

Pravci vodova elektroopskrbe za potrebe potroSaca i javne rasvjete prikazani su na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2c. Energetski
sustav, posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Rekonstrukciju i gradnju elektricne mreze vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i gradnjom
prometnih povrsina.

Rekonstrukciju i gradnju srednjenaponske i niskonaponske mreze unutar obuhvata Plana vrSiti
podzemnim vodovima unutar gradevnih ¢estica prometnih povrSina.

Za napajanje neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja izgraditi trafostanice (TS).

Ukoliko se na podru¢ju unutar obuhvata Plana pojavi novi potroSac¢ s potrebom za velikom
vr$nom snagom, lokacija transformatorske stanice osigurat ¢e se unutar njegove gradevne Cestice.

Nije dopustena izgradnja objekata ispod izgradenih nadzemnih vodova i na udaljenosti manjoj
od 5 m od osi voda.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehnic¢kih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata,
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pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljucivo tipske kabele i
ostalu opremu u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Javnu rasvjetu prometnih povrSina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima
a na temelju prometnih funkcija. Stupove javne rasvjete smjestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub
pjesackog hodnika prometne povrSine.

Trafostanice

Planom nisu definirane izdvojene povrSine za gradnju trafostanica ve¢ su na kartografskom
prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2c. Energetski sustav, poSta i
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000, dane njihove nacelne pozicije obzirom na potrebe gradevinskog
podrucja.

Dozvoljava se gradnja trafostanica na povrSinama (gradevnim ¢esticama) za gradnju:
- gospodarskih gradevina
- gradevina javne i druStvene namjene
- stambenih gradevina, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina.

Cijelo podruc¢je Opc¢ine Kostrena napaja se elektricnom energijom na 10 kV naponskom nivou
iz trafostanice 110/10(20) kV Susak.

Distribuciju prema potroSaima na 0.4 kV naponskom nivou vrSiti preko niskonaponskih
trafostanica podzemnim niskonaponskim kablovima.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da omoguéavaju njeno koristenje i
izgradnju u skladu s planiranom namjenom.

Minim. veli¢ina gradevne Cestice za gradnju tipske KTS trafostanice iznosi 35 m? odnosno za
gradnju tipske DTS trafostanice 72 m?2.

Namjena gradevine je infrastrukturni objekt - niskonaponska trafostanica (NTS) prijenosnog
omjera 10(20)/0.4 kV, minim. instalirane nazivne snage 1x630 kVA sa pripadaju¢im trasama
tipskih podzemnih kablova. Trafostanice na podrucju obuhvata plana planirati kao tipske KTS
odnosno DTS trafostanice.

Minim. tlocrtne dimenzije tipske KTS trafostanice iznose 4.16x2.12 m a tipske DTS
trafostanice 4.76x4.96 m. Visina gradevine je max. 3 m tj. jedna nadzemna etaza (P). Ukupna visina
gradevine je max. 4 m.

Trafostanice graditi kao slobodnostoje¢e. Minim. udaljenost trafostanice do granice susjedne
gradevne Cestice iznosi 1 m. Udaljenost iste do regulacijske linije pristupne prometne povrSine je
minim. 2 m.

Arhitektonsko oblikovanje i izbor gradevinskog materijala §to ¢e se upotrijebiti u gradnji
moraju biti u skladu s planiranom namjenom i s uobi¢ajenim na¢inom gradenja.

Trafostanice u pravilu planirati kao tipske prefabricirane betonske ili kao tipske zidane
gradevine.

Krovista oblikovati kao ravne krovove ili krovove malog nagiba (do 10°) jednostreSne,
dvostresSne ili Cetverostresne.

Pokrov izvesti od bakrenog ili dr. lima ili dr. materijala u skladu s oblikovanjem gradevine, uz
nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehniCkim propisima i pravilima struke, obzirom na izbor
materijala.

Gradevnu cesticu prema potrebi (iz sigurnosnih razloga) ograditi Zi€anom ogradom
ucvrs¢enom na Al stupove @ 50 mm na odgovaraju¢em razmaku koji ¢e osigurati stabilnost iste.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet ili posredno preko
pristupnog puta minim. Sir. 3 m.

Ne dozvoljava se gradnja trafostanica na gradevnim Cesticama uz kriZanje prometnih povrSina
(kao ugaonih gradevina).
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3.6. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA

Podru¢je unutar obuhvata Plana ve¢im se dijelom nalazi unutar granice zasti¢enog obalnog
podrucja mora. Na podru¢ju obuhvata Plana registrirano je podrucje borovih kultura, staniSte
vrijedne flore, arheoloski pojedinacni lokalitet, etnografski spomenik i naselja s povijesnom
identifikacijom.

UVIJETI KORISTENJA PROSTORA
Uvjetima koriStenja odreduje se nacin koriStenja prostora u gradevinskim podruc¢jima naselja.
Prostor se koristi u skladu sa odredenom namjenom, moze se Koristiti privremeno do privodenja
kona¢noj namjeni (za postavu kioska, naprava, i sl.), a iznimno se moZe koristiti protivno namjeni
Sto vrijedi za zateCene postojece objekte dok se ne privedu planiranoj namjeni.
Gradevine su odredene jednom gradevinskom parcelom.
Minimalni kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevine i zahvata u
prostoru su slijedeci:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora,
- gradevina mora biti priklju¢ena na javno-prometnu povrsinu
- gradevina mora biti priklju¢ena na javnu komunalnu infrastrukturu (odnosno prema mjesnim
prilikama).

UVIJETI UREDENJA PROSTORA

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog podru¢ja naselja samo na uredenom
gradevinskom zemljiStu. Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaéa pripremu i opremanje.
Minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte opremljeno je: pristupnim putom, vodoopskrbom,
odvodnjom i elektroopskrbom.

U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi slijede¢e osnovne vrste gradevina:

- stambene i pomoc¢ne gradevine

- stambeno-poslovne (preteZito stambene) gradevine
- gospodarske poslovne - komunalno-servisne

- javne i/ili druStvene namjene

- infrastrukturne gradevine i

- privremene gradevine.

Pored navedenih gradevina na planskom podrucju planiraju se javne zelene povrSine, zastitne
zelene povrsine 1 sportsko-rekreacijske povrSine.

Gradnju unutar obuhvata Plana u pravilu treba razvijati uz postojece i planirane Zupanijske,
lokalne 1 nerazvrstane ceste. Postojec¢a stepeniSta, putevi i prolazi, kao vertikalne veze unutar
naselja ili medusobne veze vise naselja, su zadrZane i planirane su nove.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
prilikama ali ne viSe od 2 m prema susjednim gradevnim cCesticama. Zabranjuju se znatnija
preoblikovanja terena kao Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
viSih od 1.5 m. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se
utvrditi drugi nacini izvodenja i gradnje.

Stambene gradevine moraju biti udaljene najmanje 4 m od granica gradevinske Cestice sa svih
strana, mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje 6 m od susjednih gradevina. Minimalna
udaljenost gradevine od granice gradevinske Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnhu povrsinu
iznosi 6 m.

Minimalno 30% parcele mora biti ureden prirodni teren. Svako stablo koje treba posjeci zbog
gradenja na parceli potrebno je nadomjestiti sadnjom novog stabla u okoliSu gradevine.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina, kao vrsta krova, nagib krovnih ploha i vrsta
pokrova, mjerilo i oblikovanje, prilagoditi postoje¢em krajoliku naselja u cjelini.

Sve rekonstrukcije unutar obuhvata Plana vrse se pod istim uvjetima koji vrijede za izgradnju ‘ 79
novih gradevina. Postojeéi parametri veci od propisanih mogu se zadrzati bez povecanja.
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Rekonstrukcije gradevina u infrastrukturnim koridorima moguce su prema odrednicama Plana
uz suglasnost nadleZnih institucija s javnim ovlastima.

Posredno provodenje ovog plana vrsi se na temelju projektne dokumentacije, uz ishodenje
akata za gradenje.

Na prostoru unutar obuhvata Plana nije propisana obaveza izrade detaljnih planova uredenja.

- idejno urbanisticko-arhitektonsko i hortikulturno rjesenje uredenja zona javnih zelenih
povrSina (park/trg) prema potrebama i moguénostima

- idejnog arhitektonsko rjeSenje rekonstrukcije, gradnje zamjenskih i novih gradevina javne
i/ili drustvene namjene bruto razvijene povriine veée od 500 m? koje ée se graditi na postojeéim ili
planiranim gradevnim Cesticama.

3.6.1.UVJETI I NACIN GRADNJE
3.6.1.1. GRADEVINE JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE

PovrSine za gradnju gradevina javne i druStvene namjene odredene su i prikazane na
Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:2000, a ukljuc¢uju povrsine
slijede¢ih namjena:

- upravna (Op¢ina Kostrena) - D1
- kulturna (Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena) - D2
- vjerska (Zupni dvor i crkva Sv. Lucije) - D3.

Ostale gradevine javne i drusStvene namjene (upravne; socijalne - domovi socijalne skrbi,
staracki domovi, ucenicki domovi, domovi za rehabilitaciju ovisnika, domovi za zbrinjavanje Zrtava
obiteljskog nasilja; zdravstvene, predskolske; Skolske; kulturne; vjerske; razne udruge gradana i sl.)
mogu se graditi i na zasebnim gradevnim ¢esticama u zonama:

- mjeSovite namjene - obiteljske kuce, vile (M1) 1

- mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3),
prema uvjetima za gradnju gradevina javne i druStvene namjene iz poglavlja 3. UVIJETI
SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI, kada se grade kao jednonamjenske.
Ako su iste dijelovi prostora i/ili povrSina na gradevnim ¢esticama u zonama:

- mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3)
grade se prema uvjetima za gradnju na povr§inama te namjene.

Na povrSinama ove namjene (D) dopusta se gradnja i uredenje u skladu s Kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prate¢i prostori i sadrZaji
koji upotpunjuju i/ili sluZe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama (ugostiteljski
prostor iz skupine restorani i barovi (kavana, caffe-bar, konoba), ljekarna, poStanski ured, trgovina
mjeSovitom robom, galerija slika, prostor za prodaju tiskovina i sl.).

Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu gradevina javne i druStvene namjene uz uvjet da unutar jedne
gradevne Cestice mogu biti povrSine do najvisSe 100 m? smjesteni u najniZoj nadzemnoj etazi.

Unutar povrSina ove namjene dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

Na povrSinama javne i drustvene namjene moguce je uredenje parkova i djecjih igralista.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrZaje tehnoloSkog procesa (sve
gradevine, glavne i pomoc¢ne ulaze, interne prometne povrSine, rjeSenje prometa u mirovanju,
komunalno-tehni¢ku infrastrukturu, zelenilo i zastitno zelenilo i sl.).

Minim. veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i druStvene namjene iznosi 1200
m?. |80

Minim. §irina gradevne Cestice je 25 m a minimalna dubina 35 m.
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Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 40 % a odnosi se na sve gradevine (osnovne
i pomo¢ne) na gradevnoj Cestici.

Koeficijent izgradenosti za pomo¢ne gradevine u funkciji osnovne namjene moze iznositi
max. 20 % (tj. 1/3) tlocrtne povrSine osnovne gradevine.

Gradevina ~ moZe  imati  najviSe Cetiri  nadzemne  etaze  prizemlje+dva
kata+potkrovlje/suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (P+2+Pk, S+P+1+Pk), uz mogucénost gradnje
podruma (Po).

Iznimno, kada je to nuZno zbog obavljanja djelatnosti (vjerske gradevine, vatrogasni dom i
sl.) ukupna visina dijela gradevine (najviSe do 20 % tlocrtne povrSine gradevine) moZe biti max. 20
m.

Kod gradnje na kosim terenima 1 terenima sa naglim visinskim denivelacijama visina
gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena u ravnini uvucenog dijela procelja
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti viSa od 1.2, pri ¢emu minim. horizontalna
udaljenost uvucenog dijela procelja u odnosu na ravninu u kojoj se mjeri visina gradevine iznosi 3
m.

Pomoc¢na gradevina u funkciji osnovne gradevine grade se prema uvjetima za gradnju istih na
gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih kuca.

Gradevine javne i druStvene namjene grade se kao slobodnostoje¢e. Gradnja dvojnih
gradevina ili gradevina u nizu nije dozvoljena.

Udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice iznosi min. 5 m.

Udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povr$ine iznosi min. 6 m.

Pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovnih gradevina grade se kao slobodnostojece ili uz
gradevinu osnovne namjene. Udaljenost pomoc¢ne gradevine do mede susjedne gradevne Cestice
iznosi min. 4 m. Iznimno, kada se na medi susjedne gradevne Cestice planiraju pomoc¢ne gradevine,
dopusta se gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji gradevina osnove namjene kao dvojnih, uz uvjet
da se grade iza gradevina osnovne namjene (u odnosu na regulacijsku liniju).

Arhitektonska kompozicija i oblikovanje, obrada procelja, krovnih ploha i ostalih elemenata,
moraju biti u skladu s planiranom namjenom. Arhitektonskim oblikovanjem i gabaritom gradevina
se mora uklopiti u okolis.

Gradnja gradevina vrsi se prema arhitektonsko-urbanistickom natjecaju.

Krovista gradevina javne i druStvene namjene mogu se oblikovati kao ravni krovovi, krovovi
malog nagiba (do 10°) ili kosi krovovi nagiba krovnih ploha 17-25°.

Pokrov gradevina drustvenog standarda, sakralnih objekata i dr., moze biti od razli¢itih
materijala, izuzev salonita.

Gradevine javne i druStvene namjene orijentirati reprezentativnim prostorima prema javnim
vanjskim povrSinama (narocito u razini prizemlja/suterena).

Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5
m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske linije.

Kroviste pomo¢ne gradevine moZe se oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi
krov nagiba krovnih ploha 17-25°.

Najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s
visokim i niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.
ParkiraliSne povrsine zastititi sadnjom stabala, minim. svako 5. parkiraliSno mjesto.
Hortikulturno uredenje parcele obvezni je dio grafickog dijela projektne dokumentacije sa
rjeSenjem internog kolnog i pjeSackog prometa, parkiraliSnih povrsina i sl., min. u mjerilu 1:500.
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U kontaktnom prostoru oko gradevina ove namjene a prema javnim prometnim povrSinama,
obvezno je sve pjeSacke povrsine poplociti, urediti zelenilom 1 komunalno opremiti (urbana oprema
isl.).

Gradevnu cCesticu, u pravilu, ne ogradivati a svi vanjski prostori moraju biti u funkciji javnog
koristenja; ogradu koja se postavlja iz sigurnosnih razloga (prometna sigurnost i sl.) izvesti kao
kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala ili Zivice max. visine 1.2 m.

Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za
dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet.

Osigurati min. potrebne radijuse zaokretanja za osobna, servisna i vatrogasna vozila na
gradevnoj Cestici u skladu s pravilima struke i vaze¢om zakonskom regulativom.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin).

Osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici sukladno ¢l. 84. na nivou
terena ili u etaZi podruma/suterena.

Radi utvrdivanja stabilnosti terena za gradnju gradevina javne i druStvene namjene, potrebno
je izraditi geomehanicki elaborat sukladno ¢l. 100. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja
Opéine Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).

U sklopu gradevine treba omoguditi prenamjenu dijela prostora (podruma/suterena) u
skloniSte osnovne namjene u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi, osim u sluc¢aju rekonstrukcije gradevine.

Zgrada Opc¢ine Kostrena (D1 s)
Planirana povrSina javne i drusStvene namjene zgrada Opcine Kostrena, gradi se ili
rekonstruira prema slijede¢im uvjetima:

- obzirom na nacin gradnje istu izvesti kao slobodnostojecu

- minim. povrS$ina gradevne Cestice iznosi 1200 m2

- koeficijent izgradenosti max. 30 %

- gradnja pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici sukladno uvjetima za gradnju istih
na gradevnim Cesticama za gradnju viSestambenih gradevina

- visina gradevine max iznosi 11.5m;

- gradevina moze imati max. 4 nadzemne etaZze - prizemlje+dva
kata+potkrovlje/suteren+ +prizemlje+kat+potkrovlje (P+2+Pk, S+P+1+Pk) uz mogucénosti gradnje
podruma (Po)

- udaljenost gradevine do mede susjedne gradevne Cestice je min. 5 m

- udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povrSine iznosi min. 6

- arhitektonska kompozicija i oblikovanje moraju biti u skladu s planiranom namjenom

- gradevinu oblikovno rijeSiti kao tradicijsku kostrensku kucu ili suvremenim
arhitektonskim izrazom

- gradnja gradevine vr$i se prema arhitektonsko-urbanisticCkom natjecaju

- kroviste gradevine oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov nagiba
krovnih ploha do 17-25°

- balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 4 m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do
regulacijske linije

- najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s
visokim i niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka

- sve pjeSacke povrsSine poplociti, urediti zelenilom i komunalno opremiti (urbana
oprema i sl.).

- gadevnu Cesticu u pravilu ne ogradivati a svi vanjski prostori moraju biti u funkciji
javnog koriStenja

- osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m
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- osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin)

- osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici prema kriteriju za
uredske prostore na nivou terena

- ostalo prema uvjetima za gradnju gradevina javne i drustvene namjene.

Zgrada Narodne knjiznice i ¢itaonice Kostrena (D2 s)
Vrijede uvjeti za gradnju kao na povrSini javne i druStvene namjene - zgrada Opc¢ine Kostrena
(DI s).

Zgrada Zupnog dvora i crkva Sv. Lucija (D3 s)
Zgrada zupnog dvora gradi se ili rekonstruira prema slijede¢im parametrima:

- obzirom na nacin gradnje istu izvesti kao slobodnostojecu

- minim. povrS$ina gradevne Cestice iznosi 600 m?

- koeficijent izgradenosti max. 30 %

- nije dozvoljena gradnja zasebnih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici

- visina gradevine max. 7.5 m

- gradevina moZe imati max. 3 nadzemne etaZe - prizemlje+kat+potkrovlje/suteren+
+prizemlje+potkrovlje (P+1+Pk, S+P+1) bez mogu¢nosti gradnje podruma

- udaljenost gradevine do granice susjedne gradevne Cestice je min. 4 m

- udaljenost gradevinskog pravca do regulacijske linije prometne povrSine iznosi minim.
6 m

- arhitektonska kompozicija i oblikovanje moraju biti u skladu s planiranom namjenom

- gradnja gradevine vrsi se prema arhitektonsko-urbanistickom natjecaju

- kroviste gradevine oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov nagiba
krovnih ploha do 17-25°

- balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 4 m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do
regulacijske linije

- najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s
visokim 1 niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka;
hortikulturno uredenje parcele obvezni je dio grafickog dijela projektne dokumentacije sa rjeSenjem
internog kolnog i pjeSackog prometa, parkiraliSnih povrsina i sl., min. u mjerilu 1:500

- sve pjeSacke povrSine poplociti, urediti zelenilom i komunalno opremiti (urbana
oprema i sl.).

- gradevnu Cesticu, u pravilu, ne ogradivati a svi vanjski prostori moraju biti u funkciji
javnog koriStenja; ogradu koja se postavlja iz sigurnosnih razloga (prometna sigurnost i sl.) izvesti
kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala ili Zivice ili punu kamenu (ili betonsku sa
oblogom od kamena) max. visine 1.2 m

- osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povr$inu minim. Sirine kolnika 5.5 m

- osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin).

- osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici prema kriteriju za
uredske prostore, na nivou terena

Crkva Sv. Lucije
Vrijede uvjeti za gradnju gradevina javne i druStvene namjene i uvjeti iz poglavlja Zastita
kulturno-povijesnih cjelina.

Omogucuje se gradnje predskolske ustanove na povr§inama mjeSovite - preteZito stambene
namjene (M1) prema uvjetima za gradnju gradevina javne i druStvene namjene.

UPU N-4 / KNJIGA 1l



— Lunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

3.6.1.2. SPORTSKO-REKREACIISKE GRADEVINE

Povrsine sportsko-rekreakcijske namjene obuhvacéaju uredenje otvorenih povrSina za sport i
rekreaciju (R1). Na tim se povrSinama ureduju djecja i ostala igraliSta na otvorenom kao $to su
tereni za tenis, stolni tenis, badminton, koSarka, squash, bocaliste, viseCa kuglana, mini golf,
travnato igraliSte za mali nogomet, odbojka, odbojka na pijesku i sl.

Gradevine i1 povrSine sportsko-rekreacijske namjene grade se i ureduju na zasebnim
gradevnim Cesticama za gradnju stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u zonama mjeSovite
namjene:

- obiteljske kuce, vile (M1) i

- stambeno-poslovne gradevine (M3).

Velic¢ina gradevne Cestice za gradnju sportsko-rekreacijskih gradevina iznosi minim. 1200 mZ2.
Max. veli¢ina gradevne Cestice je 1 ha.

Unutar navedenih povrSina moguce je uredenje povrSina i gradnja gradevina:

- Sportskih otvorenih igraliSta tlocrtne povrSine do 200 m? (trim staza, mini golf, stolni
tenis, badminton, bocaliste, viseca kuglana, travnato igraliSte za mali nogomet, odbojka, odbojka na
pijeskuisl.)

- standardnih tenis terena

- otvorenih bazena za plivanje tlocrtne povrSine max. 200 m?

- sportsko-rekreacijskih gradevina (kuglana, teretane, trim-kabineti i dr.) gradevinske
(bruto) povrSine max. 200 m?2

- natkrivenih polivalentnih terena tlocrtne povr§ine max. 1000 m?

- gradevina sa prate¢im sadrzajima (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste,
trgovina sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazena i drugi sadrzaji koji
su svojom namjenom spojivi sa osnovnom djelatno$¢u i ne ometaju funkcioniranje susjednih
gradevina) gradevinske (bruto) povrSine max. 100 m?2

- povrSina infrastrukturnih sustava (trafostanica i sl.).

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi max. 45 %. U izgradenost gradevne Cestice
raCunaju se otvorena Sportska igraliSta i bazeni, Sportsko-rekreacijske gradevine, natkriveni
polivalentni tereni, gradevine sa prate¢im sadrzajima, pomo¢ne gradevine i komunalno-servisne
gradevine.

Sportsko-rekreacijske povrsSine i igraliSta na otvorenom ne uracunavaju se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice ako se grade do max. 20 % povrsine gradevne Cestice.
Max. koeficijent iskoristivosti iznosi 0.4.

Visina sportsko-rekreacijskih gradevina i gradevina sa prate¢im sadrZajima iznosi max. 6 m
odnosno dvije nadzemne etaze (P+1/S+P) bez moguc¢nosti gradnje podruma.
Ukupna vis. gradevina iznosi 7.5 m.

Iste graditi kao slobodostojec¢e. Minim. udaljenost Sportsko-rekreacijske gradevine do granice
susjedne gradevne Cestice iznosi 5 m a gradevine sa prate¢im sadrzajima minim. 4 m, mjereno od
najistaknutijih dijelova (balkona, vanjskog stubista i sl.).

Udaljenost do regulacijske linije prometne povr$ine iznosi minim. 6 m.

Krovista gradevina oblikovati kao ravne krovove ili krovove malog nagiba (do 10°), u pravilu
jednostreSne, dvostreSne ili CetverostreSne.

Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca,
bakrenog i dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im
tehnickim propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Minim. 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i
niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.

Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max.
visine 1.2 m na regulacijskoj liniji. Ograda igralisSta ili gradevne Cestice treba biti visine potrebne za ‘ 84
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zastitu okolnog prostora sukladno posebnim propisima u ovisnosti o Sportskim aktivnostima, s time
da neprovidno betonsko ili kameno podnoZje ograde ne mozZe biti vise od 0.5 m.

Osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu minim. Sirine kolnika 5.5 m za
dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin).

Potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta osigurati na gradevnoj Cestici prema propisanim
uvjetima, za svaku namjenu posebno (Sport, ugostiteljstvo...).

Pomoc¢ne gradevine graditi u skladu s uvjetima za gradnju istih na povrSinama stambene
namjene (S2).

3.6.1.3. STAMBENE GRADEVINE

Povrsine za gradnju stambenih gradevina odredene su i prikazane na u Kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:2000, a ukljucuju povrSine mjeSovita namjena (M):
- obiteljske kuce, vile (M1) i
- stambeno-poslovne gradevine (M3).
Na povrSinama ove namjene dopusta se gradnja i uredenje u skladu s Kartografskim prikazom
4. Nacin 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama stambene namjene (S)
grade se:
- stambene gradevine
- javne i druStvene gradevine
- komunalne gradevine i
- ostale gradevine sukladne stambenoj namjeni.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene -
obitelsjke kuce, vile (M1) dozvoljena je gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih povrSina i
igraliSta na otvorenom - djecje igraliSte, bazen, igraliSte za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji
gradevina osnovne namjene.

Uz povrsine 1 igraliSta sportsko-rekreacijske namjene, kada se grade u funkciji osnovnih
gradevina, ne dozvoljava se gradnja pratecih i servisnih gradevina (garderobe, sanitarije, uredi,
priru¢no skladiste, trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrZaji, pogonske prostorije bazena i
drugi sadrZaji koji su svojom namjenom spojivi sa osnovnom djelatnoS¢u i ne ometaju
funkcioniranje susjednih gradevina) u zonama mjeSovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1).

Stambene gradevine su gradevine stambene namjene - obiteljske kuce, vile i viSestambene
gradevine.
Na jednoj gradevnoj Cestici osim stambene gradevine mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.

Pomocne gradevine na povrsinama mjesovite namjene - obiteljske kuce, vile (M1)

Pomoc¢ne gradevine sluZe, namjenom i funkcionalno, stambenim gradevinama - garaZe,
drvarnice, spremista, spremisSta ogrijeva, ljetne kuhinje, prostori za rad i druge pomoc¢ne prostorije i
prostori §to sluze za redovnu uporabu osnovne gradevine.

Prostori za rad u pomo¢nim gradevinama mogu se koristiti kao poslovni prostori na
gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - vila (npr. zubarska ordinacija i sl.).

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a dozvoljeno je planirati
poslovni prostor u sklopu pomo¢nih gradevina.
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Ne dozvoljava se prenamjena pomoc¢nih gradevina garaza u pomocne gradevine druge
namjene na gradevnoj Cestici za gradnju stambene gradevine, osim u slucaju kada je potreban broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta moguce osigurati bez umanjenja/povecanja ostalih lokacijskih uvjeta.

Prenamjena pomoénih gradevina u stambeni prostor na gradevnim cCesticama za gradnju
stambenih gradevina - obiteljskih kuca nije dozvoljena.

Na gradevnoj Cestici za gradnju stambene gradevine moZe se graditi jedna ili viSe pomo¢nih
gradevina. Max. tlocrtna povrsina jedne pomoc¢ne gradevine iznosi 50 m2. Ukupna tlocrtna povrSina
svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti veca od 85 m?2 kod gradnje obiteljskih
ku¢a odnosno max. 150 m?2 kod gradnje vila.

Visina pomo¢nih gradevina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaza (P), uz mogu¢nost gradnje
podruma (Po) i krovista bez nadozida. Ukupna visina pomo¢ne gradevine je max. 5.5 m.

Samo iznimno, kada je pristup na gradevnu Cesticu sa viSe kote terena a pomoc¢na gradevina se
gradi na dijelu gradevne Cestice izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca stambene
gradevine, zbog visinske razlike terena, dozvoljava se gradnja pomocne gradevine sa dvije
nadzemne etaZe - suteren+prizemlje (S+P) uz moguénost gradnje krovista bez nadozida.

U tom slucaju visina pomoc¢ne gradevine je max. 6 m a ukupna visina max. 7.5 m.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi kao:

- slobodnostojece, dvojne ili prislonjene uz stambene gradevine - obiteljske kuce odnosno kao

- slobodnostojece ili prislonjene uz stambenu gradevinu - vilu.

Kada se grade kao prislonjene uz stambene gradevine zid prema stambenoj gradevini mora se
izvesti kao dvostruki.

Gradevni pravac pomoc¢ne gradevine je u pravilu, iza gradevnog pravca osnovne gradevine ili
u njegovoj ravnini (kada se gradi prislonjena uz gradevinu stambene namjene).

Iznimno, na kosim terenima, dozvoljava se gradnja pomo¢ne gradevine na regulacijskoj liniji
prometne povrsine.

Udaljenost pomo¢nih gradevina do susjednih gradevnih Cestica iznosi min. 4 m.

Pomoc¢ne gradevine grade se kao poluugradene, tj. na granici sa susjednom gradevnom
¢esticom, samo ako se isto planira na susjednoj gradevnoj Cestici.

Kod gradevnih Cestica uz kriZanje prometnih povrSina, kolni pristup u garaZzu moZe se
planirati min. 5 m od zavrSetka vodoravnog radijusa zakrivljenosti prometnih povrsina.

Kroviste pomo¢ne gradevine moze se oblikovati kao ravni krov, krov malog nagiba (do 10°)
ili kosi krov nagiba krovnih ploha 17-25° u pravilu dvostresni ili Cetverostresni.

Ako se gradi kao jednostre$ni ne moze prije¢i max. ukupnu visinu pomoc¢ne gradevine od 5.5 m
odnosno 7.5 m.

Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca,
bakrenog ili dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema
vaze¢im tehnickim propisima 1 pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Pomocne gradevine na povrsinama mjesSovite namjene - visestambene gradevine (M2)

Na gradevnoj Cestici za gradnju viSestambene gradevine moZe se graditi jedna ili viSe
pomo¢nih gradevina za smjeStaj uredaja komunalne infrastrukture. Max. tlocrtna povrSina jedne
pomoc¢ne gradevine iznosi 50 m2. Ukupna tlocrtna povrSina svih pomo¢nih gradevina na gradevnoj
Cestici ne mozZe biti veca od 85 m2.

Visina pomo¢nih gradevina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaza (P) bez moguénosti gradnje
podruma. Ukupna visina pomoc¢ne gradevine je max. 5.5 m.

Pomoc¢ne gradevine grade se kao slobodnostojece.

Gradevni pravac pomoc¢ne gradevine je u pravilu, iza gradevnog pravca osnovne gradevine.
Iznimno, na kosim terenima, dozvoljava se gradnja pomoc¢ne gradevine na regulacijskoj liniji
prometne povrsine.

Udaljenost pomo¢nih gradevina do susjednih gradevnih Cestica iznosi min. 4 m.

Ostalo prema uvjetima za pomoc¢ne gradevine na povr§inama stambene namjene (S1).
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Javne i drustvene gradevine na povrsinama mjesovite namjene-obiteljske kuce, vile (M1)

Na gradevnim ¢esticama za gradnju stambenih i stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u
zonama mjeSovite namjene - obitleljske kuce, vile (M1) i mjeSovite namjene - stambeno-poslovne
gradevine (M3) dozvoljava se gradnja i uredenje gradevina javne i druStvene namjene prema
lokacijskim uvjetima za planiranu namjenu.

Sportsko-rekreacijske gradevine na povrsinama mjesovte namjene - obiteljske kuce, vile (M1)

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u
zonama mjeSovite namjene - obiteljske kuc¢e (M1) i mjeSovite namjene - stambeno-poslovne
gradevine (M3) mogu se graditi i uredivati gradevine i povrSina sportsko-rekreacijske namjene na
zasebnim gradevnim Cesticama prema lokacijskim uvjetima za planiranu namjenu.

Stambene gradevine - obiteljske kuée (M1 s-d-n)

Namjena stambenih gradevina - obiteljskih kuéa je stambena. Obiteljska kuca moze se
planirati sa max. tri stambene jedinice.

Na gradevnim cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih kuéa u zonama
mjeSovite namjene - obiteljske kuce, vile (M1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u
gradevini osnovne namjene ili u sklopu pomo¢nih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, optiCke, zlatarske i sl. usluZne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za
pruzanje intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ini sadrZaji koji ne zahtjevaju veci broj
parkiraliSnih mjesta i ne ugrozZavaju okolis bukom i emisijom S$tetnih tvari ili otpadnih voda).

Max. veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomoc¢nih
gradevina iznosi:

- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m?
- za gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m2.

Poslovni prostor u stambenim gradevinama - obiteljskim ku¢ama i pripadaju¢im pomo¢nim
gradevinama na gradevnim Cesticama u zonama stambene namjene (S1), se moZe zadrzati ali bez
povecavanja/smanjivanja bilo kojeg lokacijskog uvjeta.

Oblik i veli¢ina gradevne cCestice moraju biti takvi da omogucavaju njeno koriStenje i
izgradnju u skladu s predvidenom namjenom.

Minim. i max. veli¢ina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojece obiteljske kuce:

- sa jednom stambenom jedinicom - minim. 600 m?, max. 1200 m?2
- sa max. tri stambene jedinice - minim. 800 m?2, max. 1600 m?

- za poluugradene obiteljske kuce:

- sa jednom stambenom jedinicom - minim. 500 m?, max. 1000 m?2
- sa max. tri stambene jedinice - minim. 600 m?, max. 1200 m?
- za gradevine u nizu:
- sa jednom stambenom jedinicom - minim. 300 m2, max. 600 m?
- sa max. tri stambene jedinice - minim. 400 m2, max. 800 m?2
- za gradevine u nizu kada se poklapaju gradevinski pravac i regulacijska linija:
- sa jednom stambenom jedinicom - minim. 250 m?, max. 500 m?
- sa max. tri stambene jedinice - minim. 300 m2, max. 600 m?

Minim. tlocrtna povrSina stambene gradevine - obiteljske kucée iznosi 60 m? za sve veliCine

gradevnih Cestica.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti i max. visina gradevine iznosi:
- za slobodnostojece obiteljske kuce:
- sa jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 30 %, max. visina
gradevine 7.5 m
- sa max. tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 30 %, max. visina gradevine 9 \ 87
m
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- za poluugradene obiteljske kuce:
- sa jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 35 %, max. visina
gradevine 7.5 m
- sa max. tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 35 %, max. visina gradevine 9
m
- za gradevine u nizu:
- sa jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 40 %, max. visina
gradevine 7.5 m
- sa max. tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 40 %, max. visina gradevine 9
m
- za gradevine u nizu kada se poklapaju gradevinski pravac i regulacijska linija:
- sa jednom stambenom jedinicom - max. koef. izgradenosti 50 %, max. visina
gradevine 7.5 m
- sa max. tri stambene jedinice - max. koef. izgradenosti 50 %, max. visina gradevine 9
m.
U max. koeficijent izgradenosti raunaju se tlocrtne povrsine svih gradevina na gradevnoj
Cestici (osnovnih i pomo¢nih).
Gradevina stambene namjene - obiteljska ku¢a, moze imati max. tri nadzemne etaze:
- prizemlje+kat+potkrovlje (P+1+Pk) tj. suteren+prizemlje+potkrovlje (S+P+Pk) za visinu
gradevine do 7.5 m,
odnosno max. Cetiri nadzemne etaze:
- suteren+prizemlje+kat+potkrovlje (S+P+1+Pk) tj. prizemlje+2 kata+potkrovlje (P+2+Pk) za
visinu gradevine do 9 m,
s moguc¢noscu gradnje podruma (Po), sukladno prikazanom na Kartografskom prikazu 4. Nacin i
uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi:
- za obiteljske kuce sa jednom stambenom jedinicom
- slobodnostojeca - 0.33
- dvojna - 0.4
- niz - 0.66
- za obiteljske kuce sa max. tri stambene jedinice
- slobodnostojec¢a - 0.9
-dvojna - 1
-niz-1.2

Obzirom na nacin gradnje, stambena gradevina - obiteljska ku¢a, moZe se graditi kao:
- slobodnostojeca
- poluugradena (dvojna kuéa, zavrSna kuca stambenog niza) ili
- u nizu, poluatrijska ili atrijska kuca u nizu.
Max. dozvoljeni broj gradevina u nizu je tri.
Minim. udaljenost stambene gradevine do granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4 m,
mjereno od najistaknutijih dijelova (balkona, vanjskog stubiSta 1 sl.).

Minim. udaljenost gradevine do regulacijske linije prometne povrsine iznosi 6 m. Kada se
gradevinski pravac odreduje obzirom na kontinuitet ulicnog procelja dozvoljava se gradnja
stambene gradevine na regulacijskoj liniji prometne povrSine.

Obiteljske kucée uz izgradene kolno-pjesacke povrSine minim. Sirine 3 m, mogu od istih biti
udaljene min. 4 m, kada se planiraju na gradevnim cesticama koje su duzom stranom prislonjene uz
iste u slijede¢im slucajevima:

- ako Sirina gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine, mjerena na mjestu
okomitom na gradevinski pravac gradevine do kolno-pjesSacke povrsine, nije veca od 15 m
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- ako $irina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine, mjerena na mjestu okomitom
na gradevinski pravac gradevine do kolno-pjesacke povrsine, nije ve¢a od 13 m

- ako Sirina gradevne Cestice za gradnju zavrSne kuce niza, mjerena na mjestu okomitom
na gradevinski pravac gradevine do kolno-pjesacke povrsine, nije ve¢a od 11 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala $to ¢e se upotrijebiti u
gradnji moraju osiguravati racionalno koristenje energije, biti u skladu s planiranom namjenom, biti
primjereni primorskom prostoru i tradiciji, tj. u skladu s uobic¢ajenim nacinom gradenja, okolnim
gradevinama i krajobrazom.

Krovista stambenih gradevina mogu se oblikovati kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba
(do 10°) ili kosi krovovi (u pravilu dvostresni ili viSestreSni) nagiba krovnih ploha 17-25°.

Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca, bakrenog 1
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima 1 pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Otvori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovnih prozori u ravnini krovne kosine ili na
zabatnim zidovima. Nije dozvoljena gradnja krovnih kucica.

Balkoni, terase, nadstreSnice i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4
m do mede susjedne gradevne Cestice odnosno na udaljenosti manjoj od 6 m do regulacijske linije.

Na manjem dijelu krovista je moguca izvedba pomoc¢nih konstrukcija za iskoriStavanje vjetra,
sunca i sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib.

Otvori na proceljima u pravilu, moraju biti zasti¢eni od sunca Skurama, griljama ili drugim
materijalom u skladu s oblikovanjem gradevine.

Najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i
niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.

Kod gradnje dvojnih gradevina najmanji uredeni prirodni teren je 25 % povrSine gradevne
Cestice a kod gradnje gradevina u nizu najmanji uredeni prirodni teren je 20 % povrSine gradevne
Cestice.

Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max.
visine 1.2 m na regulacijskoj liniji tj. max. visine 2 m prema susjednim gradevnim Cesticama,
mjereno od niZe kote kona¢no zaravnatog terena.

Obiteljska ku¢a mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet ili indirektno preko
pristupnog puta minim. Sirine 3 m i najvece duljine 50 m.

Iznimno, kod rekonstrukcije, neposredan pristup moZe biti pjeSacki prolaz ili stubiSte najmanje
Sirine 1.5 m.

Osigurati  prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin) odnosno minim. uvjete prema odredbama za provodenje.

Za stambenu gradevinu - obiteljsku kucu osigurati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta
na gradevnoj Cestici prema kriteriju 1 PGM/stanu, na nivou terena ili u etaZi podruma/ suterena.

Stambene gradevine - vile (M1 s-d-n)

Vila je oblik obiteljskog stanovanja na vecoj gradevnoj Cestici, u zelenilu, u gradevini
razvedenog tlocrta i visinskog gabarita.
Namjena gradevine je prvenstveno stanovanje, uz mogucénost gradnje stambenog prostora za
poslugu 1 ostalih pomoc¢nih prostora u funkciji stanovanja, veceg broja garaza i parkirnih mjesta,
bazena, tenis igraliSta i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Vila se moZe planirati sa najvise jednom stambenom jedinicom.
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Dio vile (max. 10 % od gradevinske (bruto) povrSine) moze se namijeniti elithom poslovnom
prostoru (uredi, biroi, agencije, ordinacije i sl.), ali su iskljuceni sadrZaji trgovine, servisa, obrta i
proizvodnje.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za gradnju vila je minim. 1200 m2, odnosno max. 2400 m2.
Minim. tlocrtna povrSina stambene gradevine - vile iznosi 200 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti i max. visina gradevine za gradnju vila iznosi:
- jedna stambena jedinica - max. koef. izgradenosti 20 %, max. visina gradevine 7 m.

U max. koeficijent izgradenosti raunaju se tlocrtne povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici (osnovnih i pomo¢nih).

Gradevina stambene namjene - vila, moZe imati max. tri nadzemne etaze:

- prizemlje+kat+potkrovlje (P+1+Pk) tj. suteren+prizemlje+potkrovlje (S+P+Pk), s

mogucnos$cu gradnje podruma (Po), sukladno kartografskom prikazu 4. Nacin 1 uvjeti gradnje u
mjerilu 1:2000.

Obzirom na nacin gradnje, stambena gradevina - vila, moze se graditi kao slobodnostojeca.
Minim. udaljenost do granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4 m, mjereno od najistaknutijih
dijelova (balkona, vanjskog stubista i sl.).
Minim. udaljenost gradevine do regulacijske linije prometne povrSine iznosi 6 m.
Ne dozvoljava se gradnja vila na regulacijskoj liniji prometne povrSine.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala $to ¢e se upotrijebiti u
gradnji moraju osiguravati racionalno koriStenje energije, biti u skladu s planiranom namjenom, biti
primjereni primorskom prostoru i tradiciji, tj. u skladu s uobicajenim nacinom gradenja, okolnim
gradevinama i krajobrazom.

Krovista stambenih gradevina - vila mogu se oblikovati kao ravni krovovi, krovovi malog
nagiba (do 10°) ili kosi krovovi (u pravilu dvostre$ni ili viSestre$ni) nagiba krovnih ploha 17-25°.
Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploc¢a, bakrenog i
dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im tehnickim
propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Otvori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovnih prozori u ravnini krovne kosine ili na
zabatnim zidovima. Nije dozvoljena gradnja krovnih kucica.

Na manjem dijelu krovista je moguca izvedba pomoc¢nih konstrukcija za iskoriStavanje vjetra,
sunca i sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib.

Otvori na proceljima u pravilu, moraju biti zasti¢eni od sunca Skurama, griljama ili drugim
materijalom u skladu s oblikovanjem gradevine.

Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i
niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.

Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max.
visine 1.2 m na regulacijskoj liniji tj. max. visine 2 m prema susjednim gradevnim Cesticama,
mjereno od niZe kote kona¢no zaravnatog terena.

Stambena gradevina - vila mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu
najmanje Sirine kolnika 5.5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4.5 m za jednosmjerni promet ili
posredno preko pristupnog puta minim. Sirine 3 m i najvece duljine 50 m.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin) odnosno minim. uvjete preme odredbama za provodenje.

Za stambenu gradevinu - vilu osigurati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na
gradevnoj Cestici na nivou terena ili u etaZi podruma/suterena. \ 90
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ViSestambene gradevine (M2 s-d-n)
Planom su odredene povrSine za gradnju viSestambenih gradevina (M2) i prikazane na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1 : 2000.

Namjena viSestambenih gradevina je stambena uz mogucnost gradnje poslovnog prostora.

Dozovljava se planiranje jednog ili viSe poslovnih sadrzaja u etazi prizemlja (P) i/ili suterena
(S) za obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, optiCke, zlatarske i sl. usluZzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali
prostori za pruZzanje intelektualnih usluga, knjiZare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom
robom, caffei, snack-barovi, pizzerije i drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slasti¢arnice,
pecenjarnice i ostale male proizvodne radionice, udruge gradana i sl.).

U viSestambenoj gradevini mora biti predviden lako dostupan prostor za spremiste bicikala i
osiguran prostor za odlaganje sredstva za ¢iS¢enje zajedniCkih prostorija, u kojem mora biti dovod i
odvod vode. Za svaki stan mora se osigurati spremiSte — ostava veli¢ine minim. tlocrtne povrsine 2
m?2.

Prostor predviden za spremnike za smece moZe se organizirati na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili
odgovaraju¢em odvojenom prostoru u prizemlju/suterenu stambene gradevine do kojeg mora biti
omogucen nesmetan prilaz.

Nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih gradevina (npr. spremiSta stanara, spremista za bicikle,
spremiSte za ogrijev i sl.) ve¢ se svi prate¢i sadrZaji moraju rijeSiti u sklopu gradevine osnovne
namjene.

Dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina za smjestaj uredaja komunalne infrastrukture (npr.
trafostanice, higijensko odlagaliSte komunalnog otpada i sl.) u funkciji gradevina osnovne namjene.
Iste se grade prema uvjetima za gradnju gradevina te namjene - trafostanice odnosno prema
uvjetima za gradnju pomoc¢nih gradevina u zonama mjeSovite namjene - viSestambene gradevine
(M2).
Minim. veli¢ina gradevne Cestice iznosi:

- za slobodnostojecu gradevinu - minim. 800 m?2

- za poluugradenu gradevinu - minim. 600 m?

- za gradevinu u nizu - minim. 400 m?2.

Max. veliCina gradevne Cestice za gradnju viSestambenih gradevina iznosi 1600 m?.

Minim. §irina gradevne Cestice iznosi 20 m.

Koeficijent izgradenosti iznosi:

- za slobodnostojecu gradevinu - max. 30 %

- za poluugradenu gradevinu - max. 35 %

- za gradevinu u nizu - max. 40 %.
Koeficijent iskoristivosti iznosi:

- za slobodnostojecu gradevinu - max. 1

- za poluugradenu gradevinu - max. 1.15

- za gradevinu u nizu - max. 1.35.

Visestambena gradevina moze imati max. ¢etiri nadzemne etaze:

- za visinu gradevine do 10.5 m - prizemlje+dva kata+potkrovlje (P+2+Pk) odnosno

- za visinu gradevine do 12 m - suteren+prizemlje+dva kata+potkrovlje (S+P+2),
s mogucnos$c¢u gradnje podruma (Po).

Minim. broj stambenih jedinica je 4.

Svijetla visina (od zavrSnog poda do zavrSnog stropa) stambenih prostorija ne moZe biti
manja od 260 cm.

Obzirom na nacin gradnje, viSestambena gradevina moZe se graditi kao:

- slobodnostojeca
- poluugradena ili
- unizu.
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Minim. udaljenost viSestambene gradevine do granice susjedne gradevne Cestice iznosi 5 m a
od najistaknutijih dijelova (balkona, terasa, loggia, nadstreSnica, stubista i sl.) minim. 4 m.
Minim. udaljenost gradevine do regulacijske linije prometne povrSine iznosi 6 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i izbor gradevinskog materijala $to ¢e se upotrijebiti u
gradnji moraju osiguravati racionalno koriStenje energije, biti u skladu s planiranom namjenom, biti
primjereni primorskom prostoru i tradiciji, tj. u skladu s uobicajenim nacinom gradenja, okolnim
gradevinama i krajobrazom.

Krovista viSestambenih gradevina mogu se oblikovati kao:

- ravni krovovi i krovovi malog nagiba (do 10°) - za visinu gradevine do 12 m odnosno
- kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba (do 10°) ili kosi krovovi (u pravilu dvostresni
ili viSestresni) - za visinu gradevine do 10.5 m.

Nagiba krovnih ploha iznosi 17-25°.

Svijetla visina etaZe potkrovlja pod kosim krovom ne mozZe biti ve¢a od max. dozvoljene vis.
etaze.

Pokrov izvesti od kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog materijala (kamenih ploca,
bakrenog i dr. lima i sl.) u skladu s oblikovanjem gradevine, uz nagib krovnih ploha prema vaze¢im
tehni¢kim propisima i pravilima struke, obzirom na izbor materijala.

Otvori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovnih prozori u ravnini krovne kosine ili na
zabatnim zidovima. Nije dozvoljena gradnja krovnih kucica.

Na manjem dijelu krovista je moguca izvedba pomoc¢nih konstrukcija za iskoriStavanje vjetra,
sunca i sli¢nih alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez
obzira na njihov nagib.

Otvori na proceljima u pravilu, moraju biti zasti¢eni od sunca Skurama, griljama ili drugim
materijalom u skladu s oblikovanjem gradevine.

Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i
niskim zelenilom u duhu s autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.
Iznimno, kod gradnje poluugradenih gradevina, najmanji prirodni teren je 25 % povrSine gradevne
Cestice a kod gradnje gradevina u nizu najmanji prirodni teren je 20 % povrsine gradevne Cestice.

Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine dozvoljava se gradnja i uredenje Sportsko-
rekreacijskih gradevina i prostora (bazen, igraliSte za tenis, koSarku i sl.) u funkciji gradevina
osnovne namjene, uz uvjet da se osigura minim. povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene
gradevine uvecana za povrSinu potrebnu za gradnju sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Pri tom se omogucuje gradnja pratecih sadrzaja i gradevina (garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no
skladiSte, trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazena i sl.) u
sklopu poslovnog prostora visestambene gradevine.

U kontaktnom prostoru oko gradevina viSestambene namjene a prema javnim prometnim
povrSinama, obvezno je sve pjeSacke povrSine poplociti, urediti zelenilom i komunalno opremiti
(urbana oprema i sl.).

Ogradu izvesti kao kombinaciju betonskog (kamenog) podesta i metala/Zice ili zelenila max.
visine 1.2 m na regulacijskoj liniji tj. max. visine 2 m prema susjednim gradevnim Cesticama,
mjereno od niZe kote kona¢no zaravnatog terena.

Visestambena gradevina mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 5.5 m ili posredno preko pristupnog puta minim. Sirine 4.5 m 1 najvece duljine 50 m.

Pristupni put duzi od 50 m mora na svom kraju obavezno imati okretiSte za komunalna i
druga vozila.

Osigurati prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja,
elektrika, DTK, plin).
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Za viSestambenu gradevinu osigurati potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj
Cestici a minim. 1 parkirali$no (garazno mjesto)/stanu, na nivou terena ili u etazi podruma/suterena.

Radi utvrdivanja stabilnosti terena za gradnju viSestambenih gradevina, potrebno je izraditi
geomehanicki elaborat sukladno ¢l. 100 Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Kostrena (SN PGZ br. 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07).

Stambeno-poslovne gradevine

Zone mjeSovite namjene odredene su i prikazane na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i

namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.
Na povrSinama mjeSovite namjene grade se i ureduju gradevine i prostori mjeSovite namjene —
stambeno-poslovne gradevine (M3). PreteZitost namjene definira se u odnosu na gradevnu cesticu.
Na povrSinama mjeSovite namjene dopustena je gradnja jednonamjenskih stambenih gradevina
prema uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile
(M1) i jednonamjenskih poslovnih gradevina prema uvjetima za gradnju stambeno-poslovnih
gradevina u zonama mjeSovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3).
Na gradevnim Cesticama u zonama mjesovite namjene - stambeno-poslovne gradevine (M3) grade
se i

- javne i drustvene gradevine

- sportsko-rekreacijske gradevine

- komunalne gradevine i

- ostale gradevine sukladne namjeni zone.
Jednonamjenske stambene gradevine - obiteljske kuce, vile, viSestambene gradevine i pripadajuce
pomoéne gradevine, u zonama mjesovite namjene — stambeno-poslovne gradevine (M3) grade se
prema lokacijskim uvjetima za gradnju istih u zonama mjeSovite namjene — obiteljske kuce, vile
(M1) i viSestambene gradevine (M2).
Promjena namjene stambene gradevine u stambeno-poslovnu ili stambeno-poslovne u stambenu (na
povrSinama planske oznake M3) je dopuStena, a vr$i se prema lokacijskim uvjetima za planiranu
namjenu.

Pomocne gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M)

Za gradnju pomo¢nih gradevina (prate¢i i servisni sadrZaji) u zonama mjeSovite namjene -
stambeno-poslovne gradevine (M3) vrijede uvjeti za gradnju istih u zonama mjeSovite namjene -
obiteljske kuce, vile (M1).

Stambeno-poslovne gradevine (M1 s-d-n)

Stambeno-poslovne gradevine su stambene gradevine sa poslovnim prostorom u prizemlju
1/ili suterenu.

Udio poslovnog prostora u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine u odnosu na gradevinsku
(bruto) povrSinu stambenog prostora je max. 30 %.

Poslovni prostor se gradi u stambeno-poslovnoj gradevini ili prigraden uz nju.

Stambeno-poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene - stambeno-poslovne gradevine
(M3) grade se prema lokacijskim uvjetima za gradnju stambenih gradevina u zonama mjeSovite
namjene - obiteljske kuce, vile (M1) i viSestambene gradevine (M2) uz dozvoljeni udio poslovnog
prostora u etazama podruma i suterena i/ili prizemlja.

Dozovljava se planiranje jednog ili viSe poslovnih sadrzaja za obavljanje tihe poslovno-
trgovacke-usluzne djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, zlatarske i sl.
usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije i ostali prostori za pruZanje intelektualnih
usluga, lije¢niCke ordinacije, knjiZzare, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei,
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snack-barovi, pizzerije i drugi ugostiteljski prostori, pekarnice, slastiCarnice, peCenjarnice i ostale
male proizvodne radionice, udruge gradana i sl.).

Poslovni sadrzaji koji ometaju stanovanje nisu dozvoljeni. Ne mogu se odobriti
djelatnosti koje ugrozavaju kvalitetu stanovanja na susjednim gradevnim cesticama ili ugroZavaju
okoli$ bukom, smradom, zagadivanjem tla i privlace frekventan automobilski promet u naselje.

Poslovni sadrzaji vec¢i od propisanih mogu se zadrZzati bez mogucnosti Sirenja s tendencijom
prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

Jednonamjenske poslovne gradevine su: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke,
zlatarske 1 sli¢ne usluZne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji, agencije 1 ostali prostori za pruZanje
intelekturalnih usluga, prodavaonice mjeSovitom ili specijaliziranom robom, caffei, snack-barovi,
pizzerije i druge ugostiteljske gradevine, pekarnice, slastiarnice, pecenjarnice i ostale male
proizvodne radionice, automehanicarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije
1 druge djelatnosti koje ne ugrozavaju okolis.

Ostale gradevine

Pod ostalim gradevinama podrazumijevaju se slijedece gradevine:
- kiosci povrSine do 12 m?
- nadstre$nice povrSine do 25 m? i vrtne sjenice tlocrtne povrsSine do 15 m?
- reklamni panoi povrSine do 12 m2.

Kiosci su tipske privremene manje montazne gradevine, a sluze za prodaju tiska, duhana,
galanterije, voca 1 povr€a, sezonskih plodina 1 vrSenja drugih manjih ugostiteljskih 1 obrtnickih
usluga.

Postavljaju se na uredenom gradevinskom zemljiStu temeljem posebne opcinske odluke (uz
uvjet prikljucenja na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu).

Ne dozvoljava se postava kioska u oku¢nicama stambenih, stambeno-poslovnih 1 poslovnih
gradevina.

Nadstresnice za natkrivanje parkiraliSta, terasa, stubiSta, ulaznih prostora, otvorenih povrSina
gradevne Cestice, sklanjanje ljudi u javnom prometu, u funkciji javnog koristenja na javnim zelenim
povr§inama namijenjenim parkovnom uredenju i sl., su max. tlocrtne povrsine do 25 m2.

Grade se zatvorene s jedne strane kada se grade uz gradevinu osnovne namjene ili uz
pomo¢nu gradevinu. Grade se zatvorene sa tri strane samo kada sluZe za sklanjanje ljudi u javnom
prometu.

NadstreSnice nad pjeSackim povr§inama su tlocrtne povrSine max. do 15 m2.

Tlocrtna povrSina nadstreSnice nad rampom za etazu podruma javnog parkiraliSta/podzemne
garaze je max. 80 m2.

Tlocrtna povrsina nadstreSnice se ne uracunava u gradevinsku (bruto) povrsinu gradevine ali
se uracunava u izgradenost gradevne Cestice (osim nadstreSnica nad ulazom u gradevinu veli¢ine do
6 m? i nadstresSnice).

Dozvoljena visina nadstreSnice je max. 4 m a ukupna visina max. 5 m.

Za smjeStaj nadstreSnica na gradevnoj Cestici primjenjuju se pravila za gradnju pomo¢nih
gradevina u zonama stambene namjene (S1).

NadstreSnice u pravilu izvoditi kao montazne gradevine. Kao materijal za gradnju
nadstreSnice upotrijebiti drvo ili Celik za nosive elemente. Gradnja nadstreSnica u monolitnoj AB
izvedbi dozvoljava se samo na gradevnim Cesticama za gradnju gradevina stambene namjene u
zonama stambene (S1) i mjeSovite namjene (M1) kada se grade u funkciji osnovnih ili pomo¢nih
gradevina.

Krovista nadstreSnica oblikovati kao ravne krovove, krovove malog nagiba (do 10°) ili
jednostreSne/dvostreSne/CetverostreSne kose krovove nagiba 17-25°.

Pokrov izvesti prema pravilima za pomo¢ne gradevine u zonama stambene namjene (S1).

Gradnju paviljona vrSiti prema uvjetima za gradnju nadstreSnica.

Iste graditi kao slobodnostojece gradevine.
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Reklamni panoi postavljaju se na procelja gradevina, potporne i obloZne zidove i prometne
povrsine. Uvjeti za postavljenje reklamnih panoa reguliraju se posrednim provodenjem sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi.

Oglasni pano mora biti postavljen svojim donjim rubom na visinu u rasponu od 120 do 160 cm.

3.6.1.4. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Javne zelene povrSine (Z1)

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina prikazani su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koriStenje, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:2000.

Javne zelene povrSine su:

- potezi drvoreda i/ili niskog zelenila uz Jadransku magistralu i prometnice koje se
odvajaju od mjesne ulice - prometnice u formi Y okomito na Jadransku magistralu te potezi
drvoreda uz stare puteve - prema Zeljezni¢koj pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu Kostrenskog
poluotoka

- otoci u sklopu prometnih povrsina ili na njihovim krizanjima

- povrsine u koridorima prometnica

- povr§ine namijenjene uredenju parkova/trgova.

Javne zelene povrSine planirane su za gradnju i uredenje s komunalnom infrastrukturom u
funkeciji javnog koriStenja.

Javne zelene povrSine uz Jadransku magistralu i uz pjeSacke povrSine treba urediti s potezima
drvoreda.

Kao parkovnu povrSinu u obuhvatu Plana urediti:

- javnu zelenu povrSinu na krizanju prometnice u formi Y 1 Jadranske magistrale prema
naselju Paveki povrSine cca 715 m? i

- javnu zelenu povrSinu izmedu crkve Sv. Lucije i javnog parkiraliSta uz telefonsku
centralu povrSine cca 610 m2 i

- javnu zelenu povrSinu uz zgradu Opc¢ine Kostrena povrSine cca 695 m?2.

Javne zelene povrsine u kodridorima prometnica graditi i uredivati prema uvjetima iz tocke
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZze.

Povrsine drvoreda uz Jadransku magistralu planirati minim. §ir. 5 m a ostale promjenjive Sir.
3-5m.

Na javnim zelenim povrSinama namijenjenim parkovnom uredenju dozvoljeno je graditi
nadstreSnice 1 paviljone, pergole, montazno/demontazne platforme (pozornice) i sl. u funkciji
javnog koriStenja do 5 % povrSine gradevne Cestice i pjeSacke povrsine.

Ukupna izgradenost iznosi max. 10 % povrSine gradevne Cestice.

Stabla u obliku drovreda saditi na medusobnim razmacima prema pravilima struke.

Na javnim zelenim povrSinama namijenjenim parkovnom uredenju nadstresnice se grade kao
slobodnostoje¢e gradevine na minim. udaljenosti 4 m do granice susjedne gradevne Cestice i na
minim. udaljenosti 6 m do regulacijske linije prometne povrSine.

Povrsine drvoreda hortikulturno urediti sadnjom autohtone visoke vegetacije.

Javne zelene povrSine kao otoke u sklopu prometnih povrsina kao 1 javne zelene povrSine na
kriZanjima prometnica u pravilu hortikulturno urediti sadnjom niskog zelenila osim ako sadnja
visokog zelenila ne umanjuje prometnu sigurnost.

Pjesacke povrSine u sklopu javnih zelenih povrSina namijenjenih parkovnom uredenju
zavrsno obraditi u asfaltu, kamenu, betonskim kockama, drvu, sipini, §ljunku 1 sl.

Javne zelene povrSine, prema potrebi, opremiti urbanom opremom (klupe, stolice, rasvjetna
tijela 1 stupovi, posude za otpatke, fontane), spravama za djecju igru vis. do 2 m, povrSine do 4 m?,
manjim elementima za sportske igre i sl.

Na javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja parkiraliSta niti postavljanje
reklamnih panoa.
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Za javne zelene povrSine namijenjene parkovnom uredenju osigurati priklju¢ak na javnu
vodovodnu, kanalizacijsku (odvodnja povrSinskih oborinskih voda) i elektricnu mrezu kada se
planiraju sa izgradenos¢u do 10 % povrSine gradevne Cestice.

U zelenim pojasevima prometnica, na kojima je predvidena sadnja drvoreda nije dozvoljeno
postavljanje infrastrukturne mreze.

Javnu zelenu povrSinu (“trg”) puckih Sterni u Dujmi¢ima planirati isklju¢ivo za uredenje, bez
gradnje, te max. ocuvati u izvornom obliku.

Gradnjom prometnice u formi Y potrebno je posrednim provodenjem njen desni krak sa
izlazom na cestu Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara u naselju Dujmié¢i max. prilagoditi povrSini puckih
Sterni bez ugroZavanja iste.

Zastitne zelene povrSine (Z)

Uvjeti uredenja zaStitnih zelenih povrSina prikazani su na Kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koriStenje, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:2000.

Zastitne zelene povrSine planirane su iznad viSestambenog naselja Viktor Lenac, na rubu
plasnkog podrucja radi zastite prirodnih sredina od lokalnog znacaja - podrucja vrijedne autohtone
vegetacije i borovih kultura vrSnog grebena Kostrenskog poluotoka.

Zastitne zelene povrSine planirane su za poSumljavanje, redovito odrzavanje i uredenje
parkova i/ili botanickih vrtova.

Parkovne povrsine uredivati prema uvjetima iz prethodnog ¢lanka osim max. izgradenosti do
5 %.

Ako se dio zeStitne zelene povrSine ureduje kao botanicki vrt dozvoljava se gradnja jedne ili

viSe gradevina u funkciji botanickog vrta. Max. tlocrtne povrSine jedne gradevine iznosi 50

m2. Ukupna tlocrtna povrSina svih gradevina ne mozZe biti ve¢a od 150 m?2.

Visina je max. 4 m tj. jedna nadzemna etaZza (P), uz moguénost gradnje podruma (Po) i
kroviSta bez nadozida. Ukupna visina je max. 5.5 m.

Krovista se oblikuju kao ravni krovovi, krovovi malog nagiba (do 10°) ili kosi krovovi (17-
25°).

Prema potrebi, opremiti urbanom opremom (klupe, stolice, rasvjetna tijela i stupovi, posude
za otpatke, fontane).

Na zastitnim zelenim povrSinama dozvoljeno je vodenje vodova komunalne infrastrukture
samo ako iste nije moguce poloziti trasama planiranim ovim Urbanistickim planom, uz uvjet da se
ne ugroze vrijednija autohtona stabla.

Za preventivnu zaStitu od poZara potrebno je stalno odrZzavanje povrSina uklanjanjem biljnog
materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.

Zelene povrSine na povrSinama druge namjene

Prirodni teren na povrSinama za gradnju gradevina javne i druStvene namjene (D)
hortikulturno urediti kao javnu zelenu povrSinu u funkciji javnog koristenja.

Prirodni teren na gradevnim cCesticama za gradnju stambenih gradevina na povrSinama
stambene 1 mjeSovite namjene - preteZito stambene urediti na dijelu prema javnoj prometnoj
povrSini kao predvrt sadnjom autohtonih biljnih vrsta a povrSine za vocénjake, povrtnjake i sl.
planirati u straZznjem (dvorisnom) dijelu gradevne Cestice.

Gradnju na gradevnim Cesticama sa manjim Sumarcima planirati na neozelenjenim i manje
ozelenjenim dijelovima istih bez sjece i prorijedivnja stabala.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO —
POVIJESNIH CJELINA I AMBIJENTALNIH CJELINA

Zastita prirodnih vrijednosti
Prirodne sredine na podru¢ju unutar obuhvata Plana od lokalnog su znacaja i nisu pod \96
zaStitom.
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Zastita kulturno-povijesnih cjelina

U svrhu ocuvanja kulturno-povijesnog i graditeljskog nasljeda na podru¢ju obuhvata Plana
Stite se evidentirani spomenici kulture:

a) povijesne graditeljske cjeline — (ruralne cjeline):
- sacuvani izgradeni dijelovi starih kostrenskih naselja - Maraci¢i, Dujmi¢i i Rozmani¢i

U navedenim naseljima zatraZiti vrednovanje postoje¢ih pojedinacnih gradevina i
ambijentalnih cjelina, a za kulturna dobra koja ¢e biti stavljena na Listu zaSti¢enih kulturnih dobara
Republike Hrvatske treba omoguciti rekonstrukciju i interpoliranu izgradnju temeljem posebnih
uvjeta nadleznog tijela iz domene zaStite spomenika kulture, a u svrhu oCuvanja ambijentalnih
vrijednosti graditeljskog nasljeda.

b) arheoloSke zone i lokaliteti:
- Sv. Lucija, srednjevjekovna, visekratno pregradivana crkva Sv. Lucije podignuta u gornjem dijelu
Sire arheoloske zone (danas dijelom devastirane), odnosno neistrazenog antickog i kasnoanti¢kog
naselja.

¢) etnografski spomenici:
- ozidano kuc¢iSte u Maraci¢ima
- ku¢iste u RoZmani¢ima
- peknica u RoZmanic¢ima.

Kod planiranja bilo kakvih gradevinskih zahvata na navedenim gradevinama odnosno
lokalitetima, potrebno je konzultirati nadleZzno tijelo za zaStitu spomenika kulture.

Za gradevine etnoloSke vrijednosti - naslijeda ljudskog rada (kulturno-povijesnom nasljedu od
lokalnog znacaja):
- kostrenjske gromace,
- pucke Sterne u Dujmi¢ima.

Spomenike kulture potrebno je, u sluCaju gradnje na pojedinom lokalitetu ukljuciti u
planirano prostorno rjeSenje ili kroz reinterpretaciju suvremenim oblikovnim sredstvima i novim
prostornim rjeSenjem izgraditi novu gradevinu.

3.7. SPRIECAVANIJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

U svrhu zastite okoliSa na planskom podrucju treba provoditi mjere sanacije divljih deponija,
zbrinjavanja komunalnog otpada, ispitivanje stanja kakvoce zraka i poduzimanje mjera sanacije te
zavrsetak i stavljanje u funkciju kanalizacijskog sustava.

Nositelji provedbe ovih mjera trebali bi biti industrijski pogoni na podru¢ju Op¢ine, Hrvatske
vode te Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka u suradnji s Op¢inom Kostrena.

Gradevina mora tijekom svog trajanja ispunjavati bitne zahtjeve za gradevinu:
- mehanicka otpornost 1 stabilnost
- zaStita od poZara
- higijena, zdravlje 1 zaStita okoliSa
- sigurnost u koristenju
- zaStita od buke
- uSteda energije i toplinska zastita
1 druge uvjete propisane vazeCom zakonskom regulativom.

Izgradnjom tj. rekonstrukcijom gradevine ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka
stabilnost susjednih gradevina niti stabilnost tla na okolnom zemlji$tu. Radove i gradevine izvoditi
na nacin da se ne izazove pojacana pojava erozije tla.

U slucaju pojave pojacane erozije tla ili se ugrozi mehanicka otpornost i stabilnost, potrebno
je zaustaviti gradnju i izvrSiti sanaciju predmetne lokacije.

Pri projektiranju i izgradnji gradevina predvidjeti opée mjere za sprecavanje i suzbijanje \ 97
zaraznih bolesti:
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- osiguranjem dovoljne koli¢ine zdravstveno ispravne vode za pice i sanitarne potrebe

- osiguranjem sanitarno-tehnickih i higijenskih uvjeta odvodnje otpadnih voda

- osiguranjem sanitarno-tehni¢kih i higijenskih uvjeta skupljanja otpadnih tvari
(odlaganje komunalnog otpada).

Osigurati ucinkovito prirodno i/ili umjetno provjetravanje svih prostorija i prostora u
gradevini sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Terase i potporne zidove graditi u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja.

Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama dozvoljava se gradnja armirano-
betonskih podzida visine do najviSe 1.5 m, po mogucnosti obradenih autohtonim materijalima ili
adekvatnim suvremenim materijalima.

Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao S$to su zatrpavanje vrtaCa, izvodenje usjeka i
nasipa, te gradnja podzida viSih od 1.5 m.

U podrucju obuhvata Plana na javnim zelenim povrSinama ne smiju se saditi vrste raslinja
koje u pojedinim godi$njim dobima mogu Stetno djelovati na diSne organe ljudi.

Nacin zbrinjavanja komunalnog otpada

Evidentirana neuredena odlagaliSta i otpadom oneciS¢ena tla na podrucju obuhvata Plana
sanirati, a postavom zaStite u blizini neuredenih odlagaliSta i otpadom oneciS¢enog tla i
provodenjem komunalnog reda sprijeciti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada. Svi proizvodaci
otpada duZni su pridrzavati se principa ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom, reguliranih
vazeCom zakonskom regulativom, a oni se svode na:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom

- odlaganje otpada na postojece odlagaliSte

- saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije planirano reciklaZzno dvoriSte ni transfer stanica, pa ¢e
se koristiti reciklazna dvoriSta i transfer stanice koje su sustavom za gospodarenje otpadom
predvidena na podrucju Primorsko-goranske Zupanije.

Zbrinjavanje otpada vrSi se temeljem uvjeta nadleZnog komunalnog poduzeca koje vrsi
odvoz.

Za odvoz komunalnog otapada iz gradevine vlasnik je duzan nabaviti tipske posude prema
DIN standardu volumena po potrebi, a u skladu s programom odvoza. Spremnici, kontejneri i druga
oprema u kojoj se otpad skuplja mora biti tako opremljena da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje
otpada i Sirenje praSine, buke 1 mirisa.

Oporabni otpad (staklo, papir, plastika, metal i sl.) prikupljati u tipiziranim spremnicima
postavljenim na javnim povrSinama u skladu s wuvjetima nadlezne sluzbe i1 ravnomjerno
rasporedenim u dijelovima naselja s najve¢om frekvencijom pjeSackih kretanja. Do spremnika za
odvojeno prikupljanje oporabnog otpada potrebno je omoguciti nesmetan pristup posebnom vozilu.

Potrebno je omogucditi uredno odlaganje komunalnog otpada uz javne sadrZaje i prometne
povrsine koSarama za smece i kontejnerima na nacin koji ne nagrduje okolis.

Nacin zbrinjavanja gradevinskog otpada

Po zavrSetku gradevinskih radova sav otpadni i preostali gradevinski materijal ukloniti i
odloZiti na za to predvideno odlagaliste a okoli§ dovesti u provobitno stanje.

Dijelove gradilista koji nisu ogradeni treba zastititi odgovaraju¢im prometnim znakovima ili
oznaciti trakama za upozorenje.

Nakon izvodenja radova potrebno je urediti okoli§ gradiliSta, odnosno:
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- prostor koji je bio namijenjen skladistenju dovesti u prvobitno stanje otklanjanjem otpadnog
materijala 1 ambalaze;

- s prostora koji je sluzio kao skladiste alata i mehanizacije ukloniti isti, a prostor dovesti u
prvobitno stanje;

- sav preostali materijal iskopa, potrebno je ukloniti na unaprijed pripremljenu deponiju;

- sve privremene gradevine izgradene u sklopu pripremnih radova, opremu gradiliSta,
neutroSeni materijal, otpad i sli¢no, treba ukloniti sa zemljiSta zahvata rekonstrukcije i prilaza;

- koriSteno zemljiSte potrebno je dovesti u uredno stanje prije izdavanja uporabne dozvole.

Mjere zastite od buke

Obvezuje se brodogradiliSte u Martin$¢ici na provedbu kontinuiranog monitoringa buke
prema prihvacenim programima monitoringa.

Smanjenje ekvivalentne razine buke od prometa magistralnom prometnicom drZzavnom
cestom D-8 i njeno dovodenje u dopustene granice nije moguce bez smanjenja protoka vozila, pa je
neophodno pri¢i izgradnji prometnih povrSina u skladu s Urbanistickim planom, kako bi se
prometne tokove ucinilo $to jednoli¢nijima, sa $to manje zastoja, a obvezatno dati prioritet javnom
prijevozu.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja uz magistralnu cestu, do promjene
njene sadaSnje kategorije u niZu, dopuStene su prenamjene stambenih prostora u poslovne radi
odrZzanja kvalitete stanovanja, odnosno poduzimanje zaStitnih mjera izgradnjom protuzvucnih
ekrana koriste¢i pozitivna europska iskustva u izboru materijala i oblikovanju. Uz industrijska
postrojenja ili radne pogone predvidjeti razne vrste zaStitnih pojaseva ili barijera.

Pri izradi projekata prometnih povrSina potrebno je zadrZati nivo buke u dopustivim
granicama za odredene zone.

Koristiti elemente reljefa i prirodnih prepreka kao zaklone od buke na putu njenog Sirenja.

Buka s ostalih prometnih povrSina ne predstavlja znacajniju smetnju jer su iste namjenjene
lokalnom prometu slabog intenziteta.

U svrhu djelomic¢ne zastite od buke zone stambene i mjeSovite namjene uz magistralu unutar
obuhvata Urbanistickog plana djelomicno zaStititi potezima drvoreda uz planirano odvajanje
tranzitnog prometa sa magistrale na rijeCku obilaznicu, $to ¢e utjecati na smanjenje razine buke u
naseljima na podrucju obuhvata uz primjenu dodatnih mjera zaStite. Potrebno od strane lokalne
samouprave potaknuti mjere kojima ¢e se u dijelovima naselja izlozenim buci poticati sadnja
visokog raslinja 1 provoditi druge mjere zastite sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Ujedno je potrebno provoditi mjere predvidene akcijskim planovima (izgradnja barijere tip 2
uz magistralu u duzini 900 m).

Zastitu od buke duZni su provoditi i osigurati njezino provodenje: jedinica lokalne
samouprave, tijela drzavne uprave, pravne i fizicke osobe koje obavljaju djelatnosti, te gradani.

Mjere zastite od buke te nadzor nad provodenjem mjera radi sprjeavanja ili smanjenja buke i
otklanjanja opasnosti za zdravlje ljudi odredene su vaze¢om zakonskom regulativom.

Razine buke unutar zone namjenjene boravku i stanovanju trebala bi se kretati od 55 dB danju
140 dB nocu.

Gradevine u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruZaju ugostiteljske usluge, a u
kojima propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti nije kao obveza predvidena glazba, moze se u
zatvorenom prostoru izvoditi samo glazba ugodaja najvise ekvivalentne razine 65 dB (A).

U gradevinama u kojima se obavlja ugostiteljska djelatnost ili pruzaju ugostiteljske usluge
nocu, a u kojima je propisom kojim se ureduju minimalni uvjeti predvidena glazba, dopusteno je
izvoditi glazbu najvise razine La =90 dB(A), srednje vr$ne razine La,01=100 dB(A).

Buka od glazbe, stalna ili povremena (otvaranje vratiju), zajedno sa bukom pri dolasku i
odlasku posjetitelja i sudionika, pjeSice ili vozilima ne smije u boravisSnim prostorijama i okolnom
vanjskom prostoru povecati postojecu rezidualnu ekvivalentnu razinu buke.

Za buku gradilista (od radova na otvorenom i na gradevinama) odgovoran je izvodac radova.

Ista mora biti u razinama dopusStenim vaze¢om zakonskom regulativom. ‘ 99
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Mjere zastite voda od zagadenja

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za sprijeCavanje i smanjivanje
onecis¢enja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za odvodnju i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda.

Vode koje se upustaju u javni kanalizacijski sustav moraju zadovoljiti vazecu zakonsku
regulativu.

Ukoliko se na poziciji garaza u/uz gradevinama/e ugraduju slivne resetke ili slivnici, isti se
spajaju na javni kanalizacijski sustav isklju€ivo preko separatora.

Zabranjeno je pranje automobila i drugih vozila, odlijevanje vode oneciS¢ene deterdZentima,
te odlaganje otpada na zelene povrSine.

Vlasnik/korisnik gradevne cestice mora brinuti o zaStiti i odrZavanju vodovodne mreZe,
hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja te racionalno koristiti resurse pitke vode.

Mjere zastite od potresa

Podrucje Opcine Kostrena ugroZeno je od potresa. Seizmi¢nost na podru¢ju Op¢ine Kostrena
iznosi VIII stupnjeva po MSK.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehnickim propisima za navedenu seizmicku zonu.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina provesti tako da gradevine budu otporne na
potres. Prilikom izdavanja akata za gradenje za rekonstrukciju starijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje uvjetovati analizu
otpornosti na rusilacko djelovanje potresa u statiCkom proracunu, kojim ¢e se ustanoviti da li je
potrebno ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Mjere zastite od poZara

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, primjenjivati numericku metodu TRVB 100 za stambene i preteZito stambene
gradevine, a numericke metode TVRB ili GRETNER ili EUROALARM za pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se skuplja i boravi veéi broj ljudi.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi raCuna o pozarnom opterec¢enju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, metereoloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojece niske stambene
gradevine (stambene i stambeno-poslovne pretezito stambene), njihova medusobna udaljenost treba
biti jednaka visini viSe gradevine, ali ne manje od 6 m. Medusobni razmak poslovnih gradevina ne
moze biti manji od Hi/2+H>/2+5m za gradevine u zoni gospodarske namjene (K2) tj. 10 m za
gradevine u zoni mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2).

Udaljenost gradevina od ruba javne prometne povrSine mora biti jednaka polovici visine
gradevine tj. min. 6 m. Ukoliko se ne moZe posti¢i min. propisana udaljenost medu gradevinama
potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane, mjere zastite od pozara.

Temeljem ¢l. 28. Zakona o zastiti od poZara (NN 92/10) za sloZenije gradevine (gradevine
skupine 2) izraditi elaborat zastite od pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivosti i radijuse
zaokretanja, u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 1 142/03).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/li plinova
moraju se poStivati odredbe ¢l. 11 Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i
56/10) i propisa donesenih na temelju njega.

Dosljedno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja
zastite od poZzara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od poZara
Op¢ine Kostrena, mjera zastite od pozara predvidenih u provedbenim odlukama PPUO Kostrena i \ 100
ovog Plana.
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Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 08/06).

Mjere zasStite i spaSavanja

Za podrucje unutar obuhvata Plana odredene su mjere zastite i spaSavanja i to: Sklanjanje
stanovniStva, Mjere zaStite od ruSenja, Moguci izvori tehnicko-tehnoloskih katastrofa i vecih
nesreca u gospodarstvu i prometu, Mjere zastite od poplava, Mjere koje omogucavaju zastitu od
ekstremnih vremenskih uvjeta i1 erozije tla, kliziSta, Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i
energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili nesreca (kriticna infrastruktura), Mjere koje
omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite i Mjere zastite od epidemija i epizotija.

Sklanjanje stanovniStva

Sklanjanje ljudi u skloniSta vrSit ¢e se u slu¢aju ratne opasnosti.

Na podu¢ju unutar obuhvata Plana jedno je skloniite osnovne zastite: Sv. Lucija-Iva Sodi¢a
18c. Kapacitet sklonista je 200 mjesta.

Dodatni skloni$ni prostor osigurat ¢e se u podrumski prostorijama zgrade Opc¢ine Kostrena:
Sv. Lucija-Sv. Lucija 38. Kapacitet dodatnog skloniSnog prostora je 50 mjesta.

SmjeStajni kapacitet za zbrinjavanje stanovniStva osigurat ¢e se u dvorani Narodne Citaonice
Kostrena: Sv. Lucija-Sv. Lucija 14. PovrSina dvorane iznosi 263,54m?2.

Ostali stanovnici sklanjat ¢e se u podrumske prostorije u vlastitim kucama, kao 1 u
odgovarajuc¢im prostorima u kojima je moguce provesti osnovne radnje na hermetizaciji prostora i
osigurati uvjete za kra¢i boravak. Zbog nedostatnih kapaciteta skloniSta, a u slu¢aju neposredne
ratne opasnosti, sklanjanje stanovnistva provodit ¢e se i izmjeStanjem ljudi iz ugroZenog podrucja i
eventualnom izgradnjom zaklona.

Kod planiranja i gradnje podzemnih i javnih, komunalnih i sl. gradevina voditi racuna da se
mogu brzo prilagoditi sklanjanju ljudi.

Mjere zastite od rusSenja

Prometne povrSine unutar naselja treba projektirati na nacin da udaljenost gradevina do istih
omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprijeCe prometne povrsine, radi omogucéavanja
nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

Kod projektiranja vecih raskrSc¢a i ¢voriSta s prometnim povrSinama projektiranim u dvije ili
viSe razina, mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti reZim prometa moze
unaprijed projektiranim na¢inom odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmic¢nost (ili protupotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema
mikroseizmicnoj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije (za podrucje unutar obuhvata Plana
odreden je osnovni stupanj seizmi¢nosti koji iznosi 7 ° MCS s odstupanjem prema 7- i 7+).

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima
projektom konstrukcije treba analizirati i dokazati mehanicku otpornost i stabilnost tih gradevina na
ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zaStite ljudi od ruSenja.

Moguci izvori tehnicko-tehnoloskih katastrofa i ve¢ih nesrec¢a u gospodarstvu i prometu
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema ugroze od tehniC¢ko-tehnoloskih nesre¢a u
stacionarnim objektima.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana postoji ugroza od tehnicko-tehnoloskih nesreca u
cestovnom prometu. Obaveza prijevoznika je prijaviti svaki prijevoz opasne tvari policijskoj upravi
PU Primorsko-goranskoj i vlasniku (koncesionaru) prometnice, instalirati signalnu opremu
(narancaste rotirne svjetiljke) te traZiti pratnju policijske sluzbe PU Primorsko goranske po zahtjevu
nadleznog tijela koje izdaje dozvolu za prijevoz.
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Mjere zastite od poplava
Opasnosti od poplave po Op¢inu Kostrena su minimalne.

Mjere koje omoguéavaju zastitu od ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla, kliziSta

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema aktivnih ni potencijalnih kliziSta niti mjesta velikih
erozija tla.

Procjenom ugrozenosti definirano je kako na podrucju Opc¢ine Kostrena ekstremni vremenski
uvjeti (susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, kliziSta, tuca, snjezne oborine
te poledica) ne ugroZavaju stanovniStvo 1 materijalna dobra u tolikoj mjeri koje ne bi mogle
zadovoljavajuce rijesiti postojeCe operativne snage.

Mjere koje omoguéuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa

ili nesreéa (kriti¢na infrastruktura)

Na podrucju unutar obuhvata Plana najugrozeniji objekti infrastrukture su trafostanice. Izvan
obuhvata Plana kriticna infrastruktura jest Jadranska magistrala. Obaveza vlasnika ugroZenih
objekata su organizirati spaSavanje iz ruSevina unutar svojeg prostora te vratiti sustav u funkciju
ako bi doslo do poremecaja opskrbe.

Mjere koje omoguéavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana sirena za uzbunjivanje stanovniStva ugradit ¢e se na
zgradi Opcine Kostrena-Sv. Lucija, Sv. Lucija 38, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 3:
Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:1000.

Na temelju odredbi Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06) na podrucju
unutar obuhvata Plana za gradevinu Opc¢ine Kostrena- Sv. Lucija, Sv. Lucija 38, odreduje se obveza
ugradnje sustava za uzbunjivanje stanovnistva.

Na Kartografskom prikazu 3: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:2000
ucrtane su prometnice za evakuaciju stanovnistva u izvanrednim uvjetima.

Mobilizacijsko mjesto postrojbe civilne zastite je ispred zgrade Opcine Kostrena.

Mjere zastite od epidemija i epizotija
Na podrucju unutar obuhvata Plana nema odlagalista otpada niti divljih odlagaliSta otpada.

Arhitektonsko-urbanisti¢ke barijere

Za sve gradevine unutar obuhvata Plana treba osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i
rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi.

Projektiranjem 1 izvodenjem gradevina treba osigurati pristupacnost, unapredivanje
pristupacnosti i jednostavnu prilagodbu pristupacnosti gradevina na nacin da sadrZe obvezne
elemente pristupacnosti i/ili da udovoljavaju uvjetima uporabe pomagala osoba s invaliditetom
sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.
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IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDPENJA SIREG

PODRUCJA - ,
IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA S
IZMJENAMA I DOPUNAMA (SN PGZ 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07)

/ mjerilo kartografskih prikaza je prilagodeno za potrebe priloga /
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1. KoriStenje i namjena prostora
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen crvenom bojom

2. Infrastrukturni sustavi, 2A. Vodoopskrba i odvodnja
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznafen Zutom bojom
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2. Infrastrukturni sustavi, 2B. Energetika i telekomunikacije
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen plavom bojom
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3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
3a. Podrucje posebnih uvjeta koriStenja
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen crvenom bojom
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3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora
3b. Podrucje posebnih ogranicenja u koriStenju
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen tirkiznom bojom

3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
3c. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznafen Zutom bojom
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4a. Gradevinska podrucja
/za potrebe ovog prikaza obuhvat UPU N-4 je oznacen crvenom bojom
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VL IZVJESCE O PREHODNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

Prethodna rasprava odrZzana 20. lipnja 2012. godine
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Vila. IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

Javna rasprava odrzana od 21. veljace do 22. ozujka 2013. godine
/Javno izlaganje odrZano 13. oZujka 2013. godine
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VIIb. IZVJESCE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
U POSTUPKU IZRADE PLANA

Javna rasprava odrzana od 10. veljace do 19. veljace 2014. godine
/Javno izlaganje odrZano 13. veljace 2014. godine
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Vilc. IZVJESCE O 2. PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
U POSTUPKU IZRADE PLANA

Javna rasprava odrzana od 18. veljace do 25. veljace 2015. godine
/Javno izlaganje odrzano 23. veljace 2015. godine

111

UPU N-4 / KNJIGA 1l



— Lunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

VIIL EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA KOSTRENA

Jedinstveni upravni odjel

Sluzba za komunalni sustav, zastitu okolisa
i prostorno planiranje

KLASA: 350-02/05-01/4
URBROJ: 2170-07-04-4-14-423
Kostrena: 15. rujna 2015.

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA N-4 (UPU N-4)

QOdluka i Ugovor o izradi plana

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 temelji se na
odredbama clanka 102. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena ( SN PGZ broj
70/01, 22/01, 20/07 1 23/07).

30.07.2009. Op¢insko vijece Opc¢ine Kostrena donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-4.

25.03.2010. Donesena Odluka o izmjeni Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4.

28.04.2010. Odluka o izradi UPU N-4 upucena subjektima (16 subjekata) iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji ( ZPUG ).

29.04.2010. Odluka o izradi UPU N-4 dostavljena Urbanistickoj inspekciji ( ¢lanak 79. ZPUG ).
29.04.2010. Na oglasnoj plo¢i i internet stranici Op¢ine Kostrena objavljena Obavijest o izradi plana
03.05.2010. Obavijest o izradi UPU N-4 objavljena u dnevnom tisku ,,Novi list* (¢lanak 82.ZPUG).

Izrada ovog prostorno-planskog dokumenta povjerena je drustvu ,IVAARCH® d.o.o. iz Zagreba
temeljem 3. dodatka Ugovora o izradi plana zakljuenog dana 31.08.2010.godine. U meduvremenu drustvo
,IVAARCH* d.o.0. izgubilo je licencu za izradu prostornih planova tako da je temeljem Sporazuma o izradi
plana, dovrSetak izrade UPU N-4 povjeren drustvu ,,UNIFIKA* d.o.o. iz Zagreba.

Prethodna rasprava Nacrta prijedloga plana
29.05.2012. Zaklju¢kom Opcinskog nacelnika utvrden je Nacrt prijedloga Urbanistickog plana uredenja

gradevinskog podrucja naselja N-4 i u skladu s ¢lankom 83. ZPUG, pokrenut je postupak odrzavanja | 113
prethodne rasprave.
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05.06.2012. Subjektima iz ¢lanka 79. ZPUG upucen je poziv za sudjelovanje u prethodnoj raspravi Nacrta
prijedloga UPU N-4 (¢lanak 83. ZPUG).
Obavijest o prethodnoj raspravi objavljena je na oglasnoj plo¢i Op¢ine Kostrena.

11.06.2012. U dnevnom tisku ,,Novi list” objavljena je prethodna rasprava Nacrta prijedloga plana.

20.06.2012. Odrzana je prethodna rasprava na Nacrt prijedloga UPU N-4 o ¢emu je saCinjen Zapisnik sa
prethodne rasprave.

20.07.2012. Pripremljeno je Izvjes¢e o prethodnoj raspravi na Nacrt prijedloga plana koje je usvojeno od
strane izvr$nog tijela dana 04.09.2012.godine. Utvrden je prijedlog UPU N-4 za potrebe provodenja javne
rasprave.

Javna rasprava prijedloga urbanisti¢kog plana uredenja N-4

05.02.2013. Op¢inski nacelnik Opcine Kostrena donio je Odluku kojom se prijedlog UPU N-4 upucuje na
javnu raspravu u trajanju od 30 dana (¢lanak 84. ZPUG).

07.02.2013. Tijelima iz ¢lanka 79. ZPUG dostavljen pisani poziv na javni uvid i javno izlaganje u postupku
javne rasprave na prijedlog UPU N-4 (¢lanak 86. 1 87. ZPUG).

13.02.2013. U dnevnom tisku ,,Novi list* i na oglasnoj plo¢i objavljena ja javna rasprava na prijedlog plana.
21.02.-22.03.2013. Javna rasprava (javni uvid) na prijedlog plana

13.03.2013. Odrzano javno izlaganje prijedloga UPU N-4, o ¢emu je sacinjen Zapisnik i popis sudionika
javnog izlaganja.

10.01.2014. Sacinjeno Izvjesce o provedenoj javnoj raspravi.

22.01.2014. Zaklju¢kom Opcinske nacelnice Opcine Kostrena usvojeno je Izvjes€e sa javne rasprave,
utvrden je prijedlog UPU N-4 i upu¢en na ponovnu javnu raspravu u trajanju od 10 dana.

28.01.2014. Tijelima iz ¢lanka 79. ZPUG upucen je pisani poziv na javni uvid i javno izlaganje u postupku
ponovne javne rasprave na prijedlog UPU N-4.

30.01.2014. Na oglasnoj ploci Op¢ine Kostrena i u dnevnom tisku ,,Novi list objavljena je informacija o
ponovnoj javnoj raspravi na prijedlog plana.

10.02.-19.02.2014. OdrZana je ponovna javna rasprava (javni uvid) na prijedlog UPU N-4.
13.02.2014. Odrzano je javno izlaganje prijedloga plana o cemu je saCinjen Zapisnik sa javnog izlaganja.

12.05.2014. Temeljem dostavljenih primjedbi i prigovora, te odgovora stru¢nog izradivaca plana na pristigle
primjedbe, izradeno je Izvjes¢e o ponovnoj javnoj raspravi.

14.05.2014. Odlukom Op¢inske nacelnice Opcine Kostrena usvojeno je Izvjesée sa ponovne javne rasprave
na prijedlog Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podruéja naselja N-4.
Nacrt Kona¢nog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja N-4

10.07.2014. Temeljem usvojenog IzvjeS¢a sa ponovne javne rasprave, izradiva¢ plana izradio je Nacrt
konacnog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4.
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14.07.2014. Nacrt Konacnog prijedloga plana dostavljen je tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima radi davanja misljenja (¢lanak 94. ZPUG).

Konac¢ni prijedlog Urbanistickog plana uredenja N-4

02.09.2014. Nakon ishodenja miSljenja iz ¢lanka 94. Zakona, Odlukom Opc¢inske nacelnice utvrden je
konac¢ni prijedlog plana (¢lanak 95. ZPUG).

04.09.2014. U postupku davanja miSljenja, Kona¢ni prijedlog urbanistickog plana uredenja N-4 dostavljen je
JU Zavod za prostorno uredenje PGZ ( ¢lanak 98. ZPUG).

01.10.2014. Postupajuci po zahtjevu naruéitelja izrade, JU Zavod za prostorno uredenje PGZ daje misljenje
kojim Konacni prijedlog plana nije uskladen sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, obzirom da se
granica obuhvata plana razlikuje od granice obuhvata plana viSeg reda (Prostorni plan uredenja Opcine

Kostrena).
Obzirom na navedenu primjedbu, sukladno ¢lanku 93. Zakona, potrebno je ponoviti javnu raspravu.

Duga ponovna javna rasprava prijedloga Urbanistickog plana uredenja N-4

28.01.2015. Izradivac plana dostavio je prijedlog plana za drugu ponovnu javnu raspravu u koji su ugradene
primjedbe JU Zavod za prostorno uredenje PGZ.

03.02.2015. Zakljuckom Op¢inske nacelnice utvrden je prijedlog UPU N-4 i upu¢en na drugu ponovnu javnu
raspravu u trajanju od 8 dana.

09.02.2015. U dnevnom tisku ,,Novi list“ i na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Kostrena objavljena je informacija o
terminu odrZavanja druge ponovne javne rasprave.

11.02.2015. Tijelima iz ¢lanka 79. ZPUG upucen je pisani poziv na javni uvid i javno izlaganje u postupku
druge ponovne javne rasprave na prijedlog plana.

18.02.- 25.02.2015. OdrZana je druga ponovna javna rasprava (javni uvid) na prijedlog plana.
23.02.2015. Odrzano javno izlaganje prijedloga plana o ¢emu je saCinjen Zapisnik sa javnog izlaganja.

17.04.2015. Temeljem dostavljenih primjedbi i odgovora strucnog izradivaca na iste, izradeno je Izvjesce sa
druge ponovne javne rasprave.

28.04.2015. Zakljuckom Opc¢inske nacelnice usvojeno je izvjescée sa druge ponovne javne rasprave.

Nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja N-4 (nakon druge ponovne javne rasprave)

26.05.2015. Temeljem usvojenog izvjesca sa druge ponovne javne rasprave izradiva¢ plana izradio je Nacrt
konac¢nog prijedloga plana.

11.06.2015. Nacrt konacnog prijedloga plana dostavljen je tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima radi davanja misljenja (¢lanak 94. ZPUG).
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Konacni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja N-4 (nakon druge ponovne javne rasprave)

28.07.2015. Nakon ishodenja miSljenja iz ¢lanka 94. Zakona, Odlukom Opc¢inske nacelnice utvrden je
konac¢ni prijedlog plana.

12.08.2015. Konacni prijedlog UPU N-4 dostavljen je JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske
Zupanije.

11.09.2015. Postupajué¢i po zahtjevu naruéitelja izrade, JU Zavod za prostorno uredenje PGZ dostavlja
pozitivno misljenje kojim je Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 uskladen sa
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji.

02.11.2015. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja izdaje suglasnost da je konacni prijedlog
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 izraden u skladu s odredbama Zakona o

prostornom uredenju i gradnji, kojima se ureduje zasticeno obalno podrucje mora.

25.11.2015. Op¢insko vijec¢e Opc¢ine Kostrena donijelo je Odluku o donoSenju Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-4.

Visi1 struéni suradnik za komunalne
poslove 1 zaStitu okoliSa

Milan Ticak, dipl.ing.
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IX. SAZETAK ZA JAVNOST
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-4

SAZETAK ZA JAVNOST

UvoD

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 (u nastavku teksta:
Plan) odredena je Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena (Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije 07/01, 22/01, 20/07 i 23/07) (u nastavku teksta: PPUO). PPUO-om je podrucje unutar
obuhvata Plana odredeno kao gradevinsko podrucje naselja.

Podruc¢je unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 se
nalazi na sjeveroistoénom dijelu Opcine
Kostrena. Sa sjeverne strane grani¢i s grobljem
Sv. Lucije; s jugozapadne strane s koridorom
drzavne ceste D-8: Jadranske magistrale.
Sukladno odredbama PPUO, ostatak granice
obuhvata kontaktna je zona s "ostalim
poljoprivrednim tlom, Sumom i Sumskim
zemljiStem".

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Prostor unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 dio je Opcine
Kostrena "iznad" Jadranske magistrale (drZavne ceste D8). Planom su obuhvacena naselja: Kostrena-Sv. Lucija, PleSi¢i,
RoZmani¢i, Dujmici i Maraci¢i. Podru¢jem prolazi stara cesta Vrh Martin$¢ice-Sv. Barbara: postoje¢a lokalna cesta na
koju se gotovo linearno vezu sva naselja unutar obuhvata Plana. Izuzimajuéi nekoliko odvojaka, cesta se prikljucuje na
Jadransku magistralu samo kod Urinja i u naselju Vrh Martins¢ice, Sto oteZava prometnu povezanost naselja unutar
obuhvata Plana s ostalim dijelovima Op¢ine.

Zbog polozaja uz Jadransku magistralu podrucje cijele Opcéine Kostrena dobro je prometno povezano s
Gradom Rijeka: udaljenost naselja unutar obuhvata Plana od centra Rijeke iznosi oko 20 minuta voZnje lokalnim
autobusom koji prometuje Jadranskom magistralom i cestom Vrh Martin§¢ice-Sv. Barbara.
S S Podrucje unutar obuhvata Plana pretezito je
neizgradeno. Prepoznatljiva autohtona mala
naselja neravnomjerno su rasporedena uz
lokalnu i nerazvrstane ceste. Izgradene su
uglavnom obiteljske kuce (slobodnostojece,
dvojne, niz); izuzetak je naselje Viktor
Lenac s viSestambenim gradevinama u Ulici
Ive Sodiéa.
Na podrucju unutar obuhvata UPU N-4

- ‘ T nema znacajnijih prirodnih vrijednosti.

Unutar obuhvata UPU N-4 nalazi se le evidentirane gradlteljske bastine Op¢ine Kostrena - povijesna graditeljska
cjelina (ruralna), arheolo$ki lokalitet i etnografski spomenik.

Podrugje obuhvata UPU N-4 ve¢im dijelom se nalazi unutar granice zasticenog obalnog pojasa (ZOP).

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4 su:

-preteZito neizgradeni prostor unutar obuhvata Plana, pogodnih prirodnih karakteristika za gradnju i relativno
male postojece izgradenosti namijeniti kvalitetnom stanovanju u niskim obiteljskim ku¢ama i vilama sagradenim na
ve¢im parcelama u zelenilu, uz postizanje visoke razine Zivljenja u Sto ouvanijem prirodnom okoli$u;

-osigurati zadovoljavanje svih potreba stanovniStva za prate¢im sadrZajima uz stanovanje, odnosno, osigurati
obavljanje svih javnih funkcija u postoje¢im i planiranim naseljima, od upravno-administrativnih, drustveno-politickih,
vjerskih, obrazovnih, socijalno-zdravstvenih, kulturno-zabavnih, do sportsko-rekreacijskih i razli¢itih drugih funkcija
koje sluze stanovnistvu i obogacuju svakodnevni Zivot i rad;

-osigurati preduvjete za poboljSanje i dogradnju postojece prometne i komunalne infrastrustrukture,

- propisati mjere zastite okoliSa s ciljem zastite prirodnih vrijednosti kopnene flore i faune, vrijedne vegetacije i
ocuvanih dijelova prirodnog pejzaza, oCuvanja i revitalizacije kulturno-povijesnog naslijeda, te graditeljske i etnoloske
baStine.
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OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Za podrucje unutar obuhvata Plana odredeno je razgranienje prostora po namjeni:

1. Mjesovita namjena (M)

- obiteljske kuce, vile (M1)

- viestambene gradevine (M2)

- stambeno-poslovne gradevine M3)
2. Javna i drustvena namjena (D)

- upravna - Op¢ina Kostrena D1)

- kulturna - Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena (D2)

- vjerska - Zupni dvor i crkva Sv. Lucije (D3)
3. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- rekreacija (djecje igraliSte, igraliSte za koSarku) R1)
4. Zastitne zelene povrsine (Z) 2)
5. Javne zelene povrSine (Z1)

- javni park/trg, drvored, potezi niskog zelenila (Z1)
6. Javno parkiraliSte (P)

- ispod zgrade Op¢ine Kostrena PD

- uz zgradu telefonske centrale P2)

7. Povrsine infrastrukturnih sustava
-trafostanica (postojece) (IS)
-telefonska centrala (IStc)

-prometne povrsine.

ST S Y N
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4 5 N
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Na podrucju unutar obuhvata Plana u zoni mjesovite namjene (M) mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne,
poslovne, javne i drustvene, sportsko-rekreacijske gradevine te pomoc¢ne gradevine.

U zoni mjeSovite namjene-preteZito stambene (M1) mogu se graditi obiteljske kuce i vile. U obiteljskim ku¢ama
dopustena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini osnovne namjene ili u sklopu pomo¢nih gradevina a u
vilama gradnja elitnog poslovnog prostora.

U zoni unutar obuhvata Plana povrsine postojec¢eg naselja Viktor Lenac odredene su za mjeSovitu -preteZito stambenu
namjenu (M2). Te su povrSine odredene za gradnju i uredenje viSestambenih gradevina.

Na povrS§inama mjeSovite namjene-pretezito stambene (M3) mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine. Stambene se od stambeno-poslovnih gradevina razlikuju prema udjelu poslovnog prostora u
gradevinskoj bruto povrsini gradevine.

U zoni javne i drusStvene namjene mogu se graditi upravne gradevine - D1 (Zgrada Opcine Kostrena), kulturne
gradevine- D2 (Narodna knjiZnica i ¢itaonica Kostrena) te javne gradevine - D3 (crkva Sv. Lucije i Zupni ured). Osim
javnih, na povr§inama javne i drustvene namjene mogu se graditi i sportsko-rekreacijske gradevine. Osim u zonama
javne i drustvene namjene (D) gradevine javne i druStvene namjene se mogu graditi i u zonama (M1) i (M3).

Na povr§inama sportsko-rekreacijske namjene (R) dopustena je gradnja i uredenje otvorenih sportskih igralista (R1) | 119
kao $to su djecje igraliSte, koSarkaSko igraliSte, 1 sl.
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Zastitne zelene povrSine (Z) planirane su radi zastite vrijedne autohtone vegetacije i borovih kultura. Na zatitnim
zelenim povrSinama planirano je poSumljavanje, redovito odrzavanje i uredenje parkova i/ili botanickih vrtova.
Javne zelene povrsine (Z1) na podrucju unutar obuhvata Plana su:

- potezi drvoreda i/ili niskog zelenila uz Jadransku magistralu i prometnice koje se odvajaju od mjesne ulice -
prometnice u formi Y (Sv. Lucija-Dujmici-Paveki) okomito na Jadransku magistralu te potezi drvoreda uz stare puteve -
prema Zeljezni¢koj pruzi Ivanji-Skrljevo i prema hrtpu Kostrenskog poluotoka

- otoci u sklopu prometnih povrSina ili na njihovim kriZanjima

- povrsine u koridorima prometnica

- povrsine namijenjene uredenju parkova/trgova.

Javne zelene povrSine planirane su za gradnju i uredenje te opremanje komunalnom infrastrukturom u funkciji javnog
koriStenja.
Povrsine infrastrukturnih sustava
Prometne povrsine
Prometne povrSine na podrucju unutar obuhvata Plana su po funkciji razvrstane na:
- glavne mjesne ulice - stara cesta Vrh MartinS¢ice-Sv. Barbara (GM1) i cesta Sv. Lucija-Dujmiéi-Paveki u
formi Y (GM2), i
- mjesnu ulicu - od Soi¢a do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata Plana (M).
Ostale prometne povrsine ovim Planom su razvrstane po funkciji na:

- sabirne ulice

- stambene ulice

- kolno-pjeSacke ulice

- pjeSacke povrSine.

Trafostanice

Gradevne Cestice unutar obuhvata Plana na kojima su izgradene trafostanice oznacene su planskom oznakom (IS).
Mikrolokacija planiranih trafostanica prikazana je nacelno; njihova gradevna cestica odredit ¢e se naknadno,
projektnom dokumentacijom za ishodenje akata za gradenje.

Telefonska centrala

Planom je odredena povrSina-gradevna Cestica za gradnu i uredenje mjesne telefonske centrale (IStc). PovrSina je
odredena i prikazana na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Prometna i uli¢na mreza

Glavne mjesne ulice na podrudju unutar obuhvata Plana su:

Cesta Vrh Martins¢ice-Sv. Barbara (GM1) - kolnik §ir. minim. 6.0 m i minim. jednostranim pjeSackim hodnikom
u svrhu pobolj$anja tehnickih karakteristika u ukupnoj Sirini ne manjoj od 7.5m;

Glavna mjesna ulica u formi Y (cesta Sv. Lucija-Dujmiéi-Paveki) (GM2) - kolnik §ir. minim. 6.5 m i obostranim
pjeSackim hodnikom §ir. minim. 1.5 m, u ukupnoj §ir. 15 m.

Mjesna ulica na podruéju unutar obuhvata Plana je:
Cesta od Soi¢a do Glavana (M) dijelom se nalazi unutar a dijelom izvan obuhvata Plana - kolnik §ir. minim. 6
m i obostranim pjeSackim hodnikom §ir. minim. 1.5 m, u ukupnoj §ir. 15 m.

Sabirna ulica

Kao sabirne ulice planirane su:

- prometnica od krizanja na cesti Vrh Martin$¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiznice i Citaonice do
kriZanja na Jadranskoj magistrali, koja se nastavlja u naselja Zuknica i Dor&iéi juzno od Magistrale (SU1)

- prometnica od krizanja na cesti Vrh Martin§¢ice-Sv. Barbara bo¢no uz visestambeno naselje Viktor Lenac do
krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2)

i

- prometnica koja veZze longitudinalne mjesne ceste kroz naselje RoZzmaniéi (SU3).

Prometnica od kriZzanja na cesti Vrh Martins§¢ice-Sv. Barbara kod zgrade Narodne knjiznice i Citaonice do
kriZanja na Jadranskoj magistrali (SU1) - kolnik Sir. minim. 6.0 m i jednostranim pjeSackim hodnikom §ir. minim. 1.5m
ukupne §irine 7.5m.

Prometnica od krizanja na cesti Vrh MartinSéice-Sv. Barbara bo¢no uz viSestambeno naselje Viktor Lenac do
krizanja s mjesnom ulicom (M) (SU2) - kolnik §ir. minim. 6.0 m.

Prometnica koja veze longitudinalne mjesne ceste kroz naselje Rozmaniéi (SU3) - kolnik Sir. minim. 5.5 m.

Stambena ulica

Grade se kao veze izmedu sabirnih ulica ili su njihovi (“slijepi”) odvojci. Izvode se kao prometnice s
komunalnom infrastrukturom za:

- dvosmjerni promet (vozila) sa kolnikom $ir. minim. 5.5 m

- dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjeSaci jednostrano) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m i nogostupom
§ir. minim. 1.5 m, ukupne §ir. 7.5 m

- dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjeSaci dvostrano) sa kolnikom §ir. minim. 5.5 m i nogostupom
§ir. minim. 1.5 m, ukupne $Sir. 9 m.
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Kolno-pjesacka ulica

Kolno-pjesacke ulice planirane su kao prilazi do gradevnih Cestica koje:

- nemaju pristupa sa stambenih ili sabirnih ulica

- se nalaze u dijelovima naselja gdje se regulacijska linija i gradevinski pravac poklapaju pa ne mogu zadovoljiti ulicne
profile propisane ovim Planom ili

- zbog konfiguracije terena i/ili visinske razlike na pojedinicim dionicama prelaze u stubista.

Minim. Sirina kolno-pjeSackih ulica iznosi 2 m. Ako se iste koriste kao jednosmjerne ulice (npr. prikljucci na Jadransku
magistralu), iste planirati minim. Sir. 4.5 m.

Pjesacke povrsine - minimalne Sirine §=2.0m.

ParkiraliSta
Potrebni broj parkirali$nih mjesta korisnik treba osigurati na vlastitoj gradevinskoj Cestici. Potrebni broj parkiralisnih
mjesta odreden je prema namjeni gradevine.

TELEKOMUNIKACIJE

Planom je predvidena gradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) u koridoru javnih prometnih
povrsina. Prikljucak na telekomunikacijsku mrezu treba osigurati za sve gradevne Cestice na podru¢ju unutar obuhvata
Plana.

VODOOPSKRBA

Vodoopskrbni cjevovodi planirani su za ¢itavo podrucje unutar obuhvata Plana. Rekonstrukciju i gradnju
vodoopskrbnog sustava vrS$iti istovremeno sa rekonstrukcijom i gradnjom prometnih povrSina.

Gradevine prikljuciti na vodoopskrbni sustav izvedbom vodovodnog priklju¢ka. Vodovodni prikljucak izvesti na javnoj
povrsini, u neposrednoj blizini javne vodovodne mreZe, na nogostupu, zelenoj povrsini ili kolniku.

Dimenzija cijevi prema objektima odredit ¢e se projektnom dokumentacijom. Vodoopskrbnom mrezom osigurati vodu za
pice i sanitarne potrebe kao i protupozarne koli¢ine vode, te izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

Hidrante postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika na medusobnom razmaku sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi iz podru¢ja zastite od poZara.

ODVODNJA

Podrudje unutar obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite. Rekonstrukciju i gradnju kanalizacijskog sustava
vrsiti istovremeno sa rekonstrukcijom i gradnjom prometnih povrSina. U izgradenim dijelovima naselja nastaviti
izgradnju sustava javne odvodnje. U neizgradenim dijelovima planirani sustav graditi istovremeno s gradnjom
planiranih prometnih povrSina. Kanalizacijsku mrezu izvoditi vodonepropusno.

Do izgradnje sustava javne kanalizacije dopusta se izgradnja vodonepropusnih septickih taloznica u skladu s vaZe¢im
sanitarno-tehnickim uvjetima.

Planirani sustav odvodnje graditi kao razdjelni s pro¢i§¢avanjem. Postojeéi sustav mjeSovite kanalizacije rekonstruirati
uvodenjem razdjelnog sustava kanalizacije, ovisno o lokalnim uvjetima. Fekalne otpadne vode na podrucju unutar
obuhvata Plana odvesti izvedbom interne kanalizacije i prikljuckom na sustav javne odvodnje sukladno odredbama
propisa. Oborinske otpadne vode prije prikljuenja na sustav javne odvodnje procistiti i neutralizirati sukladno
odredbama propisa.

Sustav zbrinjavanja oborinskih voda vrSiti na nacin da se ne izazove pojacana pojava erozije tla, izgradnjom kanala
oborinske odvodnje na ¢itavom podrucju unutar obuhvata Plana, te odvodnjom oborinskih voda putem kolektora do
ispusta (izvan obuhvata Plana).

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda svih prostora smjestenih ispod kote usporene vode u javnoj kanalizaciji rijesiti
prepumpavanjem u reviziono okno interne kanalizacije na kotu viSu od kote usporene vode.

PLINOOPSKRBA
Planom je predvidena plinifikacija podrucja afirmacijom postojece i gradnjom nove plinske distriburivne mreze.

ELEKTROOPSKRBA

Na podrucju unutar obuhvata Plana postojece su i planirane trafostanice. Gradevne Cestice postojecih trafostanica i
nacelne lokacije novih trafostanica odredene su planskom oznakom (IS) i simbolom. Postojece trafostanice po potrebi
se mogu rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji ili u neposrednoj blizini) novom trafostanicom 10(20)/0.4 kV
drugog tipa i veceg kapaciteta. Mikrolokacije planiranih trafostanica odredene su nacelno; gradevna Cestica odredit ¢e
se naknadno, projektnom dokumentacijom za ishodenje akata za gradenje. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti
takvi da omogucavaju njeno koristenje i izgradnju u skladu s planiranom namjenom.

Kostrena, veljaca 2015. r'—’_‘_‘_’—l—‘ unifika
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