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SLUZBENE NOVINE

Sluzbeno glasilo Primorsko-goranske zupanije

SADRZAJ | ZUPANIJA | GRADOVI | OPCINE | OSTALO | ARHIVA |
TRAZILICA | IMPRESSUM

Godina XVII. - broj 30. Petak, 31. srpnja 2009.

OPCINA KOSTRENA

38.

Na temelju ¢lanka 100. stavak 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (»Narodne novine«
broj 76/07 i 38/09) i ¢lanka 30. Statuta Opc¢ine Kostrena (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 26/09) a po pribavljenoj suglasnosti Ministarstva zastite okoli$a,
prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje KLASA: 350-02/09-13/55
URBROJ: 531-06-09-02 od 24. srpnja 2009. godine, Op¢insko vije¢e Opéine Kostrena, na
sjednici odrzanoj dana 30. srpnja 2009. godine, donijelo je

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-1
TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se URBANISTICKI PLAN UREDENJA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-1
U KOSTRENI (u nastavku teksta: Plan).

Clanak 2.

Plan se donosi za podrucje op¢ine Kostrena izmedu osnovne Zupanijske ceste (sadasnje
oznake D-8) i Ulice kostrenskih boraca i u nastavku Setali$ta kostrenskih pomoraca dok na
istoku grani¢i sa PPUO-om predvideno zonom sportsko-rekreacijske namjene R-1 - granica
ide rubom pristupne ceste i nogometnog igralista NK Pomorac te dalje prema jugu i uvali
Svezan;.

Cijelo podrucje obuhvata nalazi se unutar Zastiéenog obalnog podrucja mora, definiranog
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (»Narodne novine« broj 76/07 i 38/09).

Plan obuhvaéa podrugje veli€ine 42,96 ha.
Clanak 3.

Plan je sadrzan u elboratu »URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE
GRADPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-1 U KOSTRENI sa sljede¢im sadrzajem:

TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODBENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske
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i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.2. Kolodvori stajalista i terminali

5.1.3. Javna parkiraliSta i garaze

5.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Unutar obuhvata Plana dozvoljena je gradnja pjeSackih staza i prilaza, trgova i sl. PovrSine za
kretanje pjeSaka moraju biti najmanje Sirine 2 metra te protuklizne zavrdne obrade. Iznimno,
unutar podrucja zasti¢enih povijesnih jezgri pjeSacke povrSine mogu biti i uze.

5.1.5. Biciklisticke staze

5.1.6. Benzinske postaje

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

9.1. Mjere zastite tla za gradenje

9.2. Zastita od buke

9.3. Mjere posebne zastite

9.3.1. Sklanjanje ljudi

9.3.2. Zastita od ruenja

9.3.3. Zastita od potresa

9.3.4. Zastita od pozara

10. Mjere provedbe plana

10.1.0bveza izrade detaljnih planova uredenja

10.2. Uklanjanje i rekonstrukcija gradevina &ija je namjena protivna planiranoj namjeni
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi:

broj naziv kartografskog prikaza mijerilo

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA m. 1:2000
2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - CESTE,

ULICE | JAVNE PROMETNE

POVRSINE m. 1:2000

2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA -

VODOOPSKRBA m. 1:2000
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2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA -
ODVODNJA OTPADNIH VODA m. 1:2000
2.4. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - POSTA

| TELEKOMUNIKACIJE m. 1:2000

2.5. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

- ELEKTROENERGETIKA m. 1:2000

2.6. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

- CIJEVNI TRANSPORT PLINA m. 1:2000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA

| ZASTITE POVRSINA m. 1:2000

4. NACIN | UVJETI GRADNJE m. 1:2000

OBVEZNI PRILOZI
1. Opéi podaci o tvrtki izradivaca

Prilozi prema €lanku 23.a. »Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova« (»Narodne novine« broj
106/98 i 39/04):

1. Izvod iz sudskog registra

2. RjeSenje o davanju suglasnosti MZOPU za obavljanje svih stru€nih poslova prostornog
uredenja

3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu za odgovornu osobu

2. Popis zakona i propisa koji su koriSteni u izradi plana

3. lzvod iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena

4. Obrazlozenje Urbanisti¢kog plana uredenja

5. IzvjeSce o prethodnoj raspravi

6. lzvjeS¢e o javnoj raspravi

7. Evidencija izrade i donoSenja plana

1. Odluka o izradi plana

2. Obavijest 0 odrzavanju prethodne rasprave

3. Popis nazo¢nih na javnom izlaganju nacrta prijedloga plana u prethodnoj raspravi

4. Zaklju€ak poglavarstva o prihvac¢anju izvieS¢a o prethodnoj raspravi i upucivanju prijedloga
plana u javnu raspravu

5. Oglas o objavi javne rasprave
6. Posebna obavijest o javnoj raspravi

7. Potvrde o slanju posebnih obavijesti o javhom izlaganju prijedloga plana u javnoj raspravi
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8. Popis nazoc¢nih na javnom izlaganju prijedloga plana u javnoj raspravi
9. Primjedbe u javnoj raspravi

10. Zaklju¢ak poglavarstva o prihva¢anju izvije$éa o javnoj raspravi i utvrdivanju kona¢nog
prijedloga plana

Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka sastavni je dio ove odluke i ovjerava se pe€atom Opcinskog
vije¢a Opcine Kostrena i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a.

Clanak 4.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-1 U
KOSTRENI (u daljnjem tekstu: Plan) izraden je radi osiguranja uvjeta za uredenje podrucja
opcinskog sredista a u cilju osiguravanja podloge za ukupni drustveni i gospodarski razvitak,
zastitu okolisa te racionalno koristenje prirodnih i povijesnih dobara.

Radi poboljSanja ukupne kvalitete zZivota na podrucju opéine odredeni su slijededi ciljevi
prostornog uredenja:

- O¢uvanje i unapredenje nacina koristenja postojecih prirodnih i krajobraznih vrijednosti.

- OCuvanje, obnova i svrhovito korisStenje spomenika kulture i graditeljske bastine kao
najvrijednijih elemenata identiteta prostora.

- Prilagodba novih zahvata u prostoru postojecoj tipologiji naselja.

- Zastita i unapredenje ukupnog stanja okoliSa kao prostornog okvira za skladan razvoj
zajednice.

Clanak 5.
Planom se §titi osobito vrijedna podrucja i objekti pod posebnom zastitom:
- podrugje dijela naselja koji sadrzi povijesne graditeljske cjeline (ruralne cjeline) - Zuknica,
- povijesna gradevina - ljetnikovac Barunija u Zuknici.
1. Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 6.
Namjena povrsina prikazana je na kartografskom prikazu:
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:2000
Clanak 7.
Planom su odredene slijede¢e namjene povrsina:
- stambena namjena (S)
- javna i druStvena namjena, administrativna (D1)
- javna i druStvena namjena, predsSkolska (D3) - djecji vrti¢
- javna i druStvena namjena, Skolska (D4) - osnovna Skola
- sportsko rekreacijska namjena (R1) - sportska dvorana
- javno parkiraliste (P)
- povrSine prometnica
- javne zelene povrSine, javni park (Z1)
- zastitne zelene povrsine (Z)
Clanak 8.
STAMBENA NAMJENA (S)

Povrsine stambene namjene s oznakom S namijenjene su gradniji i uredenju:
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- stambenih gradevina,

- javnih zelenih povrsina kao $to su: parkovi, Setalista i odmorista, djecja igralista i sl.,
- povrsina i gradevina za sport i rekreaciju (sportska igralista, otvoreni tereni s
gledaliStem, trim-staze, gradevine sprate¢im sadrzajima uz sportske terene:

kupske prostorije i ugostiteljski sadrzaji i sl.),

- prometnih i komunalnih gradevina kao $to su pristupni putevi, autobusna stajalista, javne
garaze i parkiralista,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije,
trafostanice, stupovi javne rasvjete i sl.),

- izuzetno, na k.¢. br. 1147 K.o. Kostrena-Lucija, moguca je gradnja gradevine javne i
druStvene namjene za potrebe turisticke zajednice.

Clanak 9.
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
PovrSine javne i druStvene namjene s oznakom D1 namijenjene su gradniji i uredenju:

- gradevina javne i drustvene namjene javne namjene s administrativnim (uredi drzavne
uprave i lokalne samouprave), kulturnim, socijalnim, zdravstvenim, vjerskim i drugim
sadrzajima u prve dvije nadzemne etaze dok je u viS§im etazama mogucéa stambena namjena
te poslovnim sadrzajima u prizemlju i na prvom katu (tihe i Ciste poslovne djelatnosti kojima se
ne remeti javni red mir i ne naruSava zastita okoliSa kao $to su uredi, biroi, kancelarije,
razli¢ite trgovine, ugostiteljski sadrzaji, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti),

- prometnih i komunalnih gradevina kao $to su ulice i pristupni putevi, autobusna stajalista,
javne garaze i parkiraliSta, trgovi i druge pjeSacke povrSine i sl.

- javnih zelenih povrsina kao Sto su: parkovi, SetaliSta i odmorista, djecja igralista i sl.,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije, trafostanice,
stupovi javne rasvjete i sl.).

Za gradevine u zoni javne i drustvene namjene (D1):

- javna i druStvena namjena moze iznositi najvise 50% BRP-a,

- stambena namjena moze iznositi najvise 60%,

- poslovna namjena moze iznositi najvise 40% BRP-a.

U sklopu svih gradevina u centru moguca je gradnja podrumskih etaza za smjestaj pomoc¢nih
prostorija:garaza, spremista, prosorija za istalacije i sl. Javne garaze mogu iznositi najvise 30

% BRP-a.

Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi: djecji vrti¢ (D3) i osnovna Skola
(D4). Uz gradevine osnovne namjene na tim povr§inama mogu se graditi odnosno uredivati:

- nadstreSnice i paviljoni za nastavu na otvorenom i sl.,
- parkovi, perivoji i djecja igralista,
- parkiralista,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije, trafostanice,
stupovi javne rasvjete i sl.).

Clanak 10.
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R1)

Na povrSinama sportsko rekreacijske namjene moze se graditi: sportska dvorana (R1). Uz
gradevinu osnovne namjene mogu se graditi odnosno uredivati i:

- sportski tereni i igraliSta s gledaliStem i moguénoS$¢u natkrivanja montaznom konstrukcijom

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352
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(baloni sl.),

- poslovne gradevine usluzne, trgovacke i ugostiteljstiteljske s time da ukupna povrsina tih
sadrzaja ne smije prelaziti 20% ukupne bruto razvijene povrsine,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije, trafostanice,
stupovi javne rasvjete i sl.).

Clanak 11.
JAVNO PARKIRALISTE (P)

Povrsina unutar obuhvata plana koja je ozna¢ena kao povrsina za javno parkiraliste s
oznakom P na karti 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA namjenjene su izgradnji javnih
parkiraliSta. Na povrSinama javnih parkiraliSta mogu se graditi gradevine i uredaiji koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim povrS§inama (rampe, naplatne
kucice, nadstreSnice, stupovi rasvjete i sl.).

Clanak 12.
POVRSINE PROMETNICA

Povrsine prometnica unutar obuhvata Plana, prikazane na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i na njima je moguéa gradnja kolnih, pjesackih i kolno-
pjeSackih prometnica, biciklistickih staza, autobusnih stajalista i ostalih prometnih povrsina i
gradevina kao i postavljanje instalacija prometne, komunalne, telekomunikacijske,
elektroenergetske i druge infrastrukture.

Clanak 13.
JAVNE ZELENE POVRSINE, JAVNI PARK (Z1)
Povrsina (Z1) namijenjena je uredenju javnog parka s djecjim igraliStem. Unutar povrsine
parka mogu se graditi gradevine paviljona, sjenica, nadstreSnice, sanitarni &vorovi i sl. te

postavljati skulpture, klupe i drugi urbani mobilijar te instalacije komunalne i ostale
infrastrukture (podzemne instalacije, stupovi javne rasvjete i sl.)

Clanak 14.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

PovrSine oznagene oznakom Z unutar obuhvata plana namijenjena je zastitnih zelenih
povrSina unutar kojih je moguce uredenje zelenih povrSina i sadnja autohtonog
zelenila.Unutar zelene povrSine mogu se postavljati i instalacije komunalne i ostale
infrastrukture (podzemne instalacije, stupovi javne rasvjete i sl.).

2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 15.
Unutar granice obuhvata plana ne mogu se graditi gradevine gospodarske namjene.
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 16.

Unutar granice obuhvata plana gradevine drustvene namjene moguce je graditi neposrednom
provedbom.

Povrsine za smjestaj gradevina druStvene namjene koje se grade neposrednom provedbom
odredene su na kartografskim prikazima br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i 4:
NACIN | UVJETI GRADNJE: D1, D3 (djeg;ji vrti¢) i D4 (osnovna $kola).

Clanak 17.
D1 - ZGRADE ADMINISTRATIVNE NAMJENE
NAMJENA

Na povrsini s oznakom D1 dopus$ta se gradnja gradevina javne i druStvene namjene javne
namjene s administrativnim (uredi drzavne uprave i lokalne samouprave), kulturnim,
socijalnim, zdravstvenim, vjerskim i drugim sadrzajima u prve dvije nadzemne etaze dok je u
vi§im etazama moguca stambena namjena te poslovnim sadrzajima u prizemlju i na prvom
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katu (tihe i Ciste poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red mir i ne naruSava zastita
okolisa kao $to su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, ugostiteljski sadrzaji, krojacke,
postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti)

Za gradevine u zoni javne i drustvene namjene (D1):

- javna i druStvena namjena moze iznositi najviSe 50% BRP-a,
- stambena namjena moze iznositi najvise 60%,

- poslovna namjena moze iznositi najvise 40% BRP-a.

U sklopu svih gradevina u centru moguca je gradnja podrumskih etaza za smjestaj pomoc¢nih
prostorija:garaza, spremista, prosorija za istalacije i sl. Javne garaze mogu iznositi najvise 30
% BRP-a.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Minimalna povrsina gradevne &esticemozZe iznositi 1.200 m2 a maksimalna povrsina gradevne
gestice: 3.000 m? .

Koeficjent izgradenosti (kig), odnos zbroja povrsina svih gradevina na gradevnoj Cestici

(vertikalna projekcija) i ukupne povrsine gradevne Cestice, izrazen u postotku, ne moze biti
veci od 30%.

Maksimalan broj etaza je Po+P+3+Pk.

Maksimalna visina gradevine, mjereno od najniZze tocke kona¢no uredenog terena uz zgradu
do gornjeg ruba vijenca iznosi 16 m. Koeficjent iskori$tenosti (kis), odnos zbroja tlocrtnih

povrsina svih etaza gradevina na gradevnoj Cestici i ukupne povrsine gradevne Cestice unutar
zone, ne moze biti veéi od 1,5.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj jedne gradevine osnovne namjene ili kao slozene
gradevine a dopusta se i gradnja jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih €estica ne smije biti manja od polovice visine gradevine (h/2) odnosno ne manja od
4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Namjena pomo¢nih gradevina moze biti takva da upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine
(npr. spremista, spremista ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj uporabi gradevine).

Pomoc¢éna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina ili prigradnja.
Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost: prizemlje (P).
Visina pomoc¢ne gradevine ne moze biti ve¢a od 4 m.

Udaljenost pomocnih gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja
od 6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenost pomoc¢ne
gradevine od gradevine osnovne namjene ili drugih pomoc¢nih gradevina ne smije biti manja
od 2 m odnosno polovinu svoje visine (h/2) ako je samostojec¢a.

Pomoc¢nu gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne
namjene i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfolo$kim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostresni ali i visestresni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352
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kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnic¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti te osigurati pristupana parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja a
najmanje jedno parkirali§te na gradevnoj Cestici).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi kvalitetno zate€eno zelenilo.

Neizgradeni dio Cestice potrebno je prikladno perivojno oblikovati (predvidjeti igralista i
sadrzaje za boravak i igru djece) u skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

ParkiraliSna mjesta za potrebe gradevine osiguravaju se unutar gradevne Cestice, a prema
normativima ovih Odredbi, sukladno tipu odnosno namjeni gradevine uz uvjet da broj
parkiraliSnih mjesta bude sukladan Clanku 34. ovih Odredbi.

Clanak 18.
D3 - DJECJI VRTIC
NAMJENA CESTICE

Na povrsini s oznakom D3 dopus$ta se gradnja odnosno rekonstrukcija gradevine djecjeg
vrti¢a i jaslica te gradnja pratecih sadrzaja.

OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE
Veli¢ina i oblik gradevne Cestice definirane su na karti 1. i 4. ovog Plana.
VELICINA GRABEVINE | BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja povrsina svih gradevina na gradevnoj Cestici

(vertikalna projekcija) i ukupne povrsine gradevne Cestice, izraZzen u postotku, ne moze biti
veci od 30%.

Maksimalan broj etaza je P+1.

Maksimalna visina gradevine, mjereno od najnize tocke kona¢no uredenog terena uz zgradu
do gornjeg ruba vijenca iznosi 10 m. Koeficijent iskoristenosti (kis), odnos zbroja tlocrtnih
povrsina svih etaza gradevina na gradevnoj Cestici i ukupne povrsine gradevne Cestice unutar
zone, ne moze biti veéi od 0,6.

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352
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SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj jedne gradevine osnovne namjene ili kao slozene
gradevine a dopusta se i gradnja jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost svih gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m
a od granice susjednih ¢estica ne smije biti manja od 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Namjena pomo¢nih gradevina moze biti takva da upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine
(npr. spremista, spremista ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj uporabi gradevine).

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.
Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost: prizemlje (P).
Visina pomoéne gradevine ne moze biti ve¢a od 4 m.

Udaljenost pomocnih gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja
od 6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenost pomoc¢ne
gradevine od gradevine osnovne namjene ili drugih pomo¢nih gradevina ne smije biti manja
od 2 m odnosno polovinu svoje visine (h/2) ako je samostojeca.

Pomoc¢nu gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne
namjene i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje dogradenih dijelova gradevine mora biti oblikovno, materijalima, oblikom krova i u
ostalim elementima uskladeno s postojecom gradevinom.

Na uliénim proceljima dogradnje ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti te osigurati pristupana parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja a
najmanje jedno parkiralite na gradevnoj Cestici).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi kvalitetno zate€eno zelenilo.

Neizgradeni dio Cestice potrebno je prikladno perivojno oblikovati (predvidjeti igralista i
sadrzaje za boravak i igru djece) u skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

Prema svim javnim povr§inama (prometnice) treba osigurati zeleni pojas.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSse 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema propisima koji
reguliraju visinu ograde za ovaj tip objekta. Ograda Cestice, osobito prema ulici, mora biti
kvalitetno arhitektonski oblikovana. MoZe biti metalna, djelomice puna ili kombinirana, ali
preporuca se da bude ozelenjena zivicom. Uz providnu ogradu prema susjednim gradevnim
Cesticama mora biti gusto zasadena Zivica s unutrasnje strane. Ograde mogu biti najvece
visine od 150 cm ako su providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne (odredba se ne odnosi
na zivice).

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.
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Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

ParkiraliSna mjesta za potrebe gradevine osiguravaju se unutar gradevne Cestice, a prema
normativima ovih Odredbi, sukladno tipu odnosno namjeni gradevine. lzuzetno, zbog
zateCene situacije na terenu unutar Cestice treba osigurati i parkiraliSni prostor za potrebe
gradevine osnovne Skole na povrsini D4 uz uvjet da ukupni broj parkiraliSnih mjesta bude
sukladan Clanku 34. ovih Odredbi.

Clanak 19.
D4 - OSNOVNA SKOLA
NAMJENA CESTICE

Na povrsini s oznakom D4 moguca je gradnja odnosno rekonstrukcija osnovne Skole i
pratecih sadrzaja.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
Veli¢ina i oblik gradevne Cestice definirane su na karti 1. i 4. ovog Plana.
VELICINA GRABPEVINE | BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja povrsina svih gradevina na gradevnoj Cestici

(vertikalna projekcija) i ukupne povrsine gradevne Cestice, izrazena u postotku, ne moze biti
veci od 30%.

Maksimalan broj etaza je P+2.

Maksimalna visina gradevine, mjereno od najniZze tocke konaéno uredenog terena uz zgradu
do gornjeg ruba vijenca iznosi 16 m.

Koeficijent iskoriStenosti (kis), odnos zbroja tlocrtnih povrsina svih etaza gradevina na
gradevnoj Cestici i ukupne povrsine gradevne Cestice unutar zone, ne moze biti veéi od 0,9.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je pored postojeée gradevine osnovne namjene mogu¢ smjestaj jedne ili
viSe pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od
granice susjednih ¢estica ne smije biti manja od 4 m. Izuzetno od prethodne odredbe
dopustaju se i manje udaljenosti postojece gradevine a da se pri tom ne smanjuju postojec¢e
udaljenosti.

POMOCNE GRADEVINE

Namjena pomoc¢nih gradevina moze biti takva da upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine
(npr. spremista ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj uporabi gradevine).

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeéa gradevina ili prigradnja.
Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost: prizemlje (P).
Visina pomo¢éne gradevine ne moze biti veca od 4 m.

Udaljenost pomoc¢nih gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja
od 6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenost pomoc¢ne
gradevine od gradevine osnovne namjene ili drugih pomoc¢nih gradevina ne smije biti manja
od 2 m ako je samostojeca. Iznimno, udaljenosti mogu biti i manje ukoliko se radi o postoje¢im
pomoc¢nim gradevinama ali se one rekonstrukcijom gradevine ne smiju smanjivati.

Pomoc¢nu gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne
namjene i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Ukoliko se rekonstrukcijom preoblikuje postoje¢a gradevina svi dijelovi koji se rekonstrukcijom
preoblikuju trebaju biti oblikovno, materijalima, i u ostalim elementima uskladeni, odnosno
zgrada u cjelini treba biti uskladena s okolinim gradevinama i naseljem u cjelini.

Na uli¢énim proceljima dogradnje ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja i postrojenja
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za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod rekonstruirane gradevine
termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine i ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliS$ta na gradevnoj Cestici ili na parkirali§noj povrsini koja se koristi za potrebe $kole).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Neizgradeni dio ¢estice potrebno je prikladno perivojno oblikovati (predvidjeti igralista i
sadrzaje za boravak i igru djece) u skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi kvalitetno zate€eno zelenilo.
Uz sve javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati i zeleni pojas.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSe 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema propisima koji
reguliraju visinu ograde za ovaj tip objekta.) Ograda Cestice, osobito prema ulici, mora biti
kvalitetno arhitektonski oblikovana. Moze biti metalna, djelomice puna ili kombinirana, ali
preporuca se da bude ozelenjena Zivicom. Uz providnu ogradu prema susjednim gradevnim
Cesticama mora biti gusto zasadena Zivica s unutrasnje strane. Ograde mogu biti najvece
visine od 150 cm ako su providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne (odredba se ne odnosi
na zivice).

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna ¢estica mora imati kolni i pje$acki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

Iznimno od drugih odredbi ovog Plana, parkiraliSni prostor za gradevinu osnovne Skole
veli¢ine odnosno broja parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih Odredbi u Clanku 34. bit
bit ¢e smjesten na zajednickom parkiraliStu na €estici djecjeg vrtica na povrsini D3.

Clanak 20.

Unutar granice obuhvata plana gradevine sportsko rekreacijske namjene moguce je graditi
neposrednom provedbom.

Na povrsini oznagenoj R1 (sportska dvorana) na kartografskom prikazu 4: NACIN | UVJETI
GRADNJE m gradevine moguéa je gradnja prema uvjetima iz Clanka 21. ovih Odredbi.

Unutar povrSina stambene namjene oznacenih planskim znakovljem S¢, S, i S3 na

kartografskom prikazu 4: NACIN | UVJETI GRADNJE moguéa je gradnja gradevina sportsko-
rekreacijske namjene prema uvjetima iz Clanka 28. ovih Odredbi.

Clanak 21.
R1 - SPORTSKA DVORANA

Povrsina za gradevine sportsko-rekreacijsku namjenu ozna¢ena planskim znakom R1
(sportska dvorana) na kartografskim prikazima br. 1. i 4.

NAMJENA CESTICE

Na Cestici br. 4 s dopusta se gradnja odnosno rekonstrukcija sportske dvorane i gradnja
gradevina sportsko rekreacijske namjene i prate¢ih sadrzaja kao pomoénih gradevina.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
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Veligina i oblik gradevne &estice definirani su na kartografskom prikazu br. 4: NACIN | UVJETI
GRADNJE.

VELICINA GRABDEVINE | BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja tlocrtnih povrsina svih gradevina na gradevnoj
Cestici (vertikalna projekcija) i ukupne povrsine gradevne Cestice, izraZena u postotku, ne
moze biti veci od 30%.

Maksimalan broj etaza je Po+P+1.

Maksimalna visina gradevina na Cestici, mjereno od najnize to¢ke kona¢no uredenog terena
uz zgradu do gornjeg ruba vijenca moze biti 16 m. Maksimalna visina pomo¢nih gradevina na
Cestici iznosi 3,5 m.

Koeficijent iskoristenosti (kis), odnos zbroja tlocrtnih povrsina svih etaza gradevina na
gradevnoj Cestici i ukupne povrsine gradevne Cestice unutar zone, ne moze biti veéi od 0,8.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj jedne gradevina osnovne namjene a dopusta se i
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m ili
najmanje pola visine gradevine (h/2) a od granice susjednih ¢estica ne smije biti udaljena
manje od pola visine gradevine (h/2) ili najmanje 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Namjena pomoc¢nih gradevina moze biti jednaka namjeni osnovne gradevine ili da upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (npr. ugostiteljske, poslovne i druge namjene koje sluze redovnoj
uporabi gradevine).

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina ili prigradnja.
Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost: prizemlje (P).
Visina pomoéne gradevine ne moze biti vec¢a od 10 m.

Udaljenost pomocnih gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja
od 6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenost pomoc¢ne
gradevine od gradevine osnovne namjene ili drugih pomoc¢nih gradevina ne smije biti manja
od 2 m odnosno od polovine svoje visine (h/2) ako je samostojeca.

Pomoc¢énu gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne
namjene i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Ukoliko se rekonstrukcijom preoblikuje postoje¢a gradevina svi dijelovi koji se rekonstrukcijom
preoblikuju trebaju biti oblikovno, materijalima, i u ostalim elementima uskladeni, odnosno
zgrada u cjelini treba biti uskladena s okolinim gradevinama i naseljem u cjelini.

U slu€aju gradnje novih gradevina nacestici one moraju biti oblikovno, materijalima, i u ostalim
elementima uskladenes postojec¢ima odnosno grupa gradevina na €estici u cjelini treba biti
uskladena s okolinim gradevinama i naseljem u cjelini.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj Cestici).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi kvalitetno zate¢eno zelenilo.

Uz sve javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati i zeleni pojas.
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Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema propisima koji
reguliraju visinu ograde za ovaj tip objekta.) Ograda Cestice, osobito prema ulici, mora biti
kvalitetno arhitektonski oblikovana. Uz providnu ogradu prema susjednim gradevnim
Cesticama mora biti gusto zasadena zivica s unutrasnje strane. Ograde mogu biti najvece
visine od 150 cm ako su providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne (odredba se ne odnosi
na zivice).

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

ParkiraliSna mjesta za potrebe gradevine osiguravaju se unutar gradevne Cestice, sukladno
¢lanku 34. ovih Odredbi.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 22.

PovrSine odredene za gradnju stambenih gradevina razgrani¢ene su ovim Planom prema
uvjetima gradnje na kartografskom prikazu:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE MJ 1 :2000
Clanak 23.

Uvjeti za smjestaj i gradnju gradevina unutar zona s oznakom S odredeni su prema tipu
gradevina koje je moguce graditi, poloZaju zone unutar naselja odnosno prema uvjetima
uredenja, koristenja i zastite povrsina prikazanim na kartografskom prikazu br. 3., gdje je
razgrani¢en prostor dijela naselja koji sadrzi povijesne graditeljske cjeline, i to kako slijedi:

- oznake S1.1 - S1.4: dio naselja Zuknica koji je ovim Planom oznagen i zastiéen kao povijesna
graditeljska cjelina (ruralna) gdje je moguca rekonstrukcija postojeéih gradevina i interpolacija
obiteljskih ku¢a na neizgradenim Cesticama.

- oznake Ss.1 - So.g: uglavnom izgradeni dijelovi naselja Sodiéi i Zuknica neposredno uz
dijelove naselja koji sadrze povijesne graditeljske cjeline gdje je moguca rekonstrukcija i
gradnja obiteljskih ku¢a na neizgradenim Cesticama. Iznimno, unutar zone S»_4, na k.. br.

1147 K.o. Kostrena- Lucija, dopusta se gradnja gradevine javne i druStvene namjene za
potrebe turistiCke zajednice, prema uvjetima i nacinu gradnje iz ¢lanka 26. stavak (3), to¢ke 2
- 8.

- oznake Sj.1 - S3.11: uglavnom neizgradeni dijelovi naselja gdje je moguca rekonstrukcija
odnosno gradnja obiteljskih ku¢a na neizgradenim Cesticama.

Clanak 24.

Unutar zone s oznakom D1 dopustena je gradnja gradevina sa stanovanjem u viSim etazama.
Uvjeti za smjestaj i gradnju tih gradevina biti ¢e odredeni neposrednom provedbom za
podrucje unutar kojeg se predmetne gradevine nalaze, i to temeljem odredbi sadrzanih u
Clanku 17. ovih Odredbi.

Clanak 25.
-zone S1.1-S14
(1) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okoli$a) kao sto

su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
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garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoéne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 250 m?2

- maksimalna povrsina gradevne éestice: 500 m?2

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 1,2 (1,0 na neizgr. Eesticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postojeéim
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uliénom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe
pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina
pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postojec¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostoje¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrSina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA
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Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i viSestre$ni,nagiba
17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i
drugim materijalom, kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine oblikovanje krovista i nagib krovnih ploha kao i vrstu pokrova
uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore na proceljima, iznimno se
dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uliénim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupa¢na parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojec¢oj veli€ini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida viSih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucnost priklju€enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

(2) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.
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Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO

RAZVIJENA POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 250 m?2

- maksimalna povr$ina gradevne &estice: 500 m2

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 1,2 (1,0 na neizgr. Cesticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postoje¢im
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomoc¢ni prostor minimalno 2,20 m. U postojeéim gradevinama zadrzavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici ¢estice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uli€nom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povr§ina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocéna gradevina gradi kao odvojena i samostojec¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocéne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
moguénos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
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prostora.
OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora,
te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozarni zid). Kroviste i odvodnja
oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici ¢estice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za
zraCenije i osvjetlienje pomocnih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i polozaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i viSestreSni,nagiba
17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i
drugim materijalom, kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib
krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore
na proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim
oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za sluCaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupa¢na parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecéoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida viSih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu

vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
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iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

(3) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i €istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okolisa) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 300 m2

- maksimalna povr$ina gradevne &estice: 600 m?

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 9,0 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 1,2 (1,0 na neizgr. Cesticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veliCine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postoje¢im
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomoc¢ni prostor minimalno 2,20 m. U postojeéim gradevinama zadrzavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice Cestice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uliénom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim €esticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili vise
pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrSina
pomocne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije moguée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocéna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.
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U slu€aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostojeéa, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostredni ali i viSestreSni,nagiba
17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i
drugim materijalom, kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine oblikovanje krovista i nagib krovnih ploha kao i vrstu pokrova
uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore na proceljima, iznimno se
dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrZaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkirali$ta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSse 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj €estici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna ¢estica mora imati kolni i pje$acki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.
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Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

(4) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i €istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okolisa) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoéne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 300 m?2

- maksimalna povr$ina gradevne &estice: 600 m2

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 9,0 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 1,2 (1,0 na neizgr.¢esticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veliCine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postoje¢im
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomoc¢ni prostor minimalno 2,20 m. U postojeéim gradevinama zadrzavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici ¢estice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uli€nom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povr§ina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomo¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
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poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slu€aju da se pomocéna gradevina gradi kao odvojena i samostojec¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora,
te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozZarni zid). Kroviste i odvodnja
oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici Cestice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za
zraCenje i osvjetljenje pomoc¢nih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i polozaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostredni ali i viSestreSni,nagiba
17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i
drugim materijalom, kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib
krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore
na proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim
oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vietra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uliénim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliS$ta na gradevnoj Cestici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrSina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojec¢oj velicini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
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uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na €estici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

Clanak 26.
zone S2-1 * S2-9
(1) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADPEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 250 m2

- maksimalna povr$ina gradevne &estice: 500 m?2

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 1,2 (0,8 na neizgr. €esticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postojeéim
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju poStovati regulacijski pravci
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gradevina u uliénom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim €esticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili vise
pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina
pomocne gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine). Unutar pomo¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slu€aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostoje¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
moguénos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostresni ali i viSestres$ni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Kod interpolacije gradevine oblikovanje krovista i nagib krovnih ploha kao i vrstu pokrova
uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore na proceljima, iznimno se
dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecéoj veli€ini.
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Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSe 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to
su zatrpavanje vrtac¢a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj €estici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju€enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
moguc¢nost priklju¢enja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna ¢estica mora imati kolni i pje$acki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
¢lanku 34. ovih Odredbi.

(2) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naru$ava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrSina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na €esticama se mogu graditi i pomoéne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 250 m?

- maksimalna povrsina gradevne ¢estice: 500 m?

- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 1,2 (0,8 na neizgr. Eesticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postojeéim
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici Cestice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.
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Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice Cestice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uli€nom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povr§ina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine). Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smjestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slu€aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostojeéa, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogu¢énos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanije interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora,
te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozZarni zid). Kroviste i odvodnja
oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici Cestice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice mozZe se izgraditi otvor za
zraCenje i osvjetljenje pomoc¢nih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i polozaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj €estici je 1.5/3.0 m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostresni ali i viestresni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib
krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore
na proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim
oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uliénim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
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sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedni¢ke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrZaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkirali$ta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSse 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj €estici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna ¢estica mora imati kolni i pje$acki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na €estici, prema odredbama ovog plana, sukladno
¢lanku 34. ovih Odredbi.

(3) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i druStvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i sli¢no) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 300 m2

- maksimalna povrsina gradevne &estice: 600 m?2
- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 9,0 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 1,2 (0,8 na neizgr.€esticama)
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Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postojeéim
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene, a dopusta
se gradnja jedne ili viSe pomo¢énih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju poStovati regulacijski pravci
gradevina u uliénom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe
pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina
pomocne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slu€aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moZe imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostre$ni ali i viSestres$ni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Kod interpolacije gradevine oblikovanje krovista i nagib krovnih ploha kao i vrstu pokrova
uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore na proceljima, iznimno se
dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uliénim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
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klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliS$ta na gradevnoj Cestici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrSina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojec¢oj veli€ini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najviSe 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to
su zatrpavanje vrtac€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida viSih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucénost priklju€enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

(4) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okolisa) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli€ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na ¢esticama se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 300 m?

- maksimalna povrsina gradevne &estice: 600 m2
- maksimalna izgradenost (kig): 50 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 9,0 m

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352

5.2.2015. 12:30



SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

29 of 51

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 1,2 (0,8 na neizgr.¢esticama)

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene stare jezgre naselja, dopustaju se veli€ine
Cestica manje ili ve¢e od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi o postoje¢im
Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici ¢estice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od
6 m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Unutar izgradene stare jezgre
naselja, udaljenosti gradevina od granice €estice odnosno regulacijske linije prometne
povrSine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski pravci
gradevina u uliénom potezu odnosno susjednih gradevina. Kod rekonstrukcije gradevina
postojeée udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povr§ina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao
poluugradena na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima unutar
izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocéna gradevina gradi kao odvojena i samostojec¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoéne gradevine moZze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucnos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
m2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 250 i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrudja i
vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati
nikakvih otvora, te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozarni zid).
Kroviste i odvodnja oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici Cestice mora biti
rijeSena prema vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za
zraCenje i osvjetljenje pomoc¢nih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i poloZaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.
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Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostresni ali i visestresni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib
krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore
na proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim
oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrZaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkirali$ta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj €estici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu

vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna ¢estica mora imati kolni i pje$acki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz Clanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na €estici, prema odredbama ovog plana, sukladno
Clanku 34. ovih Odredbi.

Clanak 27.
- zone S3.1 - S3.11
(1) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naruSava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
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garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoéne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 600 m?2

- maksimalna povrsina gradevne éestice: 1.200 m?2
- maksimalna izgradenost (kig): 30 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine : 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 0,6

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocni prostor minimalno 2,20 m. U postojeéim gradevinama zadrzavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrine ne smije biti manja od 6 m a od
granice susjednih €estica ne smije biti manja od 4 m..Kod rekonstrukcije gradevina postojece
udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe
pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrSina
pomocne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

U sluc¢aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostojeéa, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucnos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100

mZ2. Pomoéna gradevina moZe imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfolo$kim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostresni ali i viSestre$ni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
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kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnic¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecéoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati potreban broj parkirali§nih odnosno
garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno €lanku 34. ovih Odredbi.

(2) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina mozZe uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naru$ava zastita okolisa) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli€ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrSina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na ¢esticama se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 500 m?

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352

5.2.2015. 12:30



SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

33 of 51

- maksimalna povr$ina gradevne &estice: 1.000 m?
- maksimalna izgradenost (kig): 25 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine : 7,5 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,6

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici Cestice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od
granice susjednih €estica ne smije biti manja od 4 m. Kod rekonstrukcije gradevina postojece
udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povrsina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smjestiti prostore za
stanovanje.

Pomoc¢éna gradevina se moze izgraditi kao samostoje¢a gradevina ili prigradnja.

U slu€aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moZe imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrugja i vrstom
gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora,
te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozarni zid). Kroviste i odvodnja
oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici ¢estice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za
zraCenije i osvjetlienje pomocnih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i polozaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
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dvostresni ali i visestresni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem
gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupa¢na parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecéoj veli€ini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost priklju€enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati potreban broj parkirali§nih odnosno
garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi.

(3) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, SLOBODNOSTOJECA
NAMJENA

Stambena gradevina mozZe uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naru$ava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli€ite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrSina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
namjenjene za poslovni prostor, garaze, spremista i sl.
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OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 800 m?2

- maksimalna povrsina gradevne éestice: 1.600 m?2
- maksimalna izgradenost (kig): 30 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk

- maksimalna visina gradevine: 9,0 m

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,8

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomocéni prostor minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrZavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrine ne smije biti manja od 6 m a od
granice susjednih €estica ne smije biti manja od 4 m. Kod rekonstrukcije gradevina postojece
udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe
pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrSina
pomocne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomoc¢ne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

U sluc¢aju da se pomoc¢na gradevina gradi kao odvojena i samostoje¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrSina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moZe imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfolo$kim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostre$ni ali i viSestredni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.
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Na uliénim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupa¢na parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrsina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojec¢oj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu

vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati potreban broj parkirali§nih odnosno
garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno €lanku 34. ovih Odredbi.

(4) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, POLUUGRADENA
NAMJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i istih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne naru$ava zastita okoli$a) kao sto
su uredi, biroi, kancelarije, razli€ite trgovine, krojactke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te
garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine
namjenjene za garaze, spremista i sl.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE | BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- minimalna povrsina gradevne &estice: 600 m?
- maksimalna povrsina gradevne &estice: 1.200 m?2
- maksimalna izgradenost (kig): 25 %

- maksimalan broj etaza: Po+P+2+Pk
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- maksimalna visina gradevine: 9,0 m
- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,8

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za
pomoc¢ni prostor minimalno 2,20 m. U postojeéim gradevinama zadrzavaju se postojece visine
etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogué smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se
gradnja jedne ili viSe pomoénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomoc¢ne
gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici €estice obzirom na nacin gradnje na
susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od
granice susjednih €estica ne smije biti manja od 4 m. Kod rekonstrukcije gradevina postojece
udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno- poslovnu gradevinu se na istoj Cestici
moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i
(bruto) gradevinska povr§ina pomoc¢ne gradevine uradunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista
ogrjeva i druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne
gradevine moguc je smjestaj poslovnih prostora, ali nije mogucée smijestiti prostore za
stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeéa gradevina ili prigradnja.

U slu€aju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostoje¢a, tada to mora biti na
udaljenosti ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najveéu katnost prizemlje (P) odnosno ako je teren u padu, s
mogucnos$cu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti do 100
mZ2. Pomoéna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida.
Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog
prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfolo$kim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora,
te konstrukcija mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozZarni zid). Kroviste i odvodnja
oborinskih voda poluugradene zgrade gradene na granici ¢estice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za
zraCenje i osvjetljenje pomoc¢nih prostorija. U slu€aju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini
svjetlik iste veli€ine i polozaja mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija
svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom
kada je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu
dvostre$ni ali i viSestreni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehni¢kim razlozima.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib
krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore
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na proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim
oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim
oblikovanjem gradevine. Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je
postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim
oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima postojecih gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no. Kod novih gradevina termotehnicke
sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slu€aj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene
namjene potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja
parkiraliSta na gradevnoj €estici tj.najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna
povrSina, zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja, ako je ozelenjena povrsina manja od planom
propisane kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecéoj veli€ini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini
terena ili najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5
m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim
uvjetima unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao $to
su zatrpavanje vrta€a, izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida viSih od 1,50 metra.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadvoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su
neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, mogucénost priklju¢enja na javnu
vodoopskrbnu mrezu, sustav odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih voda te
mogucnost prikljuenja na elektroenergetski opskrbni sustav.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima
iz ¢lanka 33. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati potreban broj parkirali§nih odnosno
garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno €lanku 34. ovih Odredbi.

5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 28.

Urbanisti¢kim planom uredenja obuhvaéeno je opremanje podruc¢ja obuhvata plana
slijedecom prometnom i komunalnom infrastrukturom, povrSinama i gradevinama:

- prometne povrsine: pjeSacke i biciklisticke staze, ceste i parkiralista
- telekomunikacijska mreza

- elektroenergetska mreza

- vodoopskrbna infrastrukturna mreza

- kanalizaciona infrastrukturna mreza

- plinska infrastrukturna mreza

Povrsine rezervirane za gradnju prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
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mreze prikazani su na kartografskom prikazu namjene povrsina bez oznake i boje. Na
kartografskim prikazima infrastrukturne mreze unutar tih povrsina prikazane su nacelne trase
vodova za svaki pojedini infrastrukturni sustav. Detaljno odredivanje trasa komunalne
infrastrukture unutar planom odredenih koridora utvrduje se aktom kojim se odobrava
gradenje.

Aktom kojim se odobrava gradenje moze se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze i na povrSinama drugih namjena, ukoliko se time ne
narusavaju uvjeti koristenja povrsina.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 29.
Prikaz prometne mreZe nalazi se na kartografskom prikazu:

2. 1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA CESTE, ULICE |
JAVNE PROMETNE POVRSINE MJ 1 :2000

5.1.1. Cestelulice

Clanak 30.
Po funkciji se prometnice unutar obuhvata plana razvrstavaju na slijedeci nacin:
I. GLAVNA MJESNA ULICA

- dio postojece nerazvrstane prometnice koja spaja denivelirano raskrizje na osnovnoj
zupanijskoj cesti i poCetak planirane prometnice Zuknica-Paveki (segment A1-A3 na kart.
prikazu 2.1)

- prometnica sa Sirinom kolnika od 7.0 m za dvosmjerni i promet s obostranom alejom visokog
zelenila, pjeSackim i biciklistickim stazama (planirana nerazvrstana prometnica Zuknica -
Paveki u segmentu A3-A8)

Uz rubove kolnika predvideni su pojasi zelenila Sirine 3 m radi sadnje visokih stablaSica.
Obostrano su predvidene zajednicke staze za pjeSacki i biciklisti¢ki promet s nogostupom i
jednosmjernom biciklistickom stazom, Sirine 3 m. Minimalna Sirina prometnice je 19 m.

Il. SABIRNE ULICE

- postojeéa prometnica koja od uvale Zurkovo vodi do centra naselja (segment C1 - C3) i dalje
uz juzni rub naselja Zuknica do istoéne granice obuhvata (planirani segment C3 - C6), te se
preko grad. podrucja sportsko-rekreacijske namjene nastavlja do naselja Dorici¢i,

- ulica koja od juznog ulaza u naselie Sodi¢i u postojeéem profilu prolazi kroz naselje
(segment J1-J2), prolazi uz javno parkiraliSte sjeverno od Cectice sportske dvorane, i preko
raskrizja s glavhom mjesnom ulicom nastavlja se do raskriZja s osnovhom Zupanijskom
cestom uz sjeveroistoCnu granicu obuhvata (segment J2- J6),

- popre¢ne prometnice izmedu obalne prometnice uz jugozapadnu granicu obuhvata Plana i
glavne mjesne ulice (trase F1- F3, G1- G2, H1- H4),

- prometnica kroz buduéi centar naselja (trasa E1- E3).

Sve planirane sabirne prometnice sa Sirinom kolnika od najmanje 6.0 m za dvosmjerni promet
i obostranim nogostupom Sirine 2 m, ukupne Sirine 10 m. Izuzetno za dionicu J1-J2 kroz
postojeée naselje predviden je jednosmjerni promet unutar postojec¢eg profila.

Ill. STAMBENE ULICE

- ostale ulice sa Sirinom kolnika od najmanje 6.0 m za dvosmjerni promet s obostranim
pjeSackim stazama Sirine 2 m, ukupne Sirine 10 m (trase B1-B2, D1-D2 i I1-13 na kart. prikazu
2.1).

IV. KOLNO-PJESACKE POVRSINE
- kolno-pjesacéke povrsine u postoje¢im izgradenim dijelovima naselja Zuknica i Sodi¢i

- postojece prometnice substandardnih dimenzija se zadrzavaju kao kolno - pjeSacke ulice €ija
minimalna Sirina kolno pjeSacke staze kada se rekonstruira treba biti Sirine 3m odnosno, ako
to nikako drugacije nije ostvarivo dopusten je pristup gradevinama preko pjesackih povrsina
min. Sirine 2 m

http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=17352

5.2.2015. 12:30



SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

40 of 51

- kolno-pjesacki prilazi minimalne Sirine 3.0 metra | najvece dopustene duzine do 50 metara.
Clanak 31.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecéih gradevina potrebno je kod izdavanja
lokacijskih dozvola sa€uvati prometne koridore planiranih prometnica kao i povrSine za
gradenje ostale infrastrukture. Dok se idejnim projektom ne definiraju infrastrukturna rieSenja
ne moze se na tim povrSinama vrsiti gradenje gradevina, odnosno ne mogu se izdavati
lokacijske dozvole i drugi akti kojima se odobrava gradenje. Sve prometnice unutar obuhvata
ovog Plana prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda kategorizirane su kao
nerazvrstane.

Clanak 32.

Zastitni pojas postojecih prometnica, koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa
odnosno granice Cestice prometnice i unutar kojeg je dopustena gradnja uz suglasnost
nadlezne uprave za ceste iznosi za:

- Zupanijske ceste 15 m, (osnovna Zupanijska cesta van obuhvata Plana, uz sjevernu granicu
obuhvata)

- lokalne ceste 10 m (obalna prometnica obuhvata Plana uz jugozapadnu granicu obuhvata)
- nerazvrstane ceste 6 m. (prometnica unutar obuhvata Plana)

Clanak 33.
Minimalni prometni uvjeti koje treba zadovoljiti prilikom projektiranja:

- svakoj gradevinskoj parceli mora se osigurati kolni pristup: direktno na prometnicu ili kolno-
pjeSackim prilazom minimalne Sirine 3.0 metra ako taj prilaz nije duzi od 50 metara (udaljenost
od kolne prometnice) s izuzetkom unutar stare jezgre naselja Zuknica i Sodiéi - gdje pristup do
Cestice moze biti preko postojecih kolno pjeSackih povrSina odnosno, ako to nikako drugacije
nije ostvarivo, dopusten je pristup gradevinama preko pjesackih povrsina min. Sirine 2 m,

- minimalna Sirina pjeSackog hodnika (plo¢nika) ako se nalazi neposredno uz kolnicku
povrsinu iznosi 2,0 metara, ako je hodnik od kolni¢ke povrsine odvojen zelenim pojasom onda
minimalna $irina iznosi 3,0 metra (sa zelenim pojasom) s izuzetkom unutar unutar stare jezgre
naselja Zuknica i Sodiéi,

- javne pjeSacke komunikacije za svladavanje visina (javna stepenista) moraju imati Sirinu
3,00 metra, iznimno 2,00 metara,

- minimalna Sirina jednosmjernog kolnika je 4,50, a Sirina dvosmjernog kolnika je 6,00 metara.
Iznimno, Sirine prometnica i kolno-pjeSackih povrSina mogu biti i manje unutar unutar stare
jezgre naselja Zuknica i Sodici,

- maksimalni uzduzni nagib prometnica smije iznositi 18% za sve planirane prometnice,

- vatrogasna vozila moraju imati pristup svim stambenim i javnim objektima s time da
zadovoljavaju osnovne uvjete iz Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe s izuzetkom za
gradevine unutar unutar stare jezgre naselja Zuknica i Sodiéi, gdje to nije ostvarivo,

- kod gradnje novih cesta i ulica treba obvezno izgraditi rampe (skoSenja nogostupa na
pjeSackim prijelazima) za svladavanje visinskih razlika za osobe s teSko¢ama u kretanju
(sprje€avanje »urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera«).

Clanak 34.

Ovim Planom odredeni su sljede¢i minimalni kriteriji za parkiraliSne povrSine unutar granice
obuhvata Plana:

- unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i vile potrebno je osigurati 2 parkirna mjesta po
stanu

- unutar gradevne Cestice viSestambene kuée potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto po stanu

- unutar gradevne Cestice poslovne, stambeno-poslovne gradevine i ustanove javne namjene
potrebno je osigurati minimalan broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom broju korisnika
prostora i korisnoj povrsini:

- uredi: 1 PM/40 m? korisne povréine (25 PM/1000m?2 korisne povrsine)
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- banke: 1 PM/40 m? korisne povrsine (25 PM/1000m? korisne povrsine)

- crkve: 1 PM /3 sjedala

- trgovadki sadrzaji: 1 PM /30 m? korisne povrsine (33 PM/1000 m2 korisne povrsine)
- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/3 do 8 sjedala

- Skole i vrtic¢i: 1 PM/ucionicu ili skupnu sobu

- dom kulture i ostali prostori s velikim brojem posjetitelja 1 PM/20 m? korisne povrsine

Pri izradi projekata za gradevine u obuhvatu plana promet u mirovanju obvezno treba rijesiti
na vlastitoj gradevinskoj Cestici, a prema uvjetima iz gornje tablice.

Na parkiralistima koja sluze stambeno-poslovnim, poslovnim, usluznim gradevinama i
gradevinama drustvene namjene, najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti
uredeno za parkiranje vozila osoba smanjene pokretljivosti, a na parkiralistima od 10 do 20
PM najmanje 1 PM mora biti uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba unutar gradevnih
Cestica stambene namjene.

5.1.2. Kolodvori, stajalista i terminali
Clanak 35.
Unutar obuhvata Plana nisu predvideni kolodvori i terminali javnog gradskog prijevoza.

Autobusna stajaliSta mogu se graditi unutar povrSina prometnica ovisno o prometnoj regulaciji
i organizaciji javnog gradskog prometa. Potrebno ih je opremiti nadstreSnicom s klupom, te
odgovaraju¢om urbanom opremom.

5.1.3. Javna parkiraliSta i garaze
Clanak 36.

Javna parkiralista uredit ¢e se na mjestima koja su na kartografskom prikazu 2. 1.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA CESTE, ULICE |
JAVNE PROMETNE POVRSINE oznagena planskom oznakom P i odgovaraju¢om $rafurom.

Dimenzije pojedinih elemenata javnog parkiraliSta su sljedece:

Sirina kolnika min 6.0 m

duzina parkirnog mjesta min 5.0 m

Sirina parkirnog mjesta min 2.3 m

Sirina parkirnog mjesta za vozila osoba sa smanjenom pokretljivo§¢u min 3.8 m.

Za automobile osoba smanjene pokretljivosti. na javnim parkiraliStima treba osigurati najmanje
5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Za uredenje javnog parkiraliSta unutar obuhvata Plana treba uvaziti sljedeée uvjete:

- ParkiraliSne povrsine izvoditi u asfaltu ili betonskim elementima kroz koje moze rasti trava.

- Mogu¢a je gradnja pomoc¢nih gradevina i infrastrukture (naplatne kucice, trafostanice i sl.).

Ove gradevine moraju biti prizemne, ukupne povréine do najvise 20 m2 BRP a oblikovanjem
moraju biti u skladu s uredenjem okolnog prostora. Isto tako, mogu se postavljati rampe na
ulazima, nadstreSnice i stupovi javne rasvjete.

- Unutar parkiraliSnih povrSina mogu se urediti zelene povrSine i saditi stablaSice medu
parkiraliSnim mjestima.

- Unutar javnih parkiraliSta ne mogu se postavljati prodajni kiosci.
5.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
Clanak 37.

Unutar obuhvata Plana dozvoljena je gradnja pjeSackih staza i prilaza, trgova i sl. PovrSine za
kretanje pjeSaka moraju biti najmanje Sirine 2 metra te protuklizne zavrdne obrade. Iznimno,
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unutar podrucja zasti¢enih povijesnih jezgri pjeSacke povrSine mogu biti i uze.

Na mjestu pjeSackih prijelaza kolnika obvezna je izgradnja sko$enja nogostupa (rampe)
nagiba do 8%, tako da rubnjak nogostupa ne smije biti viSi od 2 cm od razine kolnika za
potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u kretanju (invalidi, djecja kolica i sl.) - t;.
svladavanja arhitektonskih barijera.

Na svim javnim povrSinama obvezna je izvedba ograda na mjestima razlike u visini vecoj od
60 cm, odnosno uz stube i rampe kojima se svladava visina ve¢a od 45 cm. Visina stuba na
javnom prostoru je najvise 14,5 cm. Uz stube je obvezno izvesti kosu traku propisanih nagiba
za guranje kolica i bicikla radi svladavanja arhitektonskih barijera.

Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrsina pri rekonstrukciji postojecih i gradnji novih
prometnica uz primjenu standarda koji omogucéavaju mobilnost osobama s teSko¢ama u
kretanju.

5.1.5. Biciklisticke staze
Clanak 38.

Planom Ovim Planom odredeni su slijedec¢i minimalni kriteriji za biciklistiCke staze unutar
granice obuhvata Plana:

- minimalna Sirina biciklisticke staze je 1,0 m za jednotra¢ni odnosno 2,0 m za dvotraéni
biciklisti¢ki promet

- zajednicke staze za pjeSake i bicikliste moraju imati minimalnu Sirinu 2,5 m u slu¢aju
jednotracnog odnosno 3,0 m u slu¢aju dvotra¢nog biciklistickog prometa

- u slu€aju smjestaja biciklisticke staze uz kolnik dodatno se predvida Sirina zastitnog pojasa
prema kolniku od 0,75 m

5.1.6. Benzinske postaje
Clanak 39.
Planom Ovim Planom nisu predvidene benzinske postaje unutar granice obuhvata Plana.
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 40.
Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu:

2.4. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - POSTA |
TELEKOMUNIKACIJE M. 1:2000

Clanak 41.

Telekominikacijsku mreZu potrebno je izgraditi podzemno i sve nove gradevine prikljucivat ¢e
se na javnu telekomunikacijsku mrezu podzemno, a postojeci zracni priklju¢ci postepeno
prevesti u podzemne.

Kabelska kanalizacija gradi se PVC i PEHD cijevima promjera 110 mm, odnosno 50 mm.
Potreban broj i promjer cijevi utvrdit ée se izvedbenim projektima. Sirina rova ni na jednoj
dionici nebi smjela biti iznad 45 cm. U toCkama granjanja trase, skretanja ili prijelaza
prometnica ugraduju se tipski montazni zdenci.

Pri paralelnom vodenju i krizanju telekomunikacijskih instalacija s drugim instalacijama treba
udovoljiti propisima medusobnih minimalnih udaljenosti.

Prilikom gradnje poslovne ili stambene gradevine, investitor mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pretplatni¢ke telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju i zajednicki
antenski sustav, koji su potrebni samo za tu gradevinu, prema pripadajucoj tehnickoj i
izvedbenoj dokumentaciji, te potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni
gradevine, ukljuCujuéi vodove za kabelsku distribuciju i zajedniCki antenski sustav, u skladu sa
glavnim projektom.

Kuéna telekomunikacijska instalacija treba biti koncentrirana u instalacijskom kabelskom
ormaru smjeStenom na uvijek dostupnom mjestu gradevine. Od instalacijkog kabelskog
ormara do zdenca kabelske kanalizacije, investitor treba poloziti najmanje dvije cijevi
minimalnog promjera 40 mm za realizaciju podzemnog priklju€ka gradevine na javnu
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telekomunikacijsku mrezu. Instalacijski kabelski ormar treba biti spojen s temeljnim
uzemljivacem gradevine.

Pri projektiranju odnosno izgradnji telekomunikacijskih mreza dozvoljena je ugradnja
materijala koji je atestiran za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu. Radove treba
izvoditi sukladno uputama za pojedine vrste radova.

Glavnu i sporednu trasu locirati u pravilu u zelenom zastitnhom pojasu ulice. I1zvoditi rovove
Sirine 50.0cm i dubine do 100.0 cm.

Polozaj kabelske kanalizacije u odnosu na ostale komunalne instalacije:
a) paralelno vodenje:
Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi kabelske kanalizacije:
- energetski kabel do 10 kV 0,5 m
- energetski kabel do 35 kV 1,0 m
- energetski kabel preko 35 kV 2,0 m
- plinovod do 3 bara 1,0 m
- vodovodna cijev do 1 200 mm 1.0 m
- vodovodna cijev preko 1 200 mm 2,0 m
- cijev kanalizacije 1,0 m
- prolaz kroz zdenac kao i prijelazi
ispod i iznad zdenca NE DOZVOLJAVA SE
b) krizanje:
Minimalna udaljenost drugih objekata od najbliZe cijevi kabelske kanalizacije:
- energetski kabel 0,5 m
- plinovod 0,5 m
- vodovodna cijev 0,2 m
- kanalizaciona cijev 0,5 m
- prolaz kroz zdenac kao i prijelazi ispod i iznad zdenca NE DOZVOLJAVA SE
5.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze
Clanak 42.
Elektroenergetska mreza prikazana je na kartografskom prikazu:

2.5. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
ELEKTROENERGETIKA M. 1:2000

Clanak 43.
Elektroenergetsku mrezu razvijati prema uvjetima iz tekstualnog dijela i grafickog priloga.

Vodove 10(20) naponskog nivoa izvoditi iskljuCiva s podzemnim kabelima, po trasama
prikazanim u grafickom dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz projektnu
dokumentaciju. Nove trafostanice graditi za kabelski prikljuak na srednjem naponu i kabelski
rasplet na niskom naponu. Novu niskonaponsku mrezu izvoditi s podzemnim kabelima po
trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguc¢a odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz
projektnu dokumentaciju.

Postoje¢u nadzemnu niskonaponsku mrezu zamjeniti podzemnim kabelima ili ako to nije
moguce zbog nadzemnih priklju€aka gradevina rekonstruirati na nacin da se drveni stupovi
zamijene betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Za svaku trafostanicu kapaciteta 1x400 kVA potrebno je osigurati parcelu minimalnih
dimenzija 6x5 m, a za trafostanicu 2x400 kVA parcelu minimalnih dimenzija 7x7 m. Parcele
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moraju imati osiguran spoj na javnu povrsinu, s moguc¢noscu cjelodnevnog kamionskog
pristupa. Minimalna udaljenost gradevine trafostanice od granice Cestice treba iznositi 1.0 m.

Clanak 44.
Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijesiti ¢e se prema
zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov
razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti. Trase buduce
javne rasvjete nacelno su naznacene u grafickom prilogu.

Javnu rasvjetu prometnih povrsina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima,
a na temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili na
vanjski rub pjeSackog hodnika.

Clanak 45.
Vodovodna infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskom prikazu:

2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - VODOOPSKRBA
M. 1:2000

Clanak 46.

Vodove vodoopskrbne mreze polagati u pravilu u zelenom zastithom pojasu ulice, nogostupu
ili trupu prometnice s time da su dopustena manja odstupanja projektirane trase u odnosu na
ovim planom predvidenu trasu.

Vodoopskrbna infrastrukturna mreza izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima
struke, te sljede¢im uvjetima:

- vodovi vodoopskrbne mreze ukapaju se najmanje 80.0 cm ispod povrsine tla,
- uz javne prometnice izvodi se hidrantska mreza s nadzemnim hidrantima,

- spajanje na javnu vodoopskrbnu mrezu vrsi se preko revizionog okna u kojem je montiran
vodomijer,

- reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mijestu, svj. otvora najmanje 80 x 80
cm.

Clanak 47.
Infrastrukturna mreza odvodnje prikazana je na kartografskom prikazu:

2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - ODVODNJA
OTPADNIH VODA M. 1:2000

Clanak 48.
Kanalizacija treba biti razdjelna.

Postojeéu mjeSovita kanalizacija koja postoji unutar obuhvata Plana, a trenutno je prikljuéena
na izgradeni mjeSoviti glavni kolektor GKI koji se spaja na podmorski ispust u Staroj vodi,
treba zadrzati kao oborinsku kanalizacija.

Na ostalom dijelu podrugja, oborinska odvodnja treba rieSavati malim lokalnim sustavima
kolektora i upojnih bunara unutar podrucja obuhvata.

Vodove kanalizacijske infrastrukturne mreze polagati u pravilu u zelenom zastithom pojasu,
nogostupu ili trupu prometnice na propisanom odmaku od ostalih instalacija, s time da su
dopustena manja odstupanja projektirane trase u odnosu na ovim planom predvidenu trasu.

Spajanje objekata vrsiti preko revizijskog okna lociranog na javnoj povrsini ispred Cestice
objekta ili prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

Mreza cjevovoda odvodnje sanitarnih otpadnih voda izvodi se sukladno vazeéoj tehnickoj
regulativi i pravilima struke te sljede¢im uvjetima:

- priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod
povrSine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini prema vazecim
uvjetima nadleznih tijela,

- spajanje kuc¢nih priklju€aka na javnu kanalizacijsku mrezu vrsiti preko revizijskog okna
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ku¢nog prikljucka, Cija kota dna mora biti viSa od kote dna revizijskog okna javne
kanalizacijske mreze na koju se vrsi spajanje,

- revizijsko okno kucnog priklju¢ka mora biti smjeSteno na lako dostupnom mjestu, izvedeno
od odgovarajuc¢eg materijala te najmanjeg svijetlog otvora 80 x 80 cm,

- nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Trase cjevovoda odvodnje oborinskih otpadnih voda planirane su u trupu prometnica. Trase
cjevovoda moraju biti uskladene s ostalim, postoje¢im i buduc¢im infrastrukturnim
instalacijama, odnosno prema posebnim uvjetima nadleznih tijela. Mreza cjevovoda odvodnje
oborinskih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehni¢koj regulativi i pravilima struke te
sljedecim uvjetima:

* priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani najmanje 80 cm ispod
povrSine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za odvodnju
sanitarnih otpadnih voda, na dubini prema vazecéim uvjetima nadleznih poduzeca,

* upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrsina i terasa natkrivenih objekata u
recipijent (podzemlje/more) moguce preko upojnog bunara na pripadajucoj parceli,

* nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda,

* prikupljanje oborinskih otpadnih voda sa prometnica, manipulativnih povrsina i parkiralista
vrsiti putem slivnika i linijskih prihvatnih kanala, opremljenih taloznikom; taloznik mora biti
dostupan za &iS¢enje nadleznim sluzbama,

* u slu€ajevima kad je to opravdano iz sanitarnih, te tehni¢ko-tehnoloskih razloga, omoguciti
priklju€enje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrsina i terasa natkrivenih objekata na
cjevovode oborinskih otpadnih voda u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrsinske
tokove.

Clanak 49.
Plinska infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskom prikazu:
2.6. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- CIJEVNI TRANSPORT PLINA M. 1:2000

Clanak 50.

Plinsku mrezu izvoditi kao srednjetlaénu mrezu od PEHD cijevi 1 32 do 250 mm i polagati u
pravilu u zelenom zastitnom pojasu ulice, na dubini 1.0-1.5m s time da su dopustena manja
odstupanja projektirane trase u odnosu na ovim planom predvidenu trasu.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna udaljenost vanjske stijenke srednjotlacnog
plinovoda od gradevine mora iznositi najmanje 2,0 m, a od drugih komunalnih instalacija
nacelno 1,0 m, odnosno prema posebnim uvjetima komunalnih poduzeca.

Pri paralelnom vodenju niskotla¢nog plinovoda, odnosno kuénog priklju¢ka sigurnosna
udaljenost vanjske stijenke plinovoda od gradevine mora biti najmanje 1,0 m.

Sva krizanja plinovoda s postojecim instalacijama potrebno je izvesti tako da bude osiguran
svijetli razmak od najmanje 0,5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg
drvenog raslinja.

Kod izdavanja odobrenja za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih gradevina radi
priklju€enja na plinsku mrezu treba zatraziti posebne uvjete distributera za prikljuc¢enje na
plinsku infrastrukturnu mrezu.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
Clanak 51.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina odreduju se za povrsine razgrani¢ene na
kartografskom prikazu:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE M. 1:2000
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Clanak 52.

Zastitno zelenilo (Z) su predvidene ozelenjene povrsine izmedu postojecih ili planiranih
dijelova naselja odnosno javnih sadrzaja i prometnih povrSina.

Kod uredenje svakog pojedinog dijela zastitne zelene povrSine unutar obuhvata Plana
potrebno je uvaziti sliedece uvjete:

* PovrSine treba urediti kao travnjake unutar kojih je moguca sadnja visokog zelenila
autohtonih vrsta.

* Unutar zelenih povrsina mogu se postavljati stupovi javne rasvjete, skulpture i sl.
* Unutar zelenih povrsina ne mogu se postavljati prodajni kiosci.
* Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar zelenih povrsina.

Clanak 53.

Javni park (Z1), je javni parkovni uredeni prostor, planski oblikovan, namijenjeni odmoru i
rekreaciji gradana.

Za uredenje svakog pojedinog dijela parkovne povrsine unutar obuhvata Plana potrebno je
izraditi idejno rjeSenje u kojem treba uvaziti sljedeée uvjete:

* PjeSacke staze na javnim zelenim povrSinama izvoditi u kamenoj sipini, granitinim ili
betonskim kockama. Za ove povrsine ne dozvoljava se upotreba asfalta.

* Unutar javnih zelenih povrSina mogu se postavljati klupe, koSare za smece, stupovi javne
rasvjete, skulpture, fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu urediti djecja
igraliSta, pojedina¢no rekreacijsko igraliSte, trim staza, posebno oblikovani dio parka kao npr.
park skulptura i sliéni sadrzaji namjenjeni stanovnicima za boravak na otvorenom.

* Unutar javnih zelenih povrsina ne mogu se postavljati prodajni kiosci.

* Moguéa je gradnja pomocnih gradevina i infrastrukture u namjeni rekreacije i zastite javnih
zelenih povrsina (sanitarni ¢vorovi, mjesta pitke vode, gradevine za odrzavanje i zastitu javnih
zelenih povréina). Ove gradevine moraju biti prizemne, povrine najvise do 50 m2 BRP te
oblikovanjem moraju biti u skladu s uredenjem prostora u kojem se grade.

* Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar povrsine parka povrsina ukoliko je to
ekonomski opravdano.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora i kontaktne
namjene. Smjernice za oblikovanje strukture parka su: 70 % pod visokom vegetacijom, 25%
su livade i travnjaci, a 5% staze i tereni za igru i razonodu.

U sklopu dijela planiranog javnog parka (Z1) moguca je gradnja i uredenje djecjeg igralista.
Struktura tako uredenog parka moze odstupati od smjernica za strukturu odredenih u
prethodnom stavku.

Clanak 54.

Uredene javne zelene povrSine mogu biti i unutar drugih namjena, osobito stambene (S) te
javne i drustvene namjene (D1).

Parkove treba planirati, projektirati i izvesti na nacin da se osigura primjerena dostupnost
korisnicima prostora sukladno stru¢nim normativima.

Svaki park se ureduje, kao jedinstvena oblikovna cjelina, sadnjom ili odrzavanjem postojeceg,
pretezno visokog zelenila i uredenjem parternih zelenih i pjeSackih povrSina i staza, prema
projektu krajobraznog uredenja. Pri tome je potrebno sauvati postojeée vrijedno zelenilo, te
ga dopunjavati pretezno autohtonim raslinjem kao i postoje¢u konfiguraciju terena.

Za uredenje svakog pojedinog parka potrebno je izraditi idejno rjeSenje u kojem treba uvaziti
sljedece uvjete:

* PjeSacke staze na javnim zelenim povrSinama izvoditi u kamenoj sipini, granitinim ili
betonskim kockama. Za ove povrsine ne dozvoljava se upotreba asfalta.

* Unutar javnih zelenih povrSina mogu se postavljati klupe, koSare za smece, stupovi javne
rasvjete, skulpture, fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu urediti djecja
igralista, pojedinacno rekreacijsko igraliste, trim staza, posebno oblikovani dio parka kao npr.
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park skulptura i sliéni sadrzaji namjenjeni stanovnicima za boravak na otvorenom.
* Unutar javnih zelenih povrSina ne mogu se postavljati prodajni kiosci.
Clanak 55.

Planom je unutar povrsine prometnica, i to glavne mjesne ulice, predvideno uredenje s
drvoredima autohtonih stablaSica (kartografski prikaz 2.1.).

Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba paziti da se ne ugrozi preglednost i sigurnost
prometa, narocito u blizini raskrsca.

Planom je u skladu s prostornim moguc¢nostima, dopusteno ozelenjavanje javnih parkiralista
visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiraliSnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom i sl.).

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 56.

Unutar obuhvata plana nema posebnih prirodnih vrijednosti koje bi trebalo $tititi ovim Planom.
Clanak 57.

U svrhu o€uvanja kulturno-povijesnog i graditeljskog nasljeda na podrucju unutar obuhvata
Plana prema odredbama PPUO Kostrena Stite se saCuvani izgradeni dijelovi starog
kostrenskog naselja Zuknica razgranieni na kartografskom prikazu BR. 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA.

Kao planska mjera zastite, unutar povijesnih dijelova naselja Zuknica, kod rekonstrukcije i
interpolacije novih gradevina unutar zasti¢enog podruéja uvjetuje se obaveza upotrebe
tradicionalnih materijala i nacina gradenja, mjerila zgrade i otvora na proceljima te poStovanje
visina vijenca susjednih gradevina, nagiba krovnih ploha i vrste pokrova. Procelja gradevina
treba izvoditi u Zbuci ili kamenu a.krov gradevine treba biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu
dvostre$ni ali i viSestres$ni,nagiba 17-25E. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep.

Clanak 58.

Kao pojedinaéni objekt - povijesnu gradevinu u Zuknici se ovim Planom &titi ljetnikovac
Barunija (XVIII st.).

Kao planska mjera zastite propisuje se da se, za zahvate rekonstrukcije na gradevini Barunija,
u postupku ishodenja akta kojim se odobrava rekonstrukcija treba provesti postupak prema
Zakonu o zastiti kulturnih dobara.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 59.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom treba osigurati Op¢ina, Odlukom o
komunalnom redu i Planom gospodarenja komunalnim otpadom Op¢ine Kostrena a skupljati
ga treba ovlastena pravna osoba.

Mjerama odgoja pucanstva treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga
podrijetla, koji ¢e se preradivati za kompost, a u cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga
otpada provoditi mjere separatnog skupljanja korisnog otpada te mjere pripreme za postupak
recikliranja otpada.

Za privatna domacinstva treba utvrditi potreban broj posuda za pojedino domacinstvo. U
domacinstvima treba osigurati lokaciju za kontejnere u neposrednoj blizini priklju¢ka Cestice
na javni put.

Za viSestambene i poslovne gradevina treba formirati otoke spremnika otpada na kojima ¢e se
nalaziti vise posuda za specifi¢an otpad.

Kako bi se sprijecilo nekontrolirano odlaganje krupnog otpada preporuc€a se njegovo
periodi¢no prikupljanje u posebne vece spremnike ili organiziranje skupljackog mjesta na koje
bi korisnici sami odvozili takav otpad.

Potrebno je uspostaviti program odvojenog sakupljanja opasnog otpada iz ku¢anstva, koji se
sastoji od slijedecih tvari:

- kemijskih sredstava za cCiScenje,
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- kemijskih sredstava za ¢iS¢enje drvenih povrsSina,
- boja i lakova,

- starih lijekova,

- istroSenih akumulatora i baterija,

- istro§enih motornih ulja itd.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladistenje i oznaCavanje opasnog otpada, do kona¢nog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba. Neopasni otpad &ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti mora se
odvojeno skupljati i skladistiti. Industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektronicki otpad,
otpadna vozila i otpadne gume moraju se posebno skupljati, oznacavati i u najve¢oj mogucoj
mijeri reciklirati. Proizvoda¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga,
elektrickog i elektroni¢kog otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao
postupanje s otpadom, duzan je Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijavljivati
podatke o koli¢inama i vrstama otpada, €ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada, a eventualne otpadom
oneciSéene povrsine treba sanirati. Sanacija se provodi temeljem plana sanacije otpadom
oneciSéenog tla i neuredenih odlagalista, kojeg donosi opc¢insko vijece.

9. Mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis
9.1. Mjere zastite tla za gradenje
Clanak 60.
U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedece aktivnosti:

- osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu, smanjenjem uporabe povrsina,
izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem unosenja Stetnih
tvari,

- provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim ekolodkim koristenjem,
- rekultivirati povrsine (klizista i sl.),
- obnoviti povrSine ostecene erozijom i klizanjem.

Clanak 61.

Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama (vrtace i
rasjedi), $to treba provoditi dalje do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici. U sklopu
gradevnih Cestica treba €uvati manje povrSine obradivog tla (niska gustoc¢a izgradenosti,
mikrolokacija gradevine).

U sva tla treba zabraniti ulijevanje neprocis¢enih otpadnih voda.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nije dozvoljen unos $tetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda.

9.2. Zastita od buke
Clanak 62.

Mjere zastite od buke treba provesti sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
podzakonskih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovarajuceg
podzakonskih propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini
u kojoj ljudi rade i borave.

U sklopu zona mjeSovite namjene ne dopusta se lociranje poslovnih sadrzaja koji
predstavljaju izvor buke.

Izmedu zona razli¢itih uvjeta koristenja i dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i
odrzavati Planom odredene zastitne zelene pojaseve.

Zbog smanjenja buke s prometnica provoditi sljiede¢e mjere zastite:

- u cilju smanjena buke osigurati ve¢u proto¢nost prometa i smanjenje inteziteta prometa,
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planiranom rekonstrukcijom i dogradnjom prometne mreze i uredenjem izdvojenih parkiraliSta.
9.3. Mjere posebne zastite
Clanak 63.

Mjere posebne zastite predvidene za podrucje Opéine Kostrena temelje se na dokumentima
Primorsko-goranske Zupanije i Opéine Kostrena izradenim na osnovu slijedeéih zakona i
propisa:

- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o unutarnjim poslovima,
- Zakon o zaéstiti od elementarnih nepogoda,
- Zakon o zastiti od pozara,

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora,

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi objekti za zastitu,

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista,

- Prostorni plan Primorsko-goranske Zzupanije - posebno poglavlje 10.6. Mjere posebne
zastite,te u najvec¢oj mjeri »Procjena ugrozenosti pu€anstva i materijalnih dobara od opasnosti
i posljedica prirodnih, tehni¢ko-tehnoloskih i ekoloSkih nesreca, te ratnih razaranja Opc¢ine
Kostrena« i »Procjena ugrozenosti od pozara i tehnoloSkih eksplozija Opc¢ine Kostrena« (obje
izradene u 2000. godini).

9.3.1. Sklanjanje ljudi
Clanak 64.

Sklanjanje ljudi treba osigurati prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama $to se utvrduje za
pojedina podrucja Opcine Kostrena, te posebnim planovima koji se izraduju u slu¢aju
neposredne ratne opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Izgradnja skloniSta u utvrdenim zonama obvezne izgradnje sklonista u Opcini Kostrena je
uvjetna jer je ograniCena trenutnim nepostojanjem zakonske obveze njihove izgradnje.

9.3.2. Zastita od rusenja
Clanak 65.

Kod projektiranja vecih raskrsc¢a i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet EvoriSta na nacin da se isti rezim prometa moze unaprijed
projektiranim nac¢inom odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

9.3.3. Zastita od potresa
Clanak 66.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postoje¢im tehniCkim propisima.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili protivpotresno
inzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema
mikroseizmi¢noj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije (za podrucje Opc¢ine Kostrena
odreden je osnovni stupanj seizmi¢nosti koji iznosi 7° MCS s odstupanjem prema 7-i 7+).

Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje potrebno je
uvjetovati analizu otpornosti na rusilacko djelovanje potresa u statickom proracunu, kojim ée
se ustanoviti dali je potrebno ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

9.3.4. Zastita od pozara
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Clanak 67.

Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvaéenim normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecéava ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine ili naselja kao cjeline. Radi
smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina gradenih
kao stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih
prostora sa pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim
sadrzajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina na podrucju Opcine Kostrena radi vece unificiranosti u
odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od pozara u prikazu
mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati slijedece proracunske metode:

* TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama,

* TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi

* DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za industrijske gradevine, razna
skladista i ostale gospodarske gradevine.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina treba voditi rauna o poZzarnom
opterecenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraenja kroz otvore zgrade, vatrootpornosti
zgrade i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski
stambeni objekti, medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka ili ve¢a od visine viSe
gradevine, odnosno najmanje 6 metara.

Kod stambeno poslovnih gradevina medusobni razmak ne moze biti maniji od visine sljemena
krovista viSeg objekta. Udaljenost gradevine od ruba javne prometne povrsine ne moze biti
manja od polovice visine do vijenca krova gradevine. Ukoliko nije moguce posti¢i propisane
udaljenosti, potrebno je predvidjeti dodatne pojaane mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeée mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata sukladno Pravilniku
o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom
projektirati sa okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Nove ceste i rekonstrukcije postojecih cesta sa dva vozna traka (dvosmijerne) projektirati
minimalne Sirine kolnika od 6 metara.

Radi sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Prilikom izrade prostornih planova uzih podrucja za dijelova naselja s gusto¢om izgradenosti
gradevinskog podrucja ve¢om od 30% i s ve¢im nepokretnim pozarnim opterecenjem,
interpolirane nove gradevine ili rekonstrukciju postojecih projektirati s ve¢im stupnjem
vatrootpornosti (min F120), uz ograni¢enje broja etaza, te uz obvezu izgradnje pozarnih
zidova, ograni€enje na poslovne namjene s minimalnim pozarnim opasnostima i projektiranje
dodatnih mjera zastite od pozara (vatrodojava i sl.).

10. Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 68.

Unutar obuhvata ovog Plana nije predvidena izrada planova uzeg podrucja - Detaljnih planova
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uredenja (DPU).
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 69.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je pecatom i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca
Op¢ine Kostrena.

Clanak 70.

Tekstualni dio ove Odluke objavit ¢e se u sluzbenom glasilu Primorsko-goranske Zupanije.
Odluka stupa na snagu osmog dana po objavi u »Sluzbenim novinama PGZ«.

Clanak 71.

Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja naselja N-1 u Kostreni s Odlukom €uva se u
pismohrani Upravnog odjela Opéine Kostrena, u dokumentaciji Javne ustanove Zavoda za
prostorno uredenje Primorsko goranske Zupanije i u Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu
okolisa Primorsko-goranske Zupanije u Rijeci koji je nadleZzan za njegovo provodenje.

Klasa: 021-05/09-01/13
Ur. broj: 2170-07-01-09-29
Kostrena, 30. srpnja 2009.
OPCINSKO VIJECE OPCINE KOSTRENA
Predsjednica

Ankica Lorinc, prof., v. r.

© Primorsko-goranska zupanija 2002.-2003. Sva prava pridrzana.
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