REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA KOSTRENA
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI

SUSTAV, PROSTORNO PLANIRANJE |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 350-02/21-01/04
URBROJ: 2170-22-05-23-42
Kostrena, 19. rujna 2023.

OPCINA KOSTRENA, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okolisa kao
nositelj izrade IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena, i

odgovorni voditelj izrade struénog izradivaca, tvrtke PLAN 21 d.o.o0. Rijeka, Bojan Bili¢, dipl. ing. arh.,

na temelju ¢lanka 102. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, br. 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) pripremili su:

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU IV. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA

Temeljem &lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) i Zakljucka Nacelnika Opc¢ine Kostrena KLASA: 024-01/23-03/2, URBROJ: 2170-22-
03-23-191 od 13. lipnja 2023. godine, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu
okoliSa Opcine Kostrena, kao Nositelj izrade objavio je poziv za javnu raspravu o Prijedlogu IV. Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana). Javni
uvid o Prijedlogu Plana odrzan je od 21. lipnja 2023. godine do zaklju€no 21. srpnja 2023. godine.

Op¢ina Kostrena, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Opcine
Kostrena, kao nositelj izrade, i odgovorni voditelj izrade plana, Bojan Bili¢, dipl. ing. arh., izradili su ovo
IzvjeSce u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju propisanim sadrzajem (Clanak 103.).

1. OBJAVA JAVNE RASPRAVE

Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Opcine Kostrena, kao Nositel]
izrade, objavio je javnu raspravu 14. lipnja 2023. godine. Obavijest o odrzavanju i nacinu organiziranja
javne rasprave objavljena je u dnevnom tisku (Novi list) dana 16. lipnja 2023. godine, na mreznim
stranicama Opcine Kostrena www.kostrena.hr dana 19. lipnja 2023. godine, na sluzbenim Internet
stranicama Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine https://mpgi.gov.hr/ dana
14. lipnja 2023. godine.

Za vrijeme trajanja javne rasprave o Prijedlogu Plana isti je bio izloZzen na javni uvid u prostorima
Narodne citaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 ponedijeljkom, srijedom i petkom od 9% do 14% sati i utorkom
i Cetvrtkom od 14%° do 19% sati. Na javnom uvidu bili su izloZzeni tekstualni i graficki dio plana (Odredbe
za provedbu, Grafi¢ki prilozi, ObrazloZenje i Sazetak za javnost). Osim navedenoga javni uvid je bio
omogucen i na sluzbenim mreznim stranicama Opc¢ine Kostrena www.kostrena.hr.

Za vrijeme trajanja javne rasprave organizirano je jedno javno izlaganje radi obrazlozenje rjeSenja,
smjernica i mjera iz Prijedloga plana u dvorani Narodne Citaonice Sv. Lucije, Sv. Lucija 14 u Cetvrtak, 13.
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srpnja 2023. godine u 18% sati. Sve prethodno navedene obavijesti vezane uz objavu javne rasprave
date su u privitku i ¢ine sastavni dio ovog Izvjesca.

Javna rasprava se provodi u skladu s €lankom 96. Zakona o prostornom uredenju, a temeljem Odluke o
izradi IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kostrena (Sluzbene novine Opcine
Kostrena broj 03/22 i 10/22).

Do zaklju€enja javne rasprave 21. srpnja 2023. godine, gradani, pravne osobe i drugi sudionici u javnoj
raspravi mogli su izjaviti primjedbe i prijedloge u knjigu primjedbi na mjestu uvida, dostavljanjem pisanih
primjedbi na adresu Opcine Kostrena, p.p. 15, 51221 Kostrena te na adresu elektroniCke poste:
kostrena@kostrena.hr.
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2. POPIS SUDIONIKA KOJI SU POZVANI POSEBNOM OBAVIJESTI O JAVNOJ
RASPRAVI

Na sudjelovanje u javnoj raspravi posebnom pisanom obavijesti o javnoj raspravi o Prijedlogu Plana
KLASA:350-02/21-01/04, URBROJ: 2170-22-05-23-34/EM od 14. lipnja 2023. pozvano je 24 sudionika:
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11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Radni¢ka cesta 80, Zagreb

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Republike Austrije 20,
Zagreb

Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Rijeci, Uzarska 26, Rijeka

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Lu€ka kapetanija Rijeka, Senjsko pristaniste 3, Rijeka
Ministarstvo poljoprivrede, Grada Vukovara 78, Zagreb

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured Rijeka, Riva 10,
Rijeka

Zavod za zastitu okoliSa i prirode, Radnicka cesta 80/7, Zagreb

Hrvatska agencija za okoli$ i prirodu, Radni¢ka cesta 80/7, 10000 Zagreb

Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podrucni ured Rijeka, Riva 10, 51000 Rijeka

. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel Rijeka, VGI Kvarnersko primorije i otoci, B. Sporera 3,

Rijeka

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko goranske Zupanije,
Riva 10, Rijeka

JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Splitska 2/1I, 51000 Rijeka
Nastavni zavod za javno zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, KreSimirova 52/A, 51000
Rijeka

HEP operator distribucijskog sustava d.o.o0., DP Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000
Rijeka

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o. Zagreb, Kupska 4, 10000 Zagreb

Hrvatski telekom d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

Plinacro d.o.o. Zagreb, Savska cesta 88/A, 10000 Zagreb

Energo d.o.o. Rijeka, Dolac 14, 51000 Rijeka

KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka, Dolac 14, 51000 Rijeka

Hrvatske ceste d.o.o. Tehnika Ispostava Rijeka, N. Tesle 9/IX, Rijeka

Zupanijska uprava za ceste Primorsko goranske Zupanije, N. Tesle 9/X, Rijeka

Grad Rijeka, Odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje

Grad Kraljevica

Grad Bakar

Preslik posebne obavijesti o javnoj raspravi dat je u privitku i ¢ini sastavni dio ovog Izvjesca.




3. POPIS SUDIONIKA - JAVNO PRAVNA TIJELA KOJI SU DALI SUGLASNOST,
POZITIVNA MISLJENJA ODNOSNO NEMAJU PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PLANA

e HRVATSKE VODE - VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA -
Pure Sporera 3, 51000 Rijeka

Hrvatske vode dostavile su zahtjeve za izradu Plana dopisom KLASA: 350-02/21-01/0000340,
URBROJ: 374-23-1-22-7 od dana 22.07.2022.

Kako su u navedeni Prijedlog Plana uvrsteni zahtjevi dostavljeni prethodno navedenim dopisom,
nemamo primjedbi na dostavljeni Plan.

Zahvaljujemo na u¢eséu u javnoj raspravi.

4. PRIMJEDBE | PRIJEDLOZI SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
Tijekom javne rasprave pristiglo je Sest primjedbi:

+ Sergije Svob — Odvjetnik Branimir Coli¢

»Moje stranke sukladno odredbama ¢l. 11. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23) te odredbama €l. 48. Ustava Republike Hrvatske te sudske prakse
Visokog upravnog suda Republike Hrvatske te Ustavnog suda Republike Hrvatske smatraju da
je u konkretnom Prijedlogu izgradnje predmetne javne prometnice oznake k.C. 2151, k.o.
Kostrena -Lucija potrebno uzeti u obzir slijedece parametre (kriterije) kako bi se na objektivan i
pravedan nacin uredila predmetna povrsina uz minimalno zadiranje u pravo na mirno uzivanje
vlasniStva mojih stranaka koji su radi uredenja predmetne prometnice na adekvatan nacin se
ve¢ odrekli u korist Opcine Kostrena znacajnog dijela svoje okucnice te se tako onemogucila
diskriminacija u tom pravu po bilo kojoj osnovi u odnosu na ostale gradane.

1. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir postojece i
stvarno stanje na terenu glede nacina koriStenja planirane povrsine

2. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir da su se g.
Sergije i Ljiljana Svob prilikom formiranja svoje okuénice k.¢. 2125, k.o. Kostrena-Lucija u korist
Op¢ine Kostrena ve¢ odrekli znaCajnog dijela svoje okuénice radi formiranja predmetne
prometnice oznake k.€. 2151, k.o. Kostrena -Lucija.

3. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik i povrsinu
neposrednih, susjednih katastarskih Cestica Cije zemljiSte nije nuzno za upotrebu pojedine
zgrade

4. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir Cinjenicu da se
katastarsko stanje te oblik i povrsina predmetnih privatnih i javnih povrSina ve¢ razmatrala i
mijenjala prethodnim Izmjenama i dopunama Prostornog plana Opcine Kostrena, a sukladno
zahtjevima pojedinaca, drugih susjeda i to kod planiranja izgradnje javnog puta na k.¢. 2127 k.o.
Kostrena -Lucija koje je Opc¢ina Kostrena usvojila

5. - prilikom odredivanja trase predmetne prometnice potrebno je uzeti u obzir oblik i povrSinu
neposrednih, susjednih katastarskih Cestica i to glede k.C. 2126 i k.€. 2125, k.o. Kostrena-Lucija
tako da se ponovno i dodatno ne umaniji povrSina okuénice mojih stranaka Cime bi na
predmetnim gradevinskim Cesticama bila onemogucéena dogradnja radi kojeg razloga moje
stranke stjeCu pravo na potpuno izvlastenje zbog nemogucnosti gospodarskog koristenja
nekretnine k.. 2126, k.o. Kostrena-Lucija, a sukladno namjeni M1 prema postoje¢em
Prostornom planu Opcine Kostrena.

Naime, predmetnim Prijedlogom IV. Izmjena i dopuna PP Kostrena dodatno se ograniCava
mogucénost izgradnje stambenog objekta na podrucju M1, {j. k.¢. 2126, k.o. Kostrena-Lucija na
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nacin da se postojeca prometnica diskriminatorno u odnosu na druge neposredne nekretnine
predmetne prometnice dodatno umanjuje u korist prometnice iako to nije nuzno jer ista
prometnica na pojedinim kritinim , uskim to¢kama i nemoguénosti provoza kamionom se ne
mijenja.

Ocito je iz kopije katastarskog plana da je postojecu prometnicu katastarske oznake k.¢. 2151,
k.o. Kostrena-Lucija moguce prosiriti na teret povrSine nekretnine oznake k.¢. 2145 k.o.
Kostrena-Lucija, jer za razliku od nekretnine oznake k.C. 2126 k.o. Kostrena-Lucija ne
predstavlja zemljiSte nuzno za upotrebu te bi ovakvim Prijedlogom bila postavljena pravedna
ravnoteza pojedinacnih i javnih prava i interesa.

Ovim putem zelim istaknuti objektivne okolnosti iz kojih proizlazi da je takvo dodatno
ograniCenje kao i prethodno administrativno ogranic¢enje mirnog uzivanja prava viasnidtva mojih
stranaka i njenih legitimnih oCekivanja odredivanjem izrade IV: Izmjena PP Kostrena nezakonito,
ali i neustavno, a koje okolnosti Opcina Kostrena kao predlagatelj nije uzela u obzir, a zbog
specificnih okolnosti je morala.

Naime, predmetnu prometnicu oznake k.¢. 2151, k.o. Kostrena-Lucija je zbog ve¢ izgradenih
stambenih zgrada i oCito planirane dodatne izgradnje stambenih zgrada nuzno proSiriti kako bi
se osigurala sigurnost prometa vozila i pjeSaka, no pri tome se zanemaruje Cinjenica da
predmetna cesta cijelom svojom duzinom; od k.C.3867 i k.€.3907 pa do k.C.2142/3 s jedne
strane i do k.€.3931 s druge strane potpuno preuska i neadekvatna za sigurno prometovanje
vozila i pjeSaka.

Dokaz: - slika 1,2,3,4

Nadalje, neposredno uz ruSevinu na nekretnini oznake k.¢. 3907, k.o. Kostrena-Lucija za koju
je Opcina Kostrena na javnu cestu postavila prometni znak ,, UruSavajuci objekt“ i koja rudevina
oCito ugrozava sigurnost, zdravlje i promet svih gradana, ali se u odnosu na istu ruSevinu ne
nalaze vlasnicima rekonstrukcija ili uklanjanje niti se na teret te nekretnine proSiruje predmetna
prometnica Sto ve¢ desetlje¢ima uzrokuje brojne prometne nezgode ( pa se postavljaju
prometna zrcala i dodatni prometni znakovi) i sustavno ugrozava sigurnost svih gradana.

Dokaz: - slika 5
- zk izvadak za k.€. 3907, k.o. Kostrena-Lucija — fotografije ruSevine bez krova

Naime, predmetna nekretnina ima neuredeno vlasni¢ko stanje ( viSe desetaka suvlasnika sa
prastarim upisima) uslijed ¢ega se gradevina urusila (osnovni i potporni zidovi te krov pa ne
ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu) te je Opcina Kostrena sukladno odredbama Zakonu o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ovlastena i duzna postupati prema istoj, a §to vec¢
desetljecima iz nepoznatih razloga ne €ini nego postavlja znakove opasnosti.

Nadalje, na istoj predmetnoj prometnici oznake k.C. 2151 k.o. Kostrena-Lucija postoje uski
dijelovi prometnice zbog kojih je za razliku kod mede sa k.C. 2126 k.o. Kostrena- Lucija ne
mogucée prometovanje kamiona ili dva osobna vozila, a na kojim mjestima se neovisno o
Prijedlogu IV. izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Kostrena upravo grade
stambene i nove izgradnje (3905/1) (slika 6) temeljem gradevinskih dozvola za koje je
Posebne uvjete gradnje dala Opc¢ina Kostrena, medutim prometnica se na tom nuznim
dijelovima ne proSiruje iz nepoznatih razloga te ista ostaje preuska i neadekvatna za kretanje
i vozila i pjeSaka, a $to predstavlja neizravnu diskriminaciju prava vlasnistva mojih stranaka u
odnosu na te gradevine za koje je Opcina Kostrena izdala Posebne uvjete za gradnju prilikom
zahtjeva za izdavanje gradevinskih dozvola za gradnju ili za gradnju i rekonstrukciju
gradevina.

Nadalje iz priloZenih fotografija asfaltiranog dijela k.€. 2125 k.o. Kostrena-Lucija uz k.€. moje
stranke vec¢ usle s portunom i duzinom zida unutar svojeg zemljista k.C. 2125, k.o. Kostrena-
Lucija da bi predmetna prometnica imala vecu Sirinu u korist javnog interesa. Iz prilozenih
fotografije predmetne prometnice k.€. 2151 k.o. Kostrena-Lucija oCito je da su se moje
stranke u korist predmetne prometnice odrekle svoje okucnice u Sirini od 129 cm i duzini od
cca9m.

Dokaz: -slika 7 i slika 8




Ukratko, pravo vlasniStva nekretnina znake k.C. 2125 i 2126 k.o. Kostrena-Lucija mojih
stranaka je ocito neizravno diskriminirano predmetnim Prijedlogom IV. Izmjena Prostornog
plana Opcine Kostrena, a sukladno odredbi ¢l. 2. Zakona o suzbijanju diskriminacije (NN
85/08, 112/12 ) u odnosu na pravo vlasniStva drugih neposrednih susjeda uz predmetnu
prometnicu katastarske oznake k.¢. 2151 k.o. Kostrena-Lucija pa se sukladno odredi ¢l. 20 .
predmetnog Zakona poziva Opc¢ina Kostrena da otkloni takvu diskriminaciju na nacin da
prihvati primjedbu.*

PRIMJEDBA NIJE PREDMET PLANA.

Uvazavajuéi vaznost koju postavljena pitanja imaju za Podnositelja, Nositelj izrade i strucni
izradiva¢ duzni su skrenuti pozornost na vlastita ograni€enja koja proizlaze iz Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opc¢ine
Kostrena br. 3/22%) od 30. ozujka 2022., gdje su ¢lancima 3. i 6. precizno utvrdeni ciljevi, razlozi
i programska polazista novelacije Plana. Buduc¢i da Odlukom o izradi IV. Izmjena i dopuna PPU
nisu navedena pitanja i teme koje Podnositelj otvara primjedbom, na ista se u sklopu ove
procedure ne moze niti odgovarati buduci da nisu razmatrana stru¢nim rjedenjima.

Cak i da su teme koje se ovdje otvaraju bile uklju¢ene u Odluku o izradi, vrlo je dvojbeno koliko
se na iste moze odgovoriti strateSkim dokumentom opcine, koji nema odgovarajuce 'alate’ (prije
svega mijerilo i sadrzaj) da bi na zadovoljavajuci naCin pristupio problematici koja se ovdje
otvara.

Pored toga, radi se o pitanjima koja se u potpunosti reflektiraju na problematiku i mjerilo
provedbenog planskog dokumenta, u ovom slucaju UPU gradevinskog podruc¢ja N-4 — za koji
Prostorni plan uredenja ne postavlja nikakva ograni¢enja, pa Podnositelja pozivamo da se istim
zahtjevom ukljuci u proceduru Izmjena i dopuna Urbanisti€¢kog plana uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4, kad ista bude pokrenuta.

ZARKO POTOCNJAK

»,Buduéi sam ovlasteni arhitekt i veliki dio poslovanja - izrade projekata - obavljam na podrucju
Op¢ine Kostrena, u praksi sam naiSao na odredbe Plana za koje smatram da bi trebalo izmijeniti,
da se omoguci rjeSavanje problematike gradnje, rekonstrukcije, gradnje pomoc¢nih gradevina
itd., u slucajevima u kojima je postoje¢im odredbama to onemoguceno, a kojima se ne
narus$avaju osnovne odredbe Plana.

Primjedbe se odnose na postojece odredbe Plana u ¢lancima 19f.,19e.,19g.,19h. i 19;.
1) 19f. — ne dozvoljava izgradnju pomocnih gradevina kod dvojnih objekata — zelena Kostrena
19j. — ne dozvoljava izgradnju pomocnih gradevina uopée — Zuta Kostrena

Naime, imam primjer u Glavanima (zelena Kostrena) gdje je starina dvojni objekt, i kao takva
ne moze graditi pomoc¢ne gradevine iako ima povrsinu €estice od cca 1.000 m2. Nadalje,
zuta Kostrena, koja je u najveéem dijelu izgradena, a obuhvaéa zgrade s 3 stambene
jedinice, ne dozvoljava se isto, iako su po starom Planu bile dozvoljene zgrade s 3 stana.

Naravno, kig i kis iz plana kao i ostale parametre treba zadrzati.“

PredlaZze da se dozvoli izgradnja pomoc¢nih gradevina, uz postivanje parametara iz Plana.

2) ,U Kostreni je kao i drugdje puno legaliziranih gradevina, koje premasuju broj stambenih
jedinica iz danasnjeg Plana, takoder i legalnih gradevina izgradenih u skladu s starim
Planom s po 3 stambene jedinice.

Na takvim gradevinama se, samo iz razloga veéeg broja stambenih jedinica, ne mogu vrSiti
nikakvi zahvati, iako zadovoljavaju sve ostale parametre iz danasnjeg Plana, buduéi u Planu
piSe da se rekonstrukcije vr§e prema uvjetima za novu gradnju, to se u provedbi tumaci da
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¢im zgrada ima viSe stambenih jedinica od danasnjeg plana — bila ona legalna ili legalizirana
(8to je u konacnici isto) — odstupa od Plana. Takoder se ne mogu graditi niti pomoc¢ne
gradevine.”

PredlaZze da se dozvole navedeni zahvati, na legalnim gradevinama, bez obzira na broj
stambenih jedinica, naravno uz postivanje svih ostalih parametara iz Plana.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Nositelj izrade i stru¢ni izradiva¢ razumiju vaznost pitanja koja se ovdje otvaraju, no istovremeno
duzni su skrenuti pozornost na vlastita ogranic¢enja koja proizlaze iz Odluke o izradi IV. Izmjena
i dopuna PPU Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opcine Kostrena br. 3/22*) od 30. ozujka
2022., gdje su ¢lancima 3. i 6. precizno utvrdeni ciljevi, razlozi i programska polazi$ta novelacije
Plana. Odlukom o izradi IV. Izmjena i dopuna PPU omogucéena je samo provjera uvjeta
rekonstrukcije poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, §to je rijeSeno novim ¢lankom 20., koji
pak u sklopu zahvata rekonstrukcije ne predvida nove pomocéne gradevine u sklopu ove
tipologije gradnje, ve¢ se navodi kako je poslovne sadrzaje potrebno planirati unutar
podrumskih ili tavanskih dijelova postoje¢ih gradevina. Smatramo da je time za zahvate
rekonstrukcije ove vrste gradevina ponudeno zadovoljavajuce plansko rjeSenje.

Nadalje, otvaranje teme pomoc¢nih gradevina kod novih zahvata gradnje na povrSinama tzv.
'Zute Kostrene' ili 'zelene Kostrene' nije predmet ovih Izmjena i dopuna Plana, i drzimo da ga ne
treba niti otvarati u sklopu ove procedure koja je, u dijelu koji se odnosi na teme stanovanja,
ograniCena samo na ciljanu temu rekonstrukcije postojecih viSeobiteljskih gradevina, 3to je i
odradeno novim ¢lankom 20.

Takoder smatramo da temu planskog odnosa prema 'legalnim' ili 'legaliziranim' gradevinama s
veé¢im brojem stambenih jedinica (u odnosu na planske mogucnosti) treba ostaviti za neku
sljedecu proceduru, u sklopu koje ¢e se temeljito valorizirati i po potrebi revidirati uvjeti gradnje
i smjestaja svih vrsta stambenih gradevina, ali cjelovito i sustavno za podrucje cijele Opcine
Kostrena, a ne samo toCkasto za izdvojene slucajeve.

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PGZ, Splitska 2/1l, Rijeka

U tijeku javne rasprave JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije daje
prijedloge i primjedbe na prijedlog IV. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena:

A. ODREDBE ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA
¢lanak 20. stavak I.

- s obzirom na to da je ¢lankom 3. stavkom I. to€kom 23. Zakona o gradniji ( Narodne novine
br. 1563/13, 20/17, 39/19, 125/19; dalje u tekstu: Zakon o gradnji) utvrdeno $to se smatra
~postojecom gradevinom" nepotrebno je dopunjavati predmetni ¢lanak ovom odredbom
(ujedno uvjeti se nepotrebno dupliraju - ako je izdana uporabna dozvola tada je gradevina
vec¢ izgradena na temelju gradevinske dozvole ili je ona prema predmetnom ili drugom
posebnom zakonu ve¢ utvrdena kao postojeca, a temeljem Cega se i izdaje uporabna
dozvola / gradevina sagradena prije 15. veljace 1968. godine ve¢ se smatra da je izgradena
na temelju pravomoé¢ne gradevinske dozvole, a sukladno ¢lanku 184. stavku 1. Zakona o
gradnji / nezakonito izgradena zgrada koja je ozakonjena vec¢ je posebnim propisom
izjednaCena s postoje¢om gradevinom) ujedno nije osnovano utvrdivati da je gradevina koja
je upisana u katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi uistinu ,,postoje¢a gradevina", upis
moze biti i prijaSnje gradevine, a novosagradena gradevina mora biti zakonito izgradena,
odnosno biti ,,postoje¢a" samo ako zadovoljava odredbu propisanu Zakonom o gradnji

c¢lanak 25.

- umjesto ,,smjernica® propisati ,,uvjete gradnje*




- dopuniti uvjete gradnje u dijelu minimalne opremljenosti gradevne Cestice, priklju€enja na
prometnu u ostalu infrastrukturu

- stavak 1. alineja 10.: neosnovano je propisivati neobracunavanje u ukupnu izgradenost
gradevne Cestice na nacin da je protivno ¢lanku 20. stavku 1. tocki 1. Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine br. 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak; dalje u tekstu:
Pravilnik) po kojemu se i terasa u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne
etaze i bazen (kada se ne radi o bazenu kao jednostavnoj gradevini sukladno Pravilniku o
jednostavnim gradevinama i radovima, Narodne novine br. 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20, 74/22) ubrajaju u izgradenu povrsinu zemljiSta pod gradevinom

c¢lanak 104. stavak 1. brisana tocka 2.

- s obzirom na to da je preteziti dio gradevinskog podrucja naselja N 6 prostornim planom
utvrden kao neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja (5to u naravi i jest)
za navedeno podrucje je temeljem Clanka 79. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; dalje u tekstu: Zakon o
prostornom uredenju) obvezno propisati urbanisti€ki plan uredenja; slijedom navedenog
neosnovano je ukinuti obvezu donoSenja urbanistickog plana uredenja za predmetno
gradevinsko podrucje te time omoguciti neposrednu provedbu temeljem PPUO-a Kostrena
(iznimno je temeljem €lanka 79. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju moguce ne
donositi urbanisti¢ki plan uredenja, ali je u tome slu€aju kroz PPUO Kostrene predmetno
gradevinsko podrucje naselja potrebno planirati s detaljnoS¢u propisanom za urbanisticki
plan uredenja, odnosno tekstualne i grafiCki planirati prostor na urbanisti¢koj razini sukladno
¢lanku 80. Zakona o prostornom uredenju te Pravilniku).

B. GRAFICKI DIO PROSTORNOG PLANA

- sukladno €lanku 25. Pravilnika potrebno je u grafickom dijelu izmjena i dopuna prostornog
plana prikazati granicu obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjava odredeni dio prostornog
plana, a kako bi bilo jasno razlu¢ena $to se mijenja od onog $to se zadrzava neizmijenjeno
iz vazeCeg prostornog plana; naime, kako je u ovom prijedlogu prostornog plana
izostavljeno oznaCavanje provedenih izmjena/dopuna obuhvatom otezane je usporedivati
predloZzene izmjene i dopune u ovom prijedlogu prostornog plana s prostornim planom na
snazi (posebno s obzirom na to da je prijedlog prostornog plana dostupan samo u .pdf
formatu), a na kartografskom prikazu br. 3b nije bilo moguée ni uociti izvrSene promjene

kartografski prikazi br. 3c Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite i br. 4a
Gradevinska podrucja

- sukladno prethodno obrazlozenom nije mogucée u potpunosti brisati obuhvat obvezne
izrade urbanisti¢kog plana uredenje UPU N-6

PRIMJEDBA SE PRIHVACA.

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i
trziste

Clankom 19. stavkom 1. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (‘Narodne novine', br. 20/18,
115/18, 98/19 i 57/22-u daljnjem tekstu: Zakon) propisano je daje prije donoSenja Drzavnog

plana prostornog razvoja, prostornog plana zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih
planova podrucja posebnih obiljezja, prostornog plana velikoga grada, grada ili opcine, nositelj
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izrade istih duzan pribaviti zahtjeve i misljenja Ministarstva poljoprivrede. Slijedom navedenoga,
a u skladu sa ¢lankom 101. Zakona o prostornom uredenju (‘Narodne novine' br. 153/13, 65/17,
114/18 i 39/19) daje se misljenje Ministarstva poljoprivrede na Prijedlog Il. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Lokve (u daljnjem tekstu: Prijedlog plana). Ovo misljenje
temelji se na informacijama dostupnim na sluzbenim stranicama Opc¢ine Kostrena kao i
Cinjenicama utvrdenim sudjelovanjem na javnoj raspravi o Prijedlogu plana izvrdenog dana 3.
srpnja 2023.

Prijedlog plan treba biti uskladen sa odredbama Zakona i to kako slijedi:

- c¢lankom 22. stavkom 3. Zakona kojim je propisano da se osobito vrijedno
poljoprivredno zemljiSte (P1 kategorija) i vrijedno poljoprivredno zemljiSte (P2 kategorija)
izvan granica gradevinskog podrucja ne moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim
kada su zadovoljeni najmanje jedan od slijedeéih uvjeta: kada nema nize vrijednoga
poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, Sto ne uklju€uje izgradnju igraliSta za golf i
samostalnih gradevina solarnih elektrana; kada je utvrden interes Republike Hrvatske za
izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja; pri
gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda ukljucivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim gradevinama; za
koriStenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona;

- Clankom 29. stavcima 1., 2. i 3. i ¢lankom 30. stavkom 1. Zakona kojima je propisano da se
poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave raspolaze na temelju Programa raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu: Program raspolaganja) te da
se Programom raspolaganja mogu jednokratno planirati povrsine poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave za ostale namjene i to do 5% od ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave na podrucju opcine ili grada. 1z navedenoga proizlazi da se povrsine
poljoprivrednog zemljista vlasnistvu drzave mogu uvrstiti u gradevinsko podrucje
isklju€ivo ako su iste planirane Programom raspolaganja za Opéinu Kostrena za ostale
namjene. Takoder, u gradevinsko podrucje koje se predlaze Prijedlogom plana prosSiriti
ne mogu se uvrstiti katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
koje nisu sadrzane u Programu raspolaganja za Opc¢inu Kostrena;

- ¢lankom 83. stavkom 4. Zakona kojim je propisano da se poljoprivredno zemljiste izvan
gradevinskog podrucja ne moze geodetskim elaboratima dijeliti na katastarsku Cesticu povrsine
manje od 1 ha, osim u slu€aju izdvajanja poljoprivrednog zemljista radi izgradnje infrastrukturnih
i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje prostorno uredenje i osim u slu€aju
nasljedivanja.

Clancima Odredbi za provodenje Prijedloga plana kojima se ureduje izgradnja na
poljopriviednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja potrebno je onemoguditi izgradnju
gradevina koje nisu u funkciji poljoprivredne proizvodnje kao i one koje nisu infrastrukturne,
drustvene i druge javne namjene.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVIH IZMJENA | DOPUNA PLANA.

Ovim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena ne Sire se
gradevinska podrudja, niti mijenjaju uvjeti gradnje za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu
izvan gradevinskog podrudja. Ciljevi izmjena i dopuna definirani su ¢lankom 6. Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja (Sluzbene novine Opcine Kostrena broj 03/22
i 10/22), a odnose se na provjeru planskog statusa luka, provjeru mjera zastite priobalnog
prostora kroz planove uzeg podrucja, analizu i korekciju lokacija i uvjeta smjestaja i gradnje
ugostiteljsko-turistickin gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, definiranje uvjeta
rekonstrukcije postojecih poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, definiranje uvjeta gradnje i
rekonstrukcije stambenih gradevina neposrednom provedbom Plana u podrucju N6 te po
potrebi provjeru i uskladenje s drugim vazec¢im zakonima i propisima.




* Ministarstvo poljoprivrede, Knjiga primjedbi
Gradevinsko podrucje ne smije se Siriti na povrsine poljoprivrednog zemljista P1 i P2 kategorije.

Gradevinsko podrucje se smije Siriti na povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasnisStvu Drzave,
isklju€¢ivo na one povrsine koje su programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu RH planirane za ostale namjene.

Izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrudja treba ograniciti na objekte
infrastrukturne namjene, druStvene namjene i naravno gradevine koje sluze poljoprivrednoj
proizvodnji.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVIH IZMJENA | DOPUNA PLANA.

Ovim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Kostrena ne Sire se
gradevinska podrudja, niti mijenjaju uvjeti gradnje za izgradnju na poljopriviednom zemljistu
izvan gradevinskog podrucja. Ciljevi izmjena i dopuna definirani su €lankom 6. Odluke o izradi
IV. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja (Sluzbene novine Opc¢ine Kostrena broj 03/22
i 10/22), a odnose se na provjeru planskog statusa luka, provjeru mjera zastite priobalnog
prostora kroz planove uzeg podrucja, analizu i korekciju lokacija i uvjeta smjestaja i gradnje
ugostiteljsko-turistickin gradevina u gradevinskim podrucjima naselja, definiranje uvjeta
rekonstrukcije postojecih poluugradenih viSeobiteljskih gradevina, definiranje uvjeta gradnje i
rekonstrukcije stambenih gradevina neposrednom provedbom Plana u podrucju N6 te po
potrebi provjeru i uskladenje s drugim vazec¢im zakonima i propisima.

« TEA PEROVIC, Knjiga primjedbi
Plan uredenja uvale ,Zurkovo®
Planirana cesta do lukobrana L-1 (komunalna luka) prolazi ¢esticama 3039, 3033 i 3034.

U marinama kupanje nije dozvoljeno te bi se prilazna cesta KP8 prema lukobranu L-1 mogla
razmijestiti prema moru gdje je sada gat ,,Galeba” i u nastavku pje$€ana plaza JP2.

PRIMJEDBA NIJE PREDMET OVOG PLANA.

Molimo podnosivteljicu da svoju primjedbu ponovi u sklopu zakonske procedure za lzmjene i
dopune DPU-a Zurkovo.

5. PRIMJEDBE PRISTIGLE IZVAN ROKA ZA PODNOSENJE PRIMJEDBI

Izvan roka za podnoSenje primjedbi nije pristigla niti jedna primjedba.

10



Sastavni dio ovog lzvjescéa ¢ine sljededi prilozi:

1. ZakljuCak Nacelnika Opcine Kostrena o utvrdivanju Prijedloga Plana KLASA:024-01/23-03/2,
URBROJ: 2170-22-03-23-191 od 13. lipnja 2021.

2. Objava javne rasprave (Novi list, mrezne stranice Opcine Kostrena www.kostrena.hr, mrezne
stranice Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, https://mpgi.gov.hr/)

3. Posebna obavijest o javnoj raspravi KLASA:350-02/21-01/04, URBROJ: 2170-22-05-23-34/EM
od 14. lipnja 2023.

4. Zapisnik s javnog izlaganja

5. Ocitovanja javno-pravnih tijela i pristigle primjedbe

1ZVJESCE PRIPREMILI:

NOSITELJ IZRADE PLANA: STRUCNI IZRABIVAC:
Opdéina Kostrena PLAN 21 d.o.o. Rijeka
Upravni odjel za komunalni sustav,

prostorno planiranje i zastitu okolisa

Odgovorna osoba za provodenje Odgovorni voditelj
javne rasprave: izrade nacrta prijedloga plana:

Dario Modric, stru€. spec. ing. aedif. Bojan Bili¢, dipl. ing. arh.
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ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA
U SKLOPU PROVEDBE POSTUPKA JAVNE RASPRAVE NA PRIJEDLOG

IV. IZMJENA T DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA

I PRIJEDLOGA

URBANISTICKOG PLANA UREPENJA GRADEVINSKOG PODRUCJA SPORTSKO
REKREACIJSKE NAMJENE — SPORTSKE LUCICE STARA YVODA

U OPCINI KOSTRENA
odrzanog dana 13. srpnja 2023. godine u 18.00 sati

Zapoceto u 18.00 sati.

Nazo¢ni:
Drazen Vranié, Nacelnik Opcine Kostrena

Dario Modri¢, Profelnik upravnog odjela za komunalni sustav, prostorno planiranje 1 zastitu
okolisa Opcine Kostrena

Fdgar Margan, Vi§i struéni suradnik za prostorno planiranje i investicije u Opéini Kostrena

Bojan Bilic, Izradivac prijedloga planova iz druitva PLAN 21 d.c.0. Rijeka

Nazo¢ni sudionici javnog izlaganja sa strane zainteresiranih mjeStana:
Milovan Frian, Kostrena,
Davor Vicevic, Kostrena,
Vojislav Arnautov, Kostrena,
Davor Perovié, Kostrena,
Ljiljana Svob, Kostrena,
Ines Svob Colic, Rijeka,
Branimir Colic, Rijeka,
Ljiljana Milanic, Kostrena,
Ante Stipanovic, Kostrena,
Darko Tonkovic, Kostrena,
Milorad Petakovic,

Zarko Despot, Kostrena.

Opcinski Nacelnik Opcine Kostrena, g. Drazen Vrani¢ uvodno pozdravlja nazocne te otvara
javno izlaganje u sklopu javne rasprave na prijedlog 1V. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Kostrena i prijedloga Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
sportsko rekreacijske namjene Sportske luCice Stara Voda u Opéini Kostrena.

Svojim izlaganjem pojasnjava razloge donosenja Odluke o izradi IV. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja i Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrucja
sportsko rekreacijske namjene Sportske lucice Stara Voda. Navodi da je ovim izmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja iskljuéivo rije¢ o nekoliko toCaka kojima se ureduje
podrugje lu€ice stara voda, uvjeti gradnje unutar podrué¢ja koji obuhvaca Detaljni plan uredenja
Uvala Zurkovo a tide se gradnje sadr¥aja ugostiteljsko — turisticke namjene te pitanja neposredne
provedbe gradnje na podruéju N6 i regulacije rekonstrukcije postoje¢ih ugradenih i
poluugradenih gradevina.
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Poziva g. Bilica da detaljnije pojasni prijedloge izmjena Prostornog plana uredenja Opcine
Kostrena.

Bojan Bili¢ i pojasnjava prijedloge i namjere kojim su se rukovodili kod izrade odredbi plana te
navodi po totkama dijelove ¢ije su izmjene predlozene.

Prijedlog urbanistickog plana uredenje za luicu Stara voda pokrenut je obzirom na potrebu
rjeSavanja 1 utvrdivanja kopnenog dijela pod upravljanjem lucice koji bi bio predmet koncesije
(danas je to samo morski dio) a obzirom na potrebu za produljenjem koncesije ¢iji je zahtjev
podnijela Sportska udruga ,Lucica Stara voda“. Osim toga, mijenjaju se i uskladuju uvjeti
gradnje ugostiteljsko turistickih sadrzaja u dijelu podrucja gdje je na snazi Detaljni plan uredenja
Uvale Zurkovo. Nadalje propisani su uvjeti gradnje neposrednem provedbom odredbi Prostornog
plana uredenja za podruje naselja N-6 (Raspelje) te uvjeti rekonstrukcije i mogucnost
ozakonjenja u zapocetim postupcima za ugradene i poluugradene gradevine.

Nacelnik Drzen Vranié pojasnjava da se ovim prijedlozima ne mijenjaju se uvjeti i odredbe plana
za podrudje na kojem je planirana izrada urbanisti¢kog plana uredenja gradevinskog podrudja R-
2 {(obalni dio ispod Setalista Kostrenskih pomoraca) te se jo§ jednom pojasnjava da nema
moguénosti gradnje neposrednom provedbom ovog plana kao i to da je namjera Opéine Kostrena
da se za potrebe uredenja tog prostora raspise javni natjecaj na kojem bi se prikupili i ocijenili
najbolji prijedlozi te bi na javnoj tribini prezentirali prikupljene radove i raspravili prijedloge
uredenja prostora.

Bojan Bili¢ pojasnjava da nema govora o devastaciji tog prostora te obzirom na prostor lucice
izlaze da je rije¢ o mogucnosti rekonstrukeije klupske zgrade ludice Stara voda, s moguénoscu
rekonstrukcije postojecih ,,ribarskih kucica. Predvida se prostor rekreacije i manjeg parkirnog
prostora kod restorana ,,Copacabana“ s mogu¢no§cu rekonstrukcije zgrade restorana.

Na kraju izlaganja poziva zainteresirane mjestane na postavljanje pitanja.

g. Vojislav Arnautov se javlja za rije¢ te ispred udruge ,luice Stara Voda“ navodi kako su
napravili jako puno kako bi i nadalje ostvarivali pravo na koncesiju podrugja luke. Zao mu
je da se na prosloj skupstini udruge 27. veljace 2023. nije pojavio nitko od celnika Opcine
Kostrena te pita naCelnika zbog Cega u prostorno planskoj dokumentaciji nema spomena o
udruzi Luéica Stara Voda iako su navedene druge udruge, te zaSto na internetskim
stranicama Opcine Kostrena u popisu udruga nije navedena udruga Lucica stara voda.
Navodi kako je njihova udruga, nakon udruge pomorac, najbrojnija udruga, s najbrojnijim
¢lanstvom.

D. Vrani¢ navodi da u odredbama plana nije navedena niti jedna udruga, ali ako je to u
obrazlozenju plana ranije promaklo, biti ¢e ispravljeno.

g. Davor Vicevié¢ kao predsjednik udruge navodi da bi bio jako zadovoljan da je ovakav sastanak
odrzan prije godinu — godinu i pol obzirom se tada rjeSavalo pitanje dobivanja koncesije za
podrugje lucice Stara voda. Ocjenjuje da je ovakav prijedlog plana dobar, da su oni (udruga)
takvim prijedlogom zadovoljni, medutim su dostavili dva prijedloga u pisanom obliku i to
prijedlog ucrtavanja postojeceg prilaznog puta od obalne Setnice do Zzala Pristaniice koji
jednim dijelom vodi po parcelama u privatnom vlasni§tvu te prijedlog korekcije granica
pomorskog dobra u dijelu stepenista prilaznog puta. Navodi da je put ranije bio ucrtan a sada
je ispao iz plana. Dostavlja pisanu primjedbu. Zeli da put bude ili javni ili da bude unutar
pomorskog dobra. Osim toga zanima ga zbog Cega su oznaCena da zasebna podrucja
pomorskog dobra — kopneni dio i posebno pomorski dio pomorskog dobra. Smatra da bi to
trebala biti jedinstvena cjelina.
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D. Vrani¢ obrazlaze da je to jedinstvena cjelina i da pomorsko dobro nije podijeljeno vec je
zajednicki dio pomorskog dobra i kopneni i morski dio. Pojasnjava da Zupanijski ured
raspisuje koncesiju nad pomorskim i kopnenim dijelom lucice 1 zato je ovaj cijeli postupak
pokrenut jer do sada u obuhvatu luke nije bio ucrtan kopneni dio kao dio luke. Stoga je sada
granica kopnenog dijela koji pripada lu¢ici nacrtana u skladu s granicom pomorskog dobra.
U odnesu na put, granicu pomorskog dobra Ce se tesko moci izmijeniti obzirom da je tou
ingerenciji viade RH. Cinjenica je da taj put fizi¢ki postoji i da je u privatnom vlasnidtvu.
Nadalje, lucica Stara voda povezana je na javnoprometnu povrSinu putem javne ceste s
istocne strane lugice te je to 1 jedini zvaniéni prilaz ludici.

g. Vojislav Arnautov obrazlaze da §to se tiCe pomorskog dobra nigdje u zakonu ne stoji da se
pomorsko dobro dijeli na kopneni dio i na morski dio. Sto se tie stepenica one egzistiraju
vise od sto godina te je to nekada bio jedini put do lucice.

D. FVrani¢ odgovara da je upravo to da nigdje ne stoji da se pomorsko dobro dijeli na pomorski 1
kopneni dio i njegov stav te smatra da je Zupanijski ured mogao da je htio izdati koncesiju
prema istim nacelnima prema kojima ju je izdao i prije toga, obzirom da se niti zakon niti
prostorni plan u meduvremenu nisu mijenjali. 1z kojeg razloga Zupanijski ured nije to
napravio nije mu poznato. U svakom slucaju ovim planom prostor ¢e dobiti na kvaliteti te
¢e tim planom biti omogucena rekonstrukcija zgrade u luici.

g. Davor Vicevi¢ trazi da se planer ocituje na njihov zahtjev za ucrtavanje puta i uvrstenje istog
u podruéje pod upravom luke.

B. Bili¢ odgovara da on razumije teznje udruge Ludica stara Voda ali da se mora sloZiti s
Nacelnikom obzirom da je s pravne strane vrlo dobro upucen u cijelu tu problematiku.
Pojasnjava da je cijepanje odnosno mijenjanje pomorskog dobra vrlo kompliciran proces, da
nikad nije bio dostavljen zahtjev poput ovog koji bi ukljuéivao izmjene granica pomorskog
dobra.

g. Davor Videvié smatra da bi put trebao biti ucrtan u prijedlog plana obzirom da je bio ucrtan u
kartu temeljem koje je ishodena prethodna koncesija.

D. Vrani¢ pojasnjava da navedeni put nije predmet koncesije. Obzirom da je na privatnom terenu
on ne moze biti predmet koncesije. Prijedlog udruge biti ¢e obraden te ¢e se dobiti odgovor
na taj prijedlog.

gda. Ljiljana Milani¢ pojasnjava da je dio predmetnog puta u vlasniStvu njenog supruga te da
oni za sve ovo vrijeme nisu prijecili prolaz tim putem obzirom je on funkcionirao unazad
stotinu godina, ali smatra da taj put treba postati javno dobro, da ga se otkupi kako bi on
postao legalan te da se uredi jer godinama nije bio odrzavan te je sada u vrlo lofem stanju.

D. Vrani¢ odgovara da je odrzavanje na podrudju za koje je ishodena koncesija u iskljucivoj
nadleznosti koncesionara, u ovom sluaju udruge Lucica Stara voda te bi njih trebalo pitati
vezano uz popravak i sanaciju postojeceg puta. Navedeni put nije predmet koncesije obzirom
da se nalazi u privatnom vlasni§tvu. Ponavlja da ¢e prijedlog udruge Lucica Stara Voda biti
¢e obraden te ¢e se dobiti edgovor na njihov prijedlog. Sto se ti¢e otkupa, dijela puta kako
bi on postao ,legalan”, ukolike vlada RH bude smatrala da je to potrebno neka otkupi put i
ukljudi ga unutar granica pomorskog dobra.

gda. Ljiljana Milani¢ trazi da se odgovori $to je moguce napraviti kako bi taj put postao legalan
i zvani€an put prilaza lucici. Smatra da bi put trebao biti dostupan 1 osobama s invaliditetom
i svima drugima.

D. Vrani¢ ponovno pojasnjava da je primjedba dostavljena te da Ce biti obradena i na nju
dostavljen odgovor. Smatra da ukoliko nema vise nikakvih pitanja u svezi prijedloga
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Urbanistickog plana uredenja lucice Stara voda, moli g. Bilica da predstavi izmjene
Prostornog plana uredenja.

B. Bili¢ pojasnjava izmjene Prostornog plana uredenja te navodi da su izmjene svedene na par
klju¢nih to¢aka s ciljem zastite i unaprjedenja prostora. Obzirom na mjerilo plana tesko se
koncentrirati na pojedine toéke koje zanimaju prosjecnog mjestanina. Osim problema lucice
Stara voda postoji potreba unaprjedenja podru¢ja Uvale Zurkovo, Sve ovo §to se ovim
planom propisuje veé¢ je u najvecoj mjeri propisano Detaljnim planom uredenja Uvale
Zurkovo koje sada ovim izmjenama Plana treba potvrditi. Ono $to je drugagije su uvjeti
uredenja gdje se naglasava da se §titi prostor koji mora biti primjeren okolisu. Nikakvi
koeficijenti nisu otisli u smjeru u kojem bi bila omoguéena invazivna gradnja prema
postojecem prostoru. Osim toga omogucuje se postojecim gradevinama dovr$enje nekih
zahvata koji se nisu mogli ostvariti a vezani su uz ugradene i poluugradene gradevine.
Nadalje za podruéje N-6 viSe se ne propisuje obveza izrade urbanistickog plana veé se
propisuju uvjeti gradnje za neposrednu provedbu. Poziva prisutne da postave pitanja.

D. Vrani¢ se ukljucuje napomenom da Prostorni plan zupanije vi$e ne poznaje turisticke zone
izvan naselja u Kostreni te u tom smislu ugostiteljsko turisti¢ko podru¢je mora biti u sklopu
naselja. Osim toga Opcinsko vijece je donijelo Odluku o izradi izmjena Detaljnog plana
uredenja Uvale Zurkovo kako bi se mogla pripremiti i donijeti projektna dokumentacija radi
realizacije luke i lukobrana uvale Zurkovo. Nadalje pojagnjava proceduru donofenja
prostorno planske dokumentacije vezano uz neka zlonamjema nagadanja o izradi izmjena
prostorno planske dokumentacije bez znanja javnosti. Poziva prisutne na postavljanje
pitanja.

g. Branimir Coli¢ smatra da u se u opéini Kostrena vrdi intenzivna gradnja koja omogucuje
gradnju stambenih i viSestambenih objekata temeljem zahtjeva za izmjenama gradevinskih
dozvola i rekonstrukcije postojecih gradevina te se na taj na¢in dobiva velik broj stanova
dok prometnice, posebno na podrudju Rozmanica, ostaju uske i neadekvatne da prime toliki
broj novih vozila. Smatra da se u prostornim planovima trebaju ucrtati i izvr§iti proirenja
postojecih prometnica.

D. Vrani¢ pojasnjava da je Prostornim planom Opcine Kostrena ucrtano niz novih prometnica od
kojih se dio izvodi a dio planira za izvodenje dok ima i prometnica koje se vjerojatno nece
tako skoro izvesti. U tom smislu Opcina Kostrena ne Zeli da se dogodi naselje Doricici kao
naselje u kojem su se izdavale gradevne dozvole za stambene objekte prije nego su se izvele
prometnice s c¢jelokupnom infrastrukturom. Tako se dogada da se cesta ne moZe izvesti u
$v0jOj punoj §irini obzirom na vec izgradene okucnice. Ovim izmjenama se dozvoljava
rekonstrukcija postojecih zgrada koje se ozakonjuju a koje nisu evidentirane prostornim
planom.

B. Bili¢ dopunjuje s primjedbom da je podrudje viSestambenih gradevina izuzetno reducirano na
podruéju Opéine Kostrena i takva gradnja nije predmet ovih izmjena.

gda. Ines Svob Colié daje primjedbu glede izgradene infrastrukture na podruju naselja
Rozmanici gdje nema izgradenog sustava kanalizacije, pritisak vode je 1o, jako se puno
¢radi a cesta ostaje u svojim gabaritima.

D. Vrani¢ izjavljuje da mu je poznat taj slu¢aj podrudja Pali¢ina u Rozmaniéima te se slaze da je
prometnica neadekvatna kao i da zna za los pritisak vode koje ¢e nastojati ¢im prije rijesiti.
Postoji planirana cesta Subati — Ivanji za koju nije sigurno hoée 1i se ikad izgraditi obzirom
da Opéina Kostrena nema interesa za njenu gradnju vec je na tome inzistiralo KD Vodovod
i kanalizacija koje bi u trupu ceste izgradilo magistralni vodovod. Ali to ne znaci da ne
moramo na odgovarajuéi nacin rijesiti postojeéi problem ceste u Rozmani¢ima iako smatra
da ce sada izgradnja stati obzirom da nema viSe mogucnosti spajanja novih parcela na
Jjavnoprometnu povrsinu.
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