Temeljem ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine* broj
125/11, 64/15 1 112/18), ¢lanka 8. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Opéine
Kostrena (,,Sluzbene novine Op¢ine Kostrena® broj 5/19) te Odluke Opc¢inskog nacelnika od 10. lipnja 2024.
godine KLASA: 024-01/24-03/2, URBROJ: 2170-22-03-24-210, Op¢ina Kostrena dana 19. lipnja 2024.
godine objavljuje sljedeci

JAVNINATJECAJ
za zakup poslovnih prostora na adresi Glavani 89 a u Kostreni — zgrada Dom zdravija

D PREDMET NATJECAJA

Davanje u zakup poslovnih prostora — dijelova nekretnine oznacene kao k.¢. broj 853 ukupne povrsine 475
m2 upisana u zk.ul. 1513 uk.o. Kostrena — Lucija, zgrada Dom zdravlja, na adresi Glavani 89 a, koji prostori
u naravi predstavljaju poslovne prostore na I. katu zgrade, oznacene na tlocrtu koji ¢ini sastavni dio ovog
natjecaja, 1 to:

A) POSLOVNI PROSTORI UKUPNE POVRSINE ZAKUPA 66,30 m2, koji obuhvaéaju:
prostorija pov. 13,90 m2, prostorija pov. 1,70 m2, prostorija pov. 1,70 m2, prostorija pov 24,50 m2,
prostorija pov. 11,90 m2 i prostorija pov. 12,60 m2, te ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.
Djelatnost: zdravstvena skrb i njega
Pocetna cijena mjesecne zakupnine iznosi 2,32 €/m2 mjese¢no uveéano za PDV odnosno 153,82
€ mjesecno uvecano za PDV za ukupnu povrsinu zakupa od 66,30 m2.

B) POSLOVNI PROSTOR UKUPNE POVRSINE ZAKUPA 19,20 m2, a obuhvaéa jednu
poslovnu prostoriju pov. 19,20 m2.
Djelatnost: specijalisticka ordinacija
Pocetna cijena mjesecne zakupnine iznosi 2,32 €/m2 mjesecno uve¢ano za PDV odnosno 44,54 €
mjesecno uvecéano za PDV za ukupnu povrsinu zakupa od 19,20 m2.

C) POSLOVNI PROSTORI UKUPNE POVRSINE ZAKUPA 25,10 m2, koji obuhvaéaju:
prostorija pov. 10 m2 i prostorija pov. 15,10 m2 te ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.
Djelatnost: specijalisticka ordinacija
Pocetna cijena mjesecne zakupnine iznosi 2,32 €/m2 mjese¢no uveéano za PDV odnosno 58,23
mjesecno uvecéano za PDV za ukupnu povrsinu zakupa od 25,10 m2.

Ugovor o zakupu poslovnih prostora A), B) i C) sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina.

Prijava na javni natjecaj moZe se podnijeti samo objedinjeno za sve prostore pod A) (poslovni prostori
ukupne povrsine 66,30 m2) ili pod B) (poslovni prostor ukupne povrsine 19,20 m2) ili pod C) (poslovni
prostori ukupne povrsine 25,10 m2), bududi isti, razvrstani prema A), B) ili C) ¢ine jedinstvene
funkcionalne cjeline.

II) UVJETINATJECAJA

Pravo sudjelovanja na natjeCaju imaju pravne i fizicke osobe koje su registrirane za obavljanje
djelatnosti u koju svrhu se poslovni prostor daje u zakup te posjeduju ovlastenje nadlezZnog tijela za
obavljanje te djelatnosti, odnosno osobe koje od nadleZnog tijela moraju ishoditi ovlaStenje za
obavljanje djelatnosti u koju svrhu se poslovni prostor daje u zakup, s time da su ti ponuditelju u sluc¢aju
eventualnog zakljucenja ugovora o zakupu, duzni u roku od 3 (tri) mjeseca od dana sklapanja ugovora
o zakupu dostaviti dokaz o registraciji te ovlaStenju nadleZnog tijela za obavljanje djelatnosti, u
protivhom se ugovor o zakupu raskida istekom protekom tog roka.

Zakupnik je duzan zapoceti s obavljanjem djelatnosti u poslovnom prostoru u roku od 3 (tri) mjeseca od
dana sklapanju Ugovora o zakupu poslovnoga prostora.



Zakupnik je duzan placati zakupninu za poslovni prostor koji je predmet ovog Natjecaja te sve troskove
koriStenja prostora poc¢evsi od dana sklapanja Ugovora o zakupu poslovnoga prostora.

Davanje u zakup poslovnih prostora obavlja se prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama, uz
prethodnu uplatu JAMCEVINE:

- uiznosu od 300,00 € za poslovne prostore pod A)
- uiznosu od 80,00 € za poslovni prostor pod B)
- uiznosu od 100,00 € za poslovne prostore pod C)

u korist proracuna Op¢ine Kostrena na racun broj: IBAN HR17 2340 0091 8538 0000 0, Model: 68, Poziv
na broj: 9016 — OIB ponuditelja.

Ponude koje ne sadrze dokaz o uplacenoj jamcevini nee se razmatrati.

Utvrdenu jamcevinu ponuditelj je obvezan uplatiti najkasnije do isteka zadnjeg dana roka za dostavu
ponuda.

Najpovoljnijem ponuditelju uplaceni iznos jaméevine ura¢unava se u cijenu zakupnine, dok se ostalim
ponuditeljima upla¢ena jamcevina vraca najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana izbora
najpovoljnijeg ponuditelja.

Odabrani (najpovoljniji) ponuditelj duzan je u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja preuzeti poslovni prostor i s Opc¢inom Kostrena sklopiti ugovor o zakupu
poslovnog prostora. Ukoliko odabrani ponuditelj nakon donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja odustane od sklapanja ugovora ili ne pristupi u roku odredenom za sklapanje ugovora bez
opravdanog razloga, isti nema pravo na povrat jamcevine.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, te ga je odabrani ponuditelj duzan za obavljanje utvrdene
djelatnosti urediti o vlastitom troSku bez mogucnosti kompenzacije troSkova uredenja, kao i na vlastitu
odgovornost ishoditi minimalne tehnicke uvjete za obavljanje djelatnosti u koju svrhu se poslovni prostor
daje u zakup.

Op¢ina Kostrena ne odgovara za (ne)ishodenje minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje djelatnosti u
poslovnom prostoru.

Najpovoljniji ponuditelj obvezuje se potpisom ugovora prihvatiti odredbe Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u viasnistvu Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opcine Kostrena“ broj 5/19), kao i
stvarno stanje poslovnog prostora koje se daje u zakup.

Natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem
jedna ponuda koja ispunjava uvjete natjecaja i nudi barem najnizu (po¢etnu) cijenu objavljenu u natjecaju.

U natjecaju ne moze sudjelovati ponuditelj koji je zakupnik poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine
Kostrena, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu ili neuredno ispunjava obveze prema Op¢ini
Kostrena.

U natjecCaju ne moze sudjelovati natjecatelj koji ima dospjelih nepodmirenih obveza prema Op¢ini Kostrena
1 drzavnom proracunu po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
plac¢anja navedenih obveza.

Punomo¢nik ponuditelja duzan je najkasnije do odrzavanja javnog natjecaja dostaviti punomo¢ za
zastupanje potpisanu od strane zakonskog zastupnika, ako imenovani nije u moguénosti osobno
prisustvovati natjecaju.



III) SADRZAJ PONUDE
Pisana ponuda za sudjelovanje na natjecaju mora sadrzavati:

- naziv fizi¢ke ili pravne osobe, OIB i adresu prebivalista odnosno sjedista,

- oznaku poslovnih prostora A) ili B) ili C),

- iznos ponudene mjesecne zakupnine po m2 bez PDV-a (ne moZze biti nizi od pocetne cijene),
- IBAN racuna ponuditelja radi povrata jamcevine,

- e-mail adresa i kontakt broj.

Uz pisanu ponudu (koju je moguée podnijeti i na prilozenom prilagodenom OBRASCU) obvezno se prilaze:

- dokaz o registraciji i ovlastenju nadleznog tijela kojima se potvrduje da ponuditelj ispunjava uvjete za
obavljanje djelatnosti u koju svrhu se poslovni prostor daje u zakup,

- pismo namjere za osobe koje od nadleznog tijela moraju ishoditi ovlaStenje za obavljanje djelatnosti u koju
svrhu se poslovni prostor daje u zakup, s time da su ti ponuditelju u slu¢aju eventualnog zakljucenja ugovora
o zakupu, duzni u roku od 3 (tri) mjeseca od dana sklapanja ugovora o zakupu dostaviti dokaz o registraciji
te ovlaStenju nadleZnog tijela za obavljanje djelatnosti, u protivnom se ugovor o zakupu raskida protekom
tog roka,

- potvrda Opcine Kostrena, Upravnog odjela za financije i gospodarstvo, kojom se potvrduje da ponuditelj
nema dospjelih nepodmirenih obveza prema proracunu Opc¢ine Kostrena po bilo kojoj osnovi (osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza),

- potvrda Ministarstva financija, Porezne uprave, kojom se potvrduje da ponuditelj nema dospjelih
nepodmirenih obveza prema drzavnom proracunu po bilo kojoj osnovi (osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza),

- dokaz o uplac¢enoj jam¢evini u iznosu od 300,00 € za poslovne prostore pod A) odnosno 80 € za poslovni
prostor pod B), odnosno 100,00 € za poslovne prostore pod C).

Isprave koje se prilazu uz pisanu ponudu dostavljaju se u izvorniku ili preslici.

IV) ROK ZA DOSTAVU PONUDE I OTVARANJE PONUDA

Ponude s popratnom natjeCajnom dokumentacijom dostavljaju se preporu¢enom postom ili osobno, u
zatvorenim omotnicama na adresu: Opéina Kostrena, Sv. Lucija 38, 51 221 Kostrena, s naznakom: ,,NE
OTVARATI - PONUDA ZA NATJECAJ — zgrada Dom zdravlja“.

Rok za podnosenje ponude je 8 (osam) dana od dana objave javnog natjecaja na oglasnoj ploci i sluzbenoj
mreznoj stranici Opéine Kostrena, odnosno do 27. lipnja 2024. godine.

Nepotpune i nepravodobne pristigle ponude, kao i one koje ne ispunjavaju uvjete ovog natjecaja nece se
razmatrati.

Javno otvaranje ponuda odrzat e se dana 3. srpnja 2024. godine s pocetkom u 10.00 sati u prostorijama
Opc¢ine Kostrena, Sv. Lucija 38 te mu mogu pristupiti osobe ovlaStene za zastupanje, odnosno punomo¢nik
ponuditelja koji je duzan dostaviti punomo¢ za zastupanje potpisanu od strane zakonskog zastupnika,
ukoliko isti nije u moguénosti osobno prisustvovati otvaranju ponuda.

V) ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se ponuditelj koji, uz ispunjenje svih uvjeta iz natjecaja, ponudi
najvisi iznos zakupnine za davanje u zakup poslovnih prostora.

U slucaju da su 2 (dva) ili viSe ponuditelja ponudila istu ponudu po svim kriterijima te isti iznos zakupnine
za davanje u zakup poslovnih prostora, provest ¢e se usmeno javno nadmetanje sukladno ¢lanku 18. Odluke
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnis§tvu Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine Opcine
Kostrena® broj 5/19).



O odabiru najpovoljnije ponude ponuditelji ¢e biti obavijesteni elektronskim putem.

Op¢ina Kostrena vodit ¢e racuna da se u prostornim cjelinama koje se daju u zakup obavljaju razlicite
zdravstvene usluge, odnosno da djelatnosti ne budu istovjetne ili slicne jedna drugoj, odnosno onim
zdravstvenih uslugama, koje se u tom prostoru ve¢ obavljanju.

VI) OSTALO

Javni natjeCaj ¢e se objaviti na oglasnoj ploci i sluzbenoj mreznoj stranici Op¢ine Kostrena, a obavijest o
istom objavit ¢e se u dnevnom tisku te istaknuti na ulazu u poslovni prostor.

Sve troskove glede javnog natjecaja i sklapanja ugovora te troSak javnog biljeznika snosi najpovoljniji
ponuditelj.

Op¢ina Kostrena zadrzava pravo u svakom trenutku u cijelosti ili djelomi¢no ponistiti ovaj javni natjecaj.

Sve informacije u svezi oglasenog poslovnog prostora te dogovor radi razgleda istog mogu se dobiti radnim
danom u Op¢ini Kostrena, na kontakt broj: 051/209-075, ponedjeljak, srijeda i petak u vremenu od 9 do 12
sati te utorkom od 13 do 17 sati.

OPCINA KOSTRENA

KLASA: 372-01/24-01/02
URBROJ: 2170-22-04-24-2



